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Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2021-01-01 — 2021-12-31

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
fastighet upplata bostadslagenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foreningen &r tomtrattshavare till fastigheterna Gangmattan 3 och 4, Stockholms kommun pa vilka fyra
byggnader finns, med adress Mattvagen 3, 5, 7 och 9, 168 74 Bromma. Foreningen har sitt séte i
Stockholm kommun.

Inom foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 67 4 884
Hyresratter 0 0
Lokaler (forrad) 8 30
Parkeringsplatser 69 -

Foreningens fastigheter fardigstalldes 2010-2011. Vardedr ar 2011.
Foreningen ar fullvardesforsakrad hos Brandkontoret. | forsakringen ingdr bostadsrattstillagg.

Total byggratt bostader dr ca 7 155 m?varav c:a 4 884 m? utgor faktisk lagenhetsyta (BOA).

Marken &r upplaten av Stockholms Stad med tomtrétt.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under aret har arsavgifterna varit oforandrade.

Vasentliga handelser
e Stamspolning i alla fastigheter.
Installation av nytt passersystem och dérrautomatik.
Utbyggnad av elkabelnatverk till alla p-platser och installation av laddboxar for elfordon.
Avtal med leverantr om individuell elmatning pa installerade laddboxar.
Avtal med HSB om fastighetsradgivning.
Avtal om service av digitalt passersystem.
Inbyggnad av toalettutrymme med WC i stddrummet, Mattvdgen 3.
Radonmétning i tjugofyra lagenheter (med godkanda méatvarden).
Oversyn och atgarder pa belysningssystemet. Byte till LED-ljus p& vaningsplan och i forrad.
Ommalning av miljéhusen, Mattvagen 5 och 9.
Ommalning av entrépartier plan 1, alla hus.
Utrensning av Overgivna cyklar i cykelrum.
Hoststaddag for medlemmar. Foreningens tioarsjubileum firades.
Utgivning av jubileumsskrift med anledning av foreningens tioarsjubileum.
Gloggmingel pa garden for medlemmar.
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Stdmma

Ordinarie foreningsstaimma holls 2021-05-03. Aven detta &r arrangerades alternativa sétt att delta i
stamman pa grund av Covid-19. Endast fem medlemmar narvarade personligen vid stamman. Fjorton
medlemmar deltog genom postrostning. Fem medlemmar utnyttjade maojligheten att lyssna via Skype.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft foljande sammanséttning:

Patrik Hult Ordforande och kassor

Ahmed Radwan Sekreterare

Ulla Wiberg Ledamot, vicevard

Andreas Elofsson Ledamot

Lena Nordenson Suppleant

Joel Feist Suppleant

Thomas Wiman Ledamot, sekreterare (avgick 3 maj 2021)
Jennie Brunback Ledamot (avflyttad november 2021)
Willy Beck Suppleant (avflyttad mars 2021)

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsemdoten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit styrelsen gemensamt eller endast tva ledamoéter i forening.

Revisorer
Joakim Hall, BoRevision AB.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Roger Hurkmans, Gdran Andersson och Linda Nordlund.

Medlemsinformation
Medlemmar
Foreningen hade 110 medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret. Under aret har tre 6verlatelser skett.
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Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 3 946 3941 3934 3 959 3 945
Resultat efter

finansiella poster -1 632 -889 -729 -783 -1 088
Arsavgift, kr/kvm 738 738 738 738 738
Totala intdkter kr/kvm 803 802 801 806 803
Sparande till underhall och

investeringar kr/kvm 222 248 222 211 149
Belaning, kr/kvm 6 631 6728 6 984 7201 7 316
Rantekanslighet 9% 9% 10% 10 % 10 %
Drift, kr/kvm 521 483 514 474 495
Energikostnader kr/kvm 161 141 144 112 144
Soliditet, % 83% 83% 83 % 82 % 82 %

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Forklaring Nyckeltal

Arsavgifter

Anger hur stor arsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el,
bredband och liknande). Detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rékna ut en enskild bostadsratts
arsavgift ska man utga fran bostadsrattens andelsvarde.

Totala intakter

Anger foreningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, varme och
vatten som faktureras medlemmarna réaknas ej med i totala intdkter. Manga bostadsrattsféreningar har
intakter utéver arsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och da syns det har.

Sparande till framtida underhall och investeringar

Forening har ett antal stora komponenter som slits pa varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfor ska det
finnas ett sparande till det framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger
hur stort I6pande 6verskott foreningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande pa bankkonto
eller utforda investeringar). Pa lang sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar vi
behdver gora, antingen genom att vi har pengar pa banken eller att vi har amorterat och pa sa satt skapat
ett laneutrymme.

Nyckeltalet kan jamfdras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir 6ver. Lite langre
ner gar det ocksa att se hur vi raknar ut vart dverskott/sparande.

Belaning, kr/kvm

Belaningen fordelas pa kvm-ytan for bostader och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor belaning hela
bostadsrattsforeningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utga
fran den bostadsrattens andelsvarde.

Réantekanslighet
Anger hur manga procent bostadsrattsforeningen behover héja avgiften med om rantan pa lanestocken gar
upp med en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Drift och underhall
Totala driftkostnader inkluderar drift och underhall (exklusive planerat underhall), 6vriga externa
kostnader samt personalkostnader. Fran den totala kostnaden dras darefter eventuella, till medlemmarna
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fakturerade, intakter for el, varme och vatten. Den totala kostnaden fordelas pa ytan for bostader och
lokaler.

Energikostnader

Anger varme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar.
Nyckeltalet raknar in eventuella intékter fran separat debitering av dessa kostnader men for
bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna
hogre.

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar
hur mycket likvida medel féreningen fatt 6ver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas
avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade underhall bort.

Rorelseintakter 3946 452
Rorelsekostnader -5 282 208
Finansiella poser -296 346
Arets resultat -1632 102
Planerat underhall 902 447
Avskrivningar 1819217
Arets sparande 1089 562

Arets sparande per kvm total yta 222

Forandring av eget kapital

Insatser Yttre Balanserat | Arets
underhall | resultat resultat
sfond

Belopp vid arets bérjan 175550000 | 1484996 | -7 795254 | -889 248
Reservering till fond 2020 293 000 -293 000
lanspraktagande av fond 2020 -287 935 287 935

Balanserad i ny rakning -889 248 889 248
Arets resultat -1 632 102
Beloppet vid arets slut 175550 000 | 1490061 | -8 689566 | -1632 102

Forslag till disposition av arets resultat
Styrelsens disposition

Balanserat resultat -8 689 566
Arets resultat -1 632 102

-10 321 668
Reservering till underhallsfond -293 000
| ansprakstagande av underhallsfond 902 447
Balanserat resultat -9712 221

Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning -9712 221

Ytterligare upplysningar betr&ffande foreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 3 946 452 3941 266
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -3 255 273 -2 469 910
Ovriga externa kostnader Not 3 -102 567 -85 890
Personalkostnader och arvoden Not 4 -105 150 -105 505
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 819 217 -1 819 217
Summa roérelsekostnader -5 282 208 -4 480 523
Rorelseresultat -1 335 756 -539 257
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 2 093 1792
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -298 439 -351 783
Summa finansiella poster -296 346 -349 991
Arets resultat -1 632102 -889 248
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader Not 7 198 223 156 200 042 373

P&gdende nyanlaggningar Not 8 621 059 0
198 844 215 200 042 373

Summa anldggningstillgdngar 198 844 215 200 042 373

Omséattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1256 35

Ovriga fordringar Not 9 1 160 482 1137 621

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 241 222 230 438

1402 960 1 368 095

Kortfristiga placeringar Not 11 0 1 000 000

Summa omsattningstillgdngar 1402 960 2 368 095

Summa tillgdngar 200 247 174 202410 467
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Balansréikning 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 175 550 000 175 550 000
Yttre underhdlisfond 1490 061 1 484 996

177 040 061 177 034 996
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -8 689 566 -7 795 254
Arets resultat -1 632 102 -889 248
-10 321 668 -8 684 501
Summa eget kapital 166 718 392 168 350 494
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 23 723 987 23 832 639
23 723 987 23 832 639
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 8 862 879 9232 434
Leveranttrsskulder 123 985 278 924
Skatteskulder 54 114 105 458
Ovriga skulder Not 14 700 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 763 117 610 518
9 804 795 10 227 334
Summa skulder 33 528 782 34 059 973
Summa eget kapital och skulder 200 247 174 202410467
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Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -1 632 102 -889 248
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1819 217 1819 217
Kassaflode fran Iopande verksamhet 187 115 929 969
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 32 147 -12 375
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -52 984 114 146
Kassaflode fran Iopande verksamhet 166 278 1 031 740
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -621 059 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -621 059 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -478 207 -1 257772
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -478 207 -1 257772
Arets kassaflode -932 988 -226 032
Likvida medel vid 3rets borjan 2093 317 2 319 349
Likvida medel vid 3rets slut 1160 329 2093 317

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 0,85% av anskaffningsvardet arligen och total livsldangd har
bedomts till 120 ar fran fardigstallandetiden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen ar av l&ngfristig karaktar och kommer att omséttas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pé basis av féreningens
underhéllsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhéllsfonden beslutas av stémman.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hdgst fér vara 0,3 % av taxeringsvéardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 459 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 3 605 328 3 605 328
Hyror 350 396 345 196
Ovriga intakter 13 528 9 942
Bruttoomsattning 3969 252 3 960 466
Avgifts- och hyresbortfall -22 800 -19 200
3946 452 3941 266
Not 2 Drift och underhdll
Fastighetsskétsel och lokalvard 331199 218 367
Reparationer 129 959 214 115
El 142 158 117 778
Uppvarmning 517 233 455 292
Vatten 130 447 118 040
Sophamtning 129 160 118 236
Fastighetsférsakring 63 855 61 794
Kabel-TV och bredband 184 099 184 243
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 43 296 59 328
Forvaltningsarvoden 167 265 124 544
Tomtrattsavgald 499 000 499 000
Ovriga driftkostnader 15 156 11 238
Planerat underhall 902 447 287 935
3 255 273 2469910
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 49 884 23 639
Administrationskostnader 32 883 38 966
Extern revision 13 250 16 875
Medlemsavgifter 6 550 6410
102 567 85 890
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 91 000 89 900
Sociala avgifter 14 150 15 605
105 150 105 505
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrdkningskonto HSB Stockholm 669 733
Rénteintakter HSB bunden placering 1393 978
Ovriga rénteintékter 31 81
2093 1792
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 297 854 349 884
Ovriga réntekostnader 585 1899
298 439 351783
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 7 Byggnader
Ackumulerade anskaffningsviarden
Ingdende anskaffningsvdrde byggnader 213 000 000 213 000 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 213 000 000 213 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -12 957 627 -11 138 410
Arets avskrivningar -1 819 217 -1 819 217
Utgdende ackumulerade avskrivningar -14776 844 -12 957 627
Utgdende redovisat virde 198 223 156 200 042 373
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 89 000 000 89 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 197 000 197 000
Taxeringsvarde mark - bostader 50 000 000 50 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsviarde 139197000 139 197 000
Not 8 P3gdende nyanldggningar och férskott
Laddplatser for elbilar 621 059 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 621 059 0
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 153 44 304
Avrakningskonto HSB Stockholm 1160 329 1093 317
1160 482 1137621
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 241 222 229 550
Upplupna intakter 0 888
241 222 230 438
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mé&nader HSB Stockholm 0 1 000 000
0 1 000 000
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Noter 2021-12-31 2020-12-31

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Villkorsandr Nésta ars

Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
SBAB 31755115 0,48%  2024-01-10 7 606 760 150 000
Stadshypotek AB 384588 1,18%  2022-09-01 8 437 879 89 512
Stadshypotek AB 409008 1,20%  2023-01-30 7 763 000 100 000
Stadshypotek AB 502101 0,64%  2025-09-01 8 779 227 175 000
32 586 866 514 512
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 30 014 306
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 23 723 987

Foreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett 8r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.

Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 41 550 000 41 550 000

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av 13ngfristig skuld 8 862 879 9 232 434
8 862 879 9232434

Not 14 Ovriga skulder

Ovriga kortfristiga skulder 700 0
700 0

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna réntekostnader 19 445 32 454
Forutbetalda hyror och avgifter 332 316 330 551
Ovriga upplupna kostnader 411 356 247 513

763 117 610 518

Ovanstdende poster bestér av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rékenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
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Noter 2021-12-31 2020-12-31

Not 16 Viasentliga hidndelser efter drets slut

Inga vasentliga hdndelser har skett efter drets slut

Stockholm, den

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Ahmed Radwan Andreas Elofsson Patrik Hult
Ulla Wiberg
Min revisionsberattelse har - - ldmnats betraffande denna 8rsredovisning

BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Riksby Gard 1, org.nr. 769620-2790

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Riksby Gard 1 for
rakenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Riksby Gard 1 for rakenskapsaret enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag ar
2021 samt av forslaget fill dispositioner betraffande foreningens vinst oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
eller forlust. och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar e o " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

borevision
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https://htmlsig.com/t/000001F43DRD

ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende Brf Riksby Géard 1 signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

PATRIK HULT i o ULLA WIBERG i o
Ordférande fankle L edamot fanklo
E-signerade med BankID: 2022-03-22 kl. 06:31:49 E-signerade med BankID: 2022-03-22 kl. 10:11:08
ANDREAS ELOFSSON D o AHMED RADWAN i o
L m am Ot BankID L m am Ot BankID
E-signerade med BankID: 2022-03-28 ki. 15:21:03 E-signerade med BankID: 2022-03-23 kl. 06:15:28
JOAKIM HALL Do

Bolagsr evisor fanka®

E-signerade med BankID: 2022-03-29 kl. 18:45:16

REVISIONSBERATTELSE 2021

Revisionsberéttelsen fér 2021 avseende Brf Riksby Géard 1 signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

JOAKIM HALL P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-03-29 kl. 18:46:18

HSB - dar mjligheterna bor



Org Nr: 769620-2790

Brf Riksby Gard 1

Totala kostnader
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Fullmakt

Pa foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera
bostadsrétter i bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost.

Fysisk person far utéva sin rostratt genom ombud, enligt villkoren i
bostadsrattsféreningens stadgar.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Fullmakten ska vara i original och géller
hogst ett ar fran utfardandet.

(@] AT Datum .....coovvveieiieeeenn,
FULIMAKE O . eeeee et e e e e e e e e e e e e e e e e eaeeeeaeeeaeseaaeeeanaeenns
att foretrada DOStAdSTAISNAVATEN .. ..oeeeeeee e e et e e e e e e e e eeean
Lagenhetsnummer ............... TDTE e

Bostadsréattshavarens egenhéndiga namnteckning:

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notfoérteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehdlla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som férvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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