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Org Nr: 769620-2790
FORVALTNINGSBERATTELSE BRF RIKSBY GARD 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2020-01-01 — 2020-12-31

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
fastighet upplata bostadslagenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foreningen &r tomtrattshavare till fastigheterna Gangmattan 3 och 4, Stockholms kommun pa vilka fyra
byggnader finns, med adress Mattvagen 3, 5, 7 och 9, 168 74 Bromma.

Inom féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 67 4 884
Hyresratter 0 0
Lokaler (forrad) 8 30
Parkeringsplatser 69 --

Foreningens fastigheter fardigstalldes 2010-2011. Vardear ar 2011.
Foreningen &r fullvardesforsékrad hos Brandkontoret. | forsakringen ingar bostadsrattstillagg.

Total byggratt bostader dr ca 7 155 m?varav c:a 4 884 m? utgor faktisk lagenhetsyta (BOA).

Byggfelsforsakring ar tecknad hos GAR-BO Forsakrings AB och galler i 10 ar fran godkand
slutbesiktning.

Marken &r upplaten av Stockholms Stad med tomtritt.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under aret har arsavgifterna varit oférandrade.

Vasentliga handelser

e Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) och kanalrengdring utfordes av WIAB i alla 1agenheter
inom fastigheterna. Styrelsen bistod med nyckelhantering for tilltrade till tjugofyra av
lagenheterna.

e Omséttning av ett lan, bundet i ett ar med rorlig ranta tre man Stibor till ranta 0,88 % och
amortering 25 000 kr per kvartal.

e Enarbetsgrupp har bildats for att planera for installation av laddstolpar pa p-platserna. De boende
har fatt visa intresse via en enkat.

e Skyltar har satts upp som visar att féreningen ar medlemmar i Grannsamverkan organiserat av
Polisen.

Matarbyte i fjarrvarmecentralen har utforts av Stockholm Exergi.

Foreningen har pa medlemmarnas initiativ byggt en lekstuga vid lekplatsen pa garden.
Egenkontroll av brandsékerheten har utforts.

Utgallring av gamla cyklar utan dgare i cykelforraden har genomforts.
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e Digital kdhantering till foreningens p-platser har inforts av HSB.
e Omséttning av lan i september 0,71 Stibor 3 man. Amortering 25kkr per kvartal.
e Markning av sopkarl i miljorummen.
e Radonmatning uppstartad i tjugofyra utvalda lagenheter. Utvardering ska ske varen 2021.
e Nya ventilationsfilter till l&genheter utdelade till medlemmarna.
e Hoststadning genomfordes 11 oktober. Femtiofyra deltagare varav tio barn deltog. Lekstugan
invigdes.
e Nytt I3savtal och lasrutiner har tecknats med Great Security, f.d. Bromma Las.
e Utbyte av befintlig lysrérsbelysning mot LED-armaturer i alla hus paborjades av Spedab.
e Stadavtal har tecknats med Rentec, som blir ny entreprendr from 1 april 2021.
e Fastighetsskotselavtal har fornyats med Rentec fran 1 november.
e Spolning av samtliga dagvattenbrunnar genomfordes under december.
e Nya parkeringstillstand har delats ut, tva stycken per lagenhet.
Stamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2020-05-05. Denna ovanliga var praglad av Covid-19 narvarade endast
sju medlemmar personligen vid stimman. Femton medlemmar deltog genom postrdstning. Tre
medlemmar utnyttjade méjligheten att lyssna via Skype. Totala antalet medlemmar i féreningen ar 111.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft foljande sammansattning:
Patrik Hult Ordférande och kassor
Thomas Wiman Ledamot, sekreterare

Ulla Wiberg Ledamot, vicevard

Anna Wahlborg Ledamot (avgick 5 maj 2019)
Jennie Brunbéack Ledamot

Lena Nordenson Suppleant

Ahmed Radwan Suppleant

Willy Beck Suppleant

Sophia Wallin Suppleant (avgick 5 maj 2019)

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsemdéten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit styrelsen gemensamt eller endast tva ledamoéter i forening.

Revisorer
Joakim Hall, BoRevision AB.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Roger Hurkmans, Goran Andersson och Linda Nordlund.

Medlemsinformation
Medlemmar
Foreningen hade 111 medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret. Under éret har fyra dverlatelser skett.
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Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 3941 3934 3959 3945 3948
Resultat efter

finansiella poster -889 -729 -783 -1 088 -1119
Arsavgift, kr/kvm 738 738 738 738 738
Totala intdkter kr/kvm 802 801 806 803 803
Sparande till underhall och

investeringar kr/kvm 248 222 211 149 142
Belaning, kr/kvm 6728 6 984 7 201 7 316 7 440
Rantekanslighet 9% 10% 10 % 10 % 10 %
Drift, kr/kvm 483 514 474 495 473
Energikostnader kr/kvm 141 144 112 144 141
Soliditet, % 83% 83 % 82 % 82 % 82 %

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
Forklaring Nyckeltal

Arsavgifter

Anger hur stor arsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el,
bredband och liknande). Detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rakna ut en enskild bostadsratts
arsavgift ska man utga fran bostadsrattens andelsvarde.

Totala intakter

Anger foreningens totala intékter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, varme och
vatten som faktureras medlemmarna raknas ej med i totala intékter. Manga bostadsrattsféreningar har
intakter utéver arsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och da syns det har.

Sparande till framtida underhall och investeringar

Forening har ett antal stora komponenter som slits pa varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfor ska det
finnas ett sparande till det framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger
hur stort 16pande Gverskott foreningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande pa bankkonto
eller utforda investeringar). Pa lang sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar vi
behdver gora, antingen genom att vi har pengar pa banken eller att vi har amorterat och pa sa satt skapat
ett laneutrymme.

Nyckeltalet kan jamfdras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir 6ver. Lite langre
ner gar det ocksa att se hur vi raknar ut vart éverskott/sparande.

Belaning, kr/kvm

Belaningen fordelas pa kvm-ytan for bostader och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor belaning hela
bostadsrattsféreningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utga
fran den bostadsrattens andelsvarde.

Rantekanslighet
Anger hur manga procent bostadsrattsforeningen behover héja avgiften med om rantan pa lanestocken gar
upp med en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Drift och underhall

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhall (exklusive planerat underhall), 6vriga externa
kostnader samt personalkostnader. Fran den totala kostnaden dras darefter eventuella, till medlemmarna
fakturerade, intakter for el, varme och vatten. Den totala kostnaden fordelas pa ytan for bostader och
lokaler.
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Nyckeltalet raknar in eventuella intékter fran separat debitering av dessa kostnader men for

bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars hushéllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna

hogre.

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar
hur mycket likvida medel foreningen fatt Gver i den lopande driften under rakenskapsaret. Darfor tas

avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade underhall bort.

Rorelseintakter 3941 266
Rdrelsekostnader -4 480 523
Finansiella poser -349 991
Arets resultat -889 248
Planerat underhall 287 935
Avskrivningar 1819 217
Arets sparande 1217 904
Arets sparande per kvm total yta 248
Forandring av eget kapital
Insatser Yttre Balanserat | Arets
underhallsf | resultat resultat
ond
Belopp vid arets bérjan 175550000 | 1191996 -6 773724 -728 529
Reservering till fond 2019 293 000 -293 000
Balanserad i ny rakning -728 529 728 529
Arets resultat -889 248
Beloppet vid arets slut 175550000 | 1484996 -7 795 254 -889 248

Forslag till disposition av arets resultat

Styrelsens disposition
Balanserat resultat
Arets resultat

Reservering till underhallsfond

| ansprakstagande av underhallsfond
Balanserat resultat

Stamman har att ta stéallning till:

Balanseras i ny rdkning

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och

-7 795 254
-889 248
-8 684 501

-293 000
287 935
- 8 689 566

-8 689 566

balansréakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 3941 266 3934 410
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -2 469 910 -2 308 571
Ovriga externa kostnader Not 3 -85 890 -68 939
Personalkostnader och arvoden Not 4 -105 505 -150 564
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 819 217 -1 819 217
Summa rérelsekostnader -4 480 523 -4 347 291
Rorelseresultat -539 257 -412 881
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 1792 2786
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -351 783 -318 434
Summa finansiella poster -349 991 -315 648
Arets resultat -889 248 -728 529
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgingar

Byggnader Not 7 200 042 373 201 861 590
200 042 373 201 861 590

Summa anldggningstillgdngar 200 042 373 201 861 590

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 35 34

Ovriga fordringar Not 8 1137 621 1913 418

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 230 438 218 299

1 368 095 2131751

Kortfristiga placeringar Not 10 1 000 000 450 000

Summa omsattningstillgdngar 2 368 095 2 581 751

Summa tillgdngar 202410467 204 443 341
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Balansréikning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 175 550 000 175 550 000

Yttre underhdlisfond 1 484 996 1 191 996

177 034 996 176 741 996

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -7 795 254 -6 773 724

Rrets resultat -889 248 -728 529
-8 684 501 -7 502 254

Summa eget kapital 168 350 494 169 239 742

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 23 832 639 34 040 073
23 832 639 34 040 073

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 9 232 434 282 772

Leverantorsskulder 278 924 154 238

Skatteskulder 105 458 90 886

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 13 610 518 635 630
10 227 334 1163 526

Summa skulder 34 059 973 35203 599

Summa eget kapital och skulder 202410467 204 443 341
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2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -889 248 -728 529
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1819 217 1819 217
Kassaflode fran Iopande verksamhet 929 969 1 090 688
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -12 375 -11 088
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 114 146 55 374
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1031 740 1134974
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 1&n till kreditinstitut -1 257 772 -1 066 784
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 257 772 -1 066 784
Arets kassaflode -226 032 68 190
Likvida medel vid 3rets borjan 2319 349 2 251 159
Likvida medel vid 3rets slut 2093 317 2 319 349

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Brf Riksby Gard 1
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 0,85% av anskaffningsvardet arligen och total livslangd har
bedomts till 120 ar fran fardigstallandetiden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pé basis av féreningens
underhéllsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhéllsfonden beslutas av stémman.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hdgst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pé en
del placeringar.
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 3 605 328 3605 328
Hyror 345 196 345 196
Ovriga intakter 9 942 5 086
Bruttoomsattning 3 960 466 3955610
Avgifts- och hyresbortfall -19 200 -21 200
3 941 266 3934410
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 218 367 262 991
Reparationer 214 115 212 196
El 117 778 129 298
Uppvarmning 455 292 466 315
Vatten 118 040 111 959
Sophamtning 118 236 106 227
Fastighetsférsakring 61 794 58 010
Kabel-TV och bredband 184 243 184 174
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 59 328 46 096
Forvaltningsarvoden 124 544 115 408
Tomtréattsavgald 499 000 609 502
Ovriga driftkostnader 11 238 6 395
Planerat underhall 287 935 0
2469 910 2 308 571
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop 23 639 26 981
Administrationskostnader 38 966 11 214
Extern revision 16 875 14 000
Konsultkostnader 0 10 455
Medlemsavgifter 6410 6 290
85 890 68 939
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 89 900 128 100
Sociala avgifter 15 605 22 464
105 505 150 564
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrdkningskonto HSB Stockholm 733 606
Rénteintakter HSB bunden placering 978 2 024
Ovriga rénteintékter 81 156
1792 2786
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 349 884 316 504
Ovriga réntekostnader 1899 1930
351 783 318434
10
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Noter 2020-12-31 2019-12-31

Not 7 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsviarden

Ingdende anskaffningsvarde byggnader 213 000 000 213 000 000

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 213 000 000 213 000 000

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -11 138 410 -9319 193

Arets avskrivningar -1 819 217 -1 819 217

Utgdende ackumulerade avskrivningar -12957 627 -11138 410

Utgdende redovisat varde 200 042 373 201 861 590

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad - bostader 82 000 000 82 000 000

Taxeringsvarde byggnad - lokaler 607 000 607 000

Taxeringsvarde mark - bostader 40 600 000 40 600 000

Taxeringsvarde mark - lokaler 345 000 345 000

Summa taxeringsviarde 123552000 123552000

Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 44 304 44 069

Avrakningskonto HSB Stockholm 1093 317 1 869 349
1137621 1913418

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader 229 550 217 883

Upplupna intakter 888 416

230 438 218 299

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.

Kortfristiga placeringar

Bunden placering 3 mé&nader HSB Stockholm 1 000 000 450 000
1 000 000 450 000
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 384588 1,18%  2022-09-01 8527 391 89 512
Stadshypotek AB 409008 1,20%  2023-01-30 7 863 000 100 000
Stadshypotek AB 409230 0,88%  2021-01-29 7 781 760 100 000
Stadshypotek AB 447830 0,65%  2021-03-03 8 892 922 93 260
33 065 073 382772
Amorteringen kommer att utdkas med ytterligare 50 000 kr under 2021.
Ldnenummer 409230 forlangs fr.o.m. 30 jan med bindningstid t.0.m 2023.
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 31151 213
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 23 832 639
Foreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett 8r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 41 550 000 41 550 000
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 13ngfristig skuld 9 232 434 282 772
9232434 282772
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 32 454 31293
Forutbetalda hyror och avgifter 330 551 334 175
Ovriga upplupna kostnader 247 513 270 162
610 518 635 630
Ovanstdende poster bestér av forskottsinbetalda intikter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under ndstkommande &r.
Not 14 Vasentliga handelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut
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Noter 2020-12-31  2019-12-31

Denna &rsredovisning &r elektroniskt signerad.

Jennie Brunback Patrik Hult Thomas Wiman

Ulla Wiberg

Min revisionsberattelse har lamnats och signerats elektroniskt

Joaakim Hall
BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Riksby Gard 1, org.nr. 769620-2790

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Riksby Gard 1 for
rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foéreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrédckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Riksby Gard 1 for rakenskapsaret
2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den / 2021

Joakim Hall
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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Fullmakt foreningsstamma

Varje medlem har en rost pd foreningsstimma. Om flera medlemmar dger
bostadsritten gemensamt, har de 4nd4 bara en rost tillsammans. Om en medlem
dger flera bostadsritter 1 foreningen, har denne dnda bara en rost.

Fysisk person far utova sin rostritt genom ombud.

Styrelsen har, oaktat vad som anges 1 foreningens stadgar och med stod 1
tillfallig lagstiftning, beslutat att medlem kan foretrddas av valfritt ombud och
att ombud kan foretrdda obegrinsat antal medlemmar.

Detta beslut giller for foreningsstimma som genomfors under perioden 2021-

01-01 tom 2021-12-31.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller som langst till 2021-12-31.

Ot ettt e e e e ee e ans Datum ...cooovveeveieeinnnnnn,
FULIMAKE £OT oo e e e e e e e e e e e e e e e eaeeeeeaeeeaaeeeeaaeeeaesennaeeanns
att foretrada boStadSTAtESNHAVATEI .. cvveeeeeee e e e ee e e e e e e e e eeeeaaanns
Lagenhetsnummer ............... IO e

Bostadsrittshavarens egenhdndiga namnteckning:

................................................................................................................................

(NamNfOTtydIIZAnAe) .. ..oueieiit ittt et et e e e et e et e e
(Fullmakten behover inte vara bevittnad)
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