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FORVALTNINGSBERATTELSE BRF RIKSBY GARD 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2019-01-01 —2019-12-31

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
fastighet upplata bostadslédgenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning. Féreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fireningens fastigheter

Foreningen dr tomtréttshavare till fastigheterna Gangmattan 3 och 4, Stockholms kommun pé vilka
fyra byggnader finns, med adress Mattvégen 3, 5, 7 och 9, 168 74 Bromma.

Inom foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm

' Bostudsriitter 67 4884
Hyresriitter 0 0
Lokaler (forrad) ¥ 30
Parkeringsplatser 69 -

Foreningens fastigheter fardigstélldes 2010-2011. Vérdear &r 2011.
Féreningen ér fullvirdesforsikrad hos Brandkontoret. I forsdkringen ingér bostadsrittstillédgg.

Total byggritt bostider dr ca 7 155 m? varav c:a 4 884 m? utgor faktisk ligenhetsyta (BOA).

Byggfelsforsikring dr tecknad hos GAR-BO Forsékrings AB och giller i 10 ar fran godkédnd
slutbesiktning.

Marken #r upplaten av Stockholms Stad med tomtritt.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under aret har arsavgifterna varit oférindrade.

Viéisentliga hindelser
e Omsittning av tva lan, bundna i 1 &r med rorlig rdnta 3 man Stibor till ridnta 0,70 % och
amortering 25 000 kr per kvartal.
Omsittning av ett 1an bundet 1 3 &r med rénta 1,18 % och amortering 25 000 kr per kvartal.
o Amortering 800 000 kr i samband med omsittning av lanen.
Skivbeklddnad mot lagenhetsforrad, Sppning av réklucka samt inkép av mobil flikt att
anvindas vid rensning av virmevixlaren i forradet Mattvigen 3.

Renspolning av fastigheternas virmevixlare for spillvatten.
Nya stadgar har arbetats fram. Ett forsta beslut togs pa stimman 2018 och ett andra
beslut/godkdnnande antogs av stimman 14 maj 2019.

Inbrottsforsdk entréddrr Mattvigen 9 plan 0, hdndelsen polisanmild.
Stold av sopkirl i miljérum Mattvigen 3-5, hiindelsen polisanmaild.

Varstddning 28 april, ca 30 personer deltog.
1 b% m

Tvé wriddgardssoffor har kopts in. 0y
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Bénkar lackade och hérnskydd monterat i alla hus plan 0 och 1.

Nya Parkeringstillstand har delats ut till samtliga 67 ldgenheter med en giltighetstid tom 2020-
12-31.

e Skyltar om rikforbud uppsatta vid lekplatsen.
e Stidning av cykelrum, barnvagnsrum samt teknikrum i alla hus.
e Gloggmingel pd garden den 18 december, ca 20 personer deltog.

Stimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2019-05-14. Tjugoatta av totalt 110 medlemmar nérvarade vid
stimman. En mediem hade lamnat fullmakt.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft foljande sammanséttning:

Patrik Hult Ordférande och kassor

Thomas Wiman Ledamot, sekreterare

Ulla Wiberg Ledamot, vicevird

Anna Wahlborg Ledamot

Jennie Brunbick Ledamot

Sophia Wallin Suppleant

Goran Andersson Suppleant (avgick 14 maj 2019)

Styrelsen har under aret hallit 12 protokoliférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit styrelsen gemensamt eller endast tva ledamdoter i férening.

Revisorer
Joakim Hall, BoRevision AB.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Roger Hurkmans, Géran Andersson och Linda Berg.

Medlemsinformation

Medlemmar

Foreningen hade 112 medlemmar vid utgéngen av verksamhetsaret. Under aret har tva Sverlételser
skett.
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Flerarsaversikt
Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
L:Nettoomsattning 3934 3959 3 945 3048 3 897
Resultat efter
finansiella poster -729 -783 -1 088 -1119 -1 327
| /irsavglft* kr/kvm I 738 738 738 738 731
Totala intiikter kr/kvm 801 806 803 803 793
"Sparande til) underhdll ach’
" investeringar ke/kvii 222 211 149 142 100
Ee_lgmmg, kr/kvm 6 984 7201 7316 7 440 7 565
| Rintekiinslighet 10% 10 % 10 % 10 % 10 %
Drlft** kr/kvm 470 441 469 453 416
" Energikostnader kr/kvni 144 112 144 41 136
Soliditet, % 83 % 82 % 82 % 82 % 82%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Forklaring Nyckeltal

Arsavgifter

Anger hur stor arsavgiften dr per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter
(el, bredband och liknande). Ténk pa att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rékna ut en
enskild bostadsratts arsavgift ska man utga frin bostadsrittens andelsvirde.

Totala intikter

Anger foreningens totala intakter for ridkenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga
bostadsrittsforeningar har intikter utdver arsavgiften (exempelvis garage- och lokalintikter) och da

syns det hér.

Sparande till framtida underhall och investeringar

Forening har ett antal stora komponenter som slits pa varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfor ska
det finnas ett sparande till det framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeital
anger hur stort I6pande dverskott foreningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt

ar.

Rent praktiskt gér foreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande pa bankkonto
eller utforda investeringar). Pa lang sikt gér pengarna till de planerade underhall och investeringar vi
behdver gora, antingen genom att vi har pengar pa banken eller att vi har amorterat och pa s sétt

skapat ett 1aneutrymmae:.

Nyckeltalet kan jimf6ras med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir dver.

Belaning, kr/kvm

Belaningen férdelas pa kvm-ytan for bostdder och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor belaning
hela bostadsrittsféreningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsritt "ager” ska
man utga fran den bostadsrattens andelsvirde.

Rintekiinslighet

Anger hur manga procent bostadsrittsforeningen behdver hija avgiften med om réantan pa lanestocken
gér upp med en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och

investeringar.

Jﬁv
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Drift och underhall

Genomsnittlig drift och underhall fordelas pa ytan for bostédder och lokaler och beréknas pa drift och
underhéll exklusive eventuella kostnader for planerat underhall.

Energikostnader

Anger virme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar.
Nyckeltalet rdknar in eventuella intidkter fran separat debitering av dessa kostnader men for
bostadsrittsféreningar som betalar sina medlemmars hushéllsel utan att debitera ut detta blir
kostnaderna hogre.

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet
visar hur mycket likvida medel foreningen fatt 6ver i den l6pande driften under rakenskapséaret.
Diérfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade underhall bort.

Rirelseintdkter 3934 410
Rorelsekostnader -4 347 291
Finansiella poser -315 648
Arets resultat -728 529
Planerat underhall 0
Avskrivningar 1 819217
Arets sparande 1 090 688

Arets sparande per kv total yta 222

Foérandring av eget kapital

‘ ' Insatser | Yttre | Balanserat | Arets

. - underhallsfond | resultat resultat

[fEetnp bt ne 175 550 000 898 996 5698043 | -782 681

| borjan | | ~ |
Reservering till fond

| 2018 293 000 -293 000— -
alenser ny 782 681 782 681
rikning | -

Arets resultat | - -728 529
‘Beloppet vid aretsslut | 175550000 | 1191996 | 6773724 | -7128529

Forslag till disposition av arets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -6 773 724
Arets resultat -728 529
Reservering till underhallsfond -293 000
[ ansprékstagande av underhallsfond 0
Balanserat resultat -7 795 254

Stimman har att ta stiillning till:
Balanseras i ny rdkning -7 795 254

Ytterligare upplysningar betrédffande foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande resultat-

och balansrdkning med tillhdrande tillaggsupplysningar. M ‘ W
4 Wi,
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Brf Riksby Gard 1

2019-01-01 2018-01-01

Resultatrékning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintiakter

Nettoomsattning Not 1 3934410 3958726
Rorelsekostnader

Drift och underhdlt Not 2 -2 308 571 -2 168 862
Ovriga externa kostnader Not 3 -68 939 -01 173
Personalkostnader och arvoden Not 4 -150 564 -70 462
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 819 217 -1 819 217
Summa rdrelsekostnader -4 347 291 -4 149 714
Rorelseresultat -412 881 -190 988
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 2786 3673
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -318 434 -595 367
Summa finansiella poster -315 648 -591 694
Arets resultat -728 529 -782 681

ald/
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Brf Riksby Gard 1

Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgdngar

Anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 201 861 590 203 680 807
201 861 590 203 680 807

Summa anlaggningstillgdngar 201 861 590 203 680 807

Omsittningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 34 24

Ovriga fordringar Not 8 1913 418 1801 166

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 218 299 251 283

2131751 2 052 474

Kortfristiga placeringar Not 10 450 000 450 000

Summa omsattningstillgdngar 2 581 751 2 502 474

Summa tillgangar 204 443 341 206 183 280 w

=N
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Brf Riksby Gard 1

Balansréikning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 175 550 000 175 550 000
Yttre underhalisfond 1 191 996 898 996
176 741 996 176 448 996
Ansamiad forlust
Balanserat resultat -6 773 724 -5 698 043
Arets resultat -728 529 -782 681
-7 502 254 -6 480 724
Summa eget kapital 169 239 742 169 968 271
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 11 34 040 073 34 306 857
34 040 073 34 306 857
Korlfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 282 772 1082 772
Leverantdrsskulder 154 238 165 799
Skatteskulder 90 886 88 809
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 635 630 570 772
1163 526 1908 152
Summa skulder 35 203 599 36 215 009
Summa eget kapital och skulder 204 443 341 206 183 280
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Brf Riksby Gard 1

2019-01-01  2018-01-01
Kassaflédesanalys 2019-12-31  2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -728 529 -782 681
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1819 217 1819 217
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1 090 688 1 036 536
Kassafldde fran foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -11 088 -1 812
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 55 374 58 928
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1134974 1093 651
Investeringsverksamhet )
Kassaflode frdn investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 13n till kreditinstitut -1 066 784 -564 924
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 066 784 -564 924
Arets kassafléde 68 190 528 727
Likvida medel vid arets bérjan 2 251 159 1722432
Likvida medel vid arets slut 2 319 349 2 251 159

I kassaflddesanalysen medréaknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

Wy
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Brf Riksby Gard 1
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ldn med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart ver nyttjandeperioden med 0,85% av anskaffningsvardet &rligen och total livsiangd har
bedomts till 120 r frén fardigstallandetiden.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprkstagande fr&n underhdlisfonden beslutas av stamman.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 337 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsréattsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pé en del
placeringar.

9 ®7
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Brf Riksby Gard 1

2019-01-01  2018-01-01
Noter - 2019-12-31  2018-12-31
Not 1 Nettoomsiittning
Arsavgifter 3 605 328 3605 328
Hyror 345 196 338 646
Ovriga intékter 5086 25352
Bruttoomsdttning 3955610 3969 326
Avgifts- och hyresbortfall -21 200 -10 600
3934410 3958726
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 262 991 254 238
Reparationer 212 196 195 401
El 129 298 127 283
Uppvarmning 466 315 478 975
Valten 111 959 -58 183
Sophémtning 106 227 97 950
Fastighetsfirsékring 58 010 55 139
Kabel-TV och bredband 184174 184 172
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 46 096 44 756
Forvaltningsarvoden 115408 113075
Tomtrattsavgéld 609 502 646 336
Ovriga driftkostnader 6 395 29 720
2308571 2 168 862
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 26 981 15 260
Administrationskostnader 11 214 39 288
Extern revision 14 000 13 625
Konsultkostnader 10 455 23 000
Medlemsavgifter 6 290 0
68 939 91173
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 128 100 55 900
Sociala avgifter 22 464 14 562
150 564 70 462
Not 5 Rénteintidkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 606 552
Rénteintakter HSB bunden placering 2024 3028
Ovriga ranteintakter 156 93
2786 3673
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader [dngfristiga skulder 316 504 595 367
Ovriga rantekostnader 1930 0
318434 595 367

10
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Brf Riksby Gard 1

Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ing8ende anskaffningsvérde byggnader 213 000 000 213 000 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 213 000000 213 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -9 319 193 -7 499 976
Arets avskrivningar -1819 217 -1 819 217
Utgdende ackumulerade avskrivningar -11 138 410 -9319193
Utgdende redovisat virde 201 861590 203 680 807
Taxeringsvdrde
Taxeringsvéarde byggnad - bostader 82 000 000 75 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 607 000 0
Taxeringsvarde mark - bostader 40 600 000 31 400 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 345 000 0
Summa taxeringsvarde 123 552000 106 400 000
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 44 068 A
Avrakningskonto HSB Stockholm 1 869 349 1801 159
1913418 1801 166
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 217 883 250 867
Upplupna intakter 416 416
218 299 251 283
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intakesfordringar fér innevarande rakenskapsar.
Not 10 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mdnader HSB Stockholm 450 000 450 000
450 000 450 000

AL
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nasta ars
Laneinstitut Ladnenummer Rénta day Belogp amortering
Stadshypotek 210152 1,18%  2020-01-30 8 388 000 0
Stadshypotek 347734 0,70%  2020-01-30 8 331 760 100 000
Stadshypotek 384588 1,18%  2022-09-01 8 616 903 89 512
Stadshypotek 384589 0,77%  2020-09-03 8 986 182 93 260
34 322 845 282772
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 34 040 073
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 32 908 985
Stédllda siakerheter
Fastighetsinteckningar stalida for skulder till kreditinstitut 41 550 000 41 550 000
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 282 772 1 082 772
282 772 1082772
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 31293 43 073
Forutbetalda hyror och avgifter 334 175 333351
Ovriga upplupna kostnader 270 162 194 348
635 630 570772
Ovanstdende poster bestér av forskottsinbetalda intakier avsesnde kommande rakenskapsar samit skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under ndstkommande &r.
Not 14 Viasentliga hdndelser efter drets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter dress slut W

12
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Brf Riksby Gard 1
Noter 2019-12-31 2018-12-31
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Brf Riksby Gard 1

Totala kostnader
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Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i Brf Riksby Gard 1, org.nr. 768620-2790.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Riksby Gard
1 for ar 2019,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansréakningen.

Grund far uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fdr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for at! &rsredovisningen
uppraltas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer &r nodvandig fér att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att forsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och ait anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Idmna en revisionsberattelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar
ingengaranti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige allid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverkade
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentiiga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillréckliga och
andamalsenliga fér att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentiig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar {ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
a&rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens fdrmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag I revisionsberéttelsen fastauppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtiida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte Iangre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehalleti arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sait som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om biand annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat. w



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Riksby Gard 1 for ar 2019
samt av farslaget it dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen ach beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund 1ér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhéllande fill féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s4 alt bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaliningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o fGretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrétislagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for
ali en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder efler forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt emdéme och har en professionellt
skeptisk instailning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tiltkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentiiga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsundertag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 14 februari 2020

Joakim Hall

BoRevision i Sverige AB

16



Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ..o e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)
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