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FORVALTNINGSBERATTELSE BRF RIKSBY GARD 1 FOR 2014

Foreningens verksamhet

Fastigheter

Foreningen dger fastigheterna Gdngmattan 3 och 4, Stockholms kommun
Mattvigen3-5-7-9

168 74 Bromma

Styrelse

Styrelsen har haft féljande sammansattning
Tobias Vesterlund ordférande
Bérje Tell ledamot
Goran Andersson ledamot
Lena Regeheim ledamot
Ida Carlquist ledamot

Suppleant har varit Vandad Ahmedi och Peter Kankainen.

Revisor
Joakim Mattsson BoRevision

Valberedning
Ulla Wiberg(sammankallande) och Ann Bitterlin

Fastigheten
Féreningens hus och mark fardigstalldes av Besqab Projektutveckling AB i april 2011.

Foreningen har 67 lagenheter uppldtna med bostadsratt samt 24 carport och 45
markparkeringar for uthyrning.

Total byggrétt bostdder ar ca 7 155 m? varav c:a 4 884 m? utgor faktisk ldgenhetsyta
(BOA).

Styrelsen har 16pande under dret besiktigat fastigheten utan att ndgra storre fel har
noterats.

Byggfelsforsédkring ar tecknad hos GAR-BO Forsadkrings AB och gélleri 10 ar fran
godkénd slutbesiktning,

Fastigheten &r fullvirdesforsdkrad hos Lansforsékringar dar bostadsréttstillagg ingar.

Marken dr uppldten av Stockholms Stad med tomtréitt.(,_,.-;_,.-f‘



Forening och forvaltning
Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda moten.

Ordinarie féreningsstimma holls den 19 maj 2014.
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av HSB Stockholm.

Medlemsinformation

Vid drets utgéng hade foreningen 108 medlemmar.

Under dret har 17 ligenhetséverltelser skett.

Vasentliga hdandelser under dret

Under aret har styrelsen arbetat med ett flertal fragor, bl.a. foljande:

Avgifterna héjdes med 2 % 1 januari 2014.

Polering av ytterddrrar via Besqab fortsatt sedan f.ar.

Trappstddning, ny entreprenér Noggrann AB.

Inbrottsforsék Mattvagen 7 och 9 under mars-april. Doser forstordes.
Var-stdddag 27 april och host-stiddag 12 oktober har genomforts.

Asknedslag i augusti som slog ut koddoser, porttelefoner och ventilation,
Speciellt ventilationen tog tid att dtgdrda. Fatt ersittning frén forsikringsbolag.
Franluftsflaktar har injusterat luftfloden.

Monterat gemensamma lascylindrar pa entre-dorrar plan 1.

Inkép av 2 sandlddor fér halkbekdmpning har képts.

Storande grannar har upptagit tid i styrelsen. Problemet lost via flytt.
Parkeringsskyltar 24 timmar géstparkering ar uppsatta.

Pagdende projekt: Ny leverantor IT, Projekt sophantering, Garantianméarkningar
mot Besqab, nya och gamla punkter, Kommunikation med Engelska skolan.

Ekonomi

Foreningens verksamhet beskattas som ett privatbostadsféretag.

Med privatbostadsféretag avses bl.a. en svensk ekonomisk férening vars verksamhet till
klart 6vervagande del bestar i att it sina medlemmar tillhandahélla bostider i
byggnader som &gs av féreningen.

Fastighetsavgift fér ar 1 - 5 efter faststallt varde (2011) utgdr ej. For &r 6 -10 utgér halv
fastighetsavgift. Fr.o.m. &r 11 utgar hel fastighetsavgift enligt gillande regler.

Styrelsen har héjt avgifterna med 2 % 1 januari 2014.



Flerarsoversikt

2014 2013 2012
Nettoomsdttning 3990111 3826 047 3793514
Rérelseresultat -82 704 1456 863 1482 310
Resultat efter finansiella poster -1 358 948 36 529 -105 296
Resultat exklusive avskrivningar 459 636 132 349 -9476
Soliditet 82 % 82 % 82 %
Arsavgift per kvm 731 717 717
Réntekostnader 1277 272 1416700 1592952
Bankskuld 37287637 | 37389653 37 445 756

Arets resultat fore avskrivningar
Avrets resultat exklusive avskrivningar ar 459 636 kr
Frdan och med 2014 ar avskrivningar mycket hogre jamfort med tidigare ar p.g.a. de nya

avskrivningsregler, sa kallade K-regler. Dessa tillater inte langre progressive avskrivning
som foreningen tidigare har haft.

Dispositionsforslag

Balanserat resultat 0
Arets resultat -1 358 948
Overféring till yttre underhéllsfond -306 600
Balanserat resultat -1 665 548

Betraffande féreningens finansiella stéllning i 6vrigt hdnvisas till féljande resultat- och
balansrdakning, med noter. ——
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2014-01-01 2013-01-01
Resultatrakning 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 1 3990 111 3 826 047
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -2 165 342 -2 172 338
Ovriga externa kostnader Not 3 -25 107 -34 002
Personalkostnader och arvoden Not 4 -63 782 -67 024
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -1 818 584 -95 820
Summa rorelsekostnader -4 072 815 -2 369 184
Rorelseresultat -82 704 1 456 863
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 1234 1273
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 277 478 -1 421 607
Summa finansiella poster -1 276 244 -1 420 334
Arets resultat -1 358 948 36 529

o
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Balansréakning 2014-12-31 2013-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 210 955 776 212 774 360
210955 776 212 774 360

Summa anlaggningstillgdngar 210 955 776 212 774 360

Omsiéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 8 1 065 801 691 192

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 250 652 260 136

1316 453 951 328
Summa omséttningstillgédngar 1316 453 951 328
Summa tillgdngar 212 272229 213725 688
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Balansrakning 2014-12-31 2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 10

Bundet eget kapital

Insatser 175 550 000 175 550 000

Yttre underhéllsfond 94 358 74 565
175 644 358 175 624 565

Fritt eget kapital/ansamlad foriust

Balanserat resultat 0 -16 736

Arets resultat -1 358 948 36 529

-1 358 948 19 793

Summa eget kapital 174 285 409 175 644 358

Skulder _ ‘ _

Skulder till kreditinstitut Not 11 37 287 637 37 389 653

l___everantérsskulder 133 371 140 409

Ovriga skulder Not 12 10 000 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 555 812 551 268

Summa skulder 37 986 820 38 081 330

Summa eget kapital och skulder 212272229 213 725 688

Stillda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 41 550 000 41 550 000

Summa stéllda sakerheter 41 550 000 41 550 000

Ansvarsforbindelser Inga

Inga .
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2014-01-01 2013-01-01
Kassaflodesanalys 2014-12-31  2013-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 358 948 36 529
Justering fér poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 1818 584 95 820
Kassaflode fran lopande verksamhet 459 636 132 349
Kassafléde frdn féréndringar i rrelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 9 640 -13 943
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 7 506 -281 692
Kassafléde frén lopande verksamhet 476 781 -163 286
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I&ngfristiga skulder -102 016 20 608
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -102 016 20 608
Arets kassafléde 374 765 -142 678
Likvida medel vid drets bérjan 691 008 833 686
Likvida medel vid arets slut 1065773 691 008

I kassaflodesanalysen medriknas féreningens avrékningskonto, kortfristiga placeringar samt placenngskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

————
=
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Redovisnings- och vérderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
&rsredovisning for mindre foretag/ekonomiska féreningar (K2). Ar 2014 &r det forsta 8ret som féreningen foljer BENAR
2009:1 vilket innebar att det finns brister i jamférbarheten mellan &ren.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att inga nya komponenter aktiveras férutom de som ligger kvar frén éverg8ngen till K2. Dessa
komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byganaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 0,85 % av anskaffningsvérdet 8rligen och total livsldngd har
beddmts till 120 &r frén fardigstallandetiden.

Fond for yttre underhéll
Reservering for framtida underhéll av fdreningens fastigheter sker genom vinstdisposition, med 0,3 % av fastighetens
taxeringsvarde. Avsattning och iansprékstagande frén underh8lisfonden beslutas av stimman. =
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2014-01-01 2013-01-01
Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 3569 424 3499 584
Hyror 353 19 364 530
Ovriga intakter 103 136 14 134
Bruttoomsattning 4025 756 3878 248
Avgifts- och hyresbortfall -35 645 -52 201
3990111 3 826 047
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 227 404 304 216
Reparationer 144 797 91139
El 100 901 105 799
Uppvarmning 492 676 482 411
Vatten 101 221 101 746
Saphamtning 83 186 94079
Fastighetsforsakring 46 266 44 294
Kabel-TV och bredband 191 091 187 928
Férvaltningsarvoden 91 500 91 875
Tomtrdttsavgald 646 336 646 336
Ovriga driftskostnader 39 963 22 515
2 165 342 2172 338
Not 3 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 4810 11 066
Administrationskostnader 10 297 12936
Extern revision 10 000 10 000
25107 34 002
Not 4 Personalkestnader och arvoden
Arvode styrelse 49 450 51000
Sociala avagifter 14 332 16 024
63 782 67 024
Not 5 Rénteintidkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1075 1060
Ovriga rénteintikter 159 213
1234 1273
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader I&ngfristiga skulder 1277 272 1416 700
Ovriga rantekostnader 206 4907
1277 478

1421 607

s
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Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvérde byggnader 213 000 000 213 000 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 213 000 000 213 000 000
Ing8ende avskrivningar -225 640 -129 820
Krets avskrivningar -1 818 584 -95 820
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 044 224 -225 640
Utgdende bokfért varde 210 955 776 212 774 360
Taxeringsvdrde
Taxetingsvérde byggnader 72 000 000 72 000 000
Taxeringsvérde mark 30 200 000 30 200 000
Summa taxeringsvarde 102 200 000 102 200 000
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekanto 28 -118
Avrakningskonto HSB Stockholm 1065773 691 008
Ovriga fordringar 0 302
1 065 801 691192
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Férutbetalda kostnader 250 652 260 136
250 652 260 136
Ovanstiende poster bestdr av farskottshetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intiktsfordringar for innevarande rikenskapsar.
Not 10 Férandring av eget kapital
Insatser Yttre uh Balanserat
Insatser Uppl avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingdng 175 550 000 0 74 565 -16 736 36 529
Resultatdisposition 19793 16 736 -36 529
Arets resultat -1 358 948
Belopp vid 3rets slut 175 550 000 0 94 358 0 -1 358 948
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Rénteéndr Nasta &rs
L&neinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
SBAB 21812714 4,88% 2016-02-12 9 388 000 0
Stadshypotek 933351 2,66%  2017-06-01 9326 072 0
Stadshypotek 933352 2,86% 2018-06-01 9213601 74 980
Stadshypotek 986425 3,13%  2019-01-30 9 359 964 36 048
37 287 637 111 028
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 37 176 609
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 36 732 497
Not 12 Ovriga skulder
Upplupen revisionskostnad fr 2013 10 000 0
10 000 [i]
Not 13 Upplupna kostnader ach forutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 70 554 45 925
ﬁéruthetalda hyror ach avgifter 301 587 304 051
Ovriga upplupna kostnader 183 671 201 292
555 812 551 268

Ovanstiende poster bestar av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder

som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.
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Noter 2014-12-31 2013-12-31
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Revisionsberittelse
Till ireningsstamman i Brf Riksby Gard 1, org.nr, 769620-2790

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort revisionen av rsredovisningen fér Brf Riksby Gérd 1
for ar 2014,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rs-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och f3r den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nddvéndig fér alt uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vésentliga felakigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfdr revisionen for att uppna rimlig sikerhet att &rsredovisningen
inte innehéller vasentliga felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller p&
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som r relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som &r &ndamélsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontrall, En revision innefattar
ocksa en utvérdering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dver-
gripande presentationen | drsredovisningen.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden,

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den

31 december 2014 och av dess finansiella resullat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r frenlig med &rs-
redovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av fdrslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning for Brf Riksby Gard 1 fér &r
2014,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
befréffande fOreningens vinst eller forlust, ach det &r styrelsen som
har ansvaret fr forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget tll
dispositioner av féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen
pé grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige,

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande freningens vinst eller férlust har jag
granskat om férslaget &r frenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover
min revision av &rsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
négon slyrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag
har &ven granskat om négon styrelseledamot p& annat sétt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4 tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i fOrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapséret,

Joakim Matt%son

BoRevision A
Revisor

www.borevision.se
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