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Foreningens verksamhet 2013

Fastigheter

Féreningen dger fastigheterna Gdngmattan 3 och 4, Stockholms kommun
Mattvdgen3-5-7-9

168 74 Bromma

Styrelse
Styrelsen har haft féljande sammanséttning:

Vandad Ahmedi ordférande
Borje Tell ledamot
Goran Adersson ledamot
Ingrid Olsson Ivarsson ledamot
Tobias Vesterlund ledamot

Suppleant har varit Lena Regeheim och Peter Kankainen.

Revisor
Joakim Mattsson BoRevision

Valberedning )
Ulla Wiberg (sammankallande), Kristoffer Elmestal, David Graffner och Martin Angeby

Fastigheten
Foreningens hus och mark fardigstélldes av Besgab Projektutveckling AB i april 2011.

Foreningen har 67 ldgenheter uppldtna med bostadsritt samt 24 carport och 45
markparkeringar for uthyrning,

Total byggrétt bostdder dr ca 7 155 m2 varav c:a 4 884 m?2 utgor faktisk ldgenhetsyta
(BOA).

Styrelsen har l6pande under 4ret besiktigat fastigheten utan att ngra storre fel har
noterats.

Byggfelsférsikring ar tecknad hos GAR-BO Forsakrings AB och gélleri 10 &r fran
godkénd slutbesiktning.

Fastigheten &r fullvirdesforsiakrad hos Lansforsakringar

Marken dr upplten av Stockholms Stad med tomtritt




Forening och férvaltning
Styrelsen har under dret avhallit 12 protokollférda méten.

Ordinarie foreningsstamma hélls den 21 maj 2013.
Den ekonomiska férvaltningen har skotts av HSB Stockholm.
For fastighetsskotsel och trappstiddning har Rentec Fastighetsservice AB anlitats.

Medlemmarna genomférde en varstidning den 21 april 2013 och en hoststddning den
13 oktober 2013. Bada tillfillen lockade manga medlemmar som hjalpte till att stida och
gora i ordning foéreningens utrymmen.

Under aret har styrelsen arbetat med ett flertal fragor, bl.a. foljande:

e Utredningen géllande frdgan om balkonginglasning avslutades. P.g.a. den
pafrestning en inglasning skulle innebéra pa balkongerna beslutades att inte
tilldta inglasning.

e Ny leverantor for tradgardsskétsel anlitades: Skéna Tradgérd.

* Q-Parkanlitades for att bevaka foreningens parkering.

e BESQABs ansvar for bristfallig slutbesiktning har diskuterats genomgdende
under dret, utan att avslutas. Bl.a. har beslut tagits att avhjilpa
ldgenheternas bristfilliga sakerhetsdérrar.

* Omorganisation av soputrymmen innebérande att kérlen for wellpapp
avldgsnades.

e Ny leverantér av snorojningstjanster upphandlades; F’sons Allservice AB.

Ekonomi
Fastighetens taxeringsvirde under 2013:

Byggnad 72 000 000
Mark 30200000
Summa 102 200 000

Féreningens verksamhet beskattas som ett privatbostadsforetag.

Med privatbostadsféretag avses bl.a. en svensk ekonomisk forening vars verksamhet till
klart 6vervigande del bestdr i att &t sina medlemmar tillhandah3lla bostider i
byggnader som 4gs av féreningen.

Kommunal avgift for 1 - 5 efter faststillt virde (2011) utgér ej. For &r 6 -10 utgar halv
kommunal avgift. Fr.o.m. &r 11 utgar hel kommunal avgift enligt gallande regler.

Styrelsen har latit avgifterna vara oférindrade under 2013, Avgifterna har fran och med
1 januari 2014 héjts med 2 %.

Fastigheten ar fullviardesférsiakrad hos Lansforsakringar.




Dispositionsforslag
Styrelsen foresldr att, av disposition tillgdngliga medel utgorande

Balanserat resultat -16 736
Arets resultat 36529
19 793

Reserveras till fond for yttre underhall.

Betrdffande foreningens finansiella stallning i vrigt hdnvisas till féljande resultat- och
balansrdkning, med noter.
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2013-01-01 2012-01-01
Resultatrékning 2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsattning Not 1 3826 047 3793514
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -2 273 364 -2 215 384
Avskrivningar Not 3 -95 820 -95 820
Summa fastighetskostnader -2 369 184 -2 311 204
Rorelseresultat 1 456 863 1482310
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter Not 4 1273 8 487
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 421 607 -1 596 093
Summa finansiella poster -1 420 334 -1 587 606
Arets resultat 36 529 -105 296

P
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Balansréikning 2013-12-31 2012-12-31

Tillgdngar

Anléaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 6 212 774 360 212 870 180
212 774 360 212 870 180

Summa anlaggningstillgdngar 212 774 360 212 870 180

Omsiéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avrakningskonto HSB Stockholm 691 008 0

Ovriga fordringar Not 7 302 278 767

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 8 260 136 225 069

951 446 503 836

Kassa och bank Not 9 0 576 226

Summa omsattningstillgdngar 951 446 1 080 062

Summa tillgdngar 213725806 213 950 242
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Balansrékning 2013-12-31 2012-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 10

Bundet eget kapital

Insatser 175 550 000 175 550 000

Underhélisfond 74 565 74 565
175 624 565 175 624 565

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -16 736 88 559

Rrets resultat 36 529 -105 296

19 793 -16 737

Summa eget kapital 175 644 358 175 607 828

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 37 389 653 37 445 756

Leverantorsskulder 140 409 189 690

Ovriga skulder Not 12 118 11 760

Upplupna kostnader och farutbetalda intakter Not 13 551 268 695 208

Summa skulder 38 081 448 38 342 414

Summa eget kapital och skulder 213 725806 213 950 242

Poster inom linjen

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 41 550 000 41 550 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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2013-01-01 2012-01-01
Kassaflodesanalys 2013-12-31 2012-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 36 529 -105 296
Justering for poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 95 820 95 820
Kassaflode fran lopande verksamhet 132 349 -9 476
Kassafldde fran férandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 243 398 -273 133
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -204 863 272 423
Kassaflode fran Iopande verksamhet 170 884 -10 186
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l8ngfristiga skulder -56 103 -70 866
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -56 103 -70 866
Arets kassafléde 114 781 -81 052
Likvida medel vid drets bérjan 576 226 657 278
Likvida medel vid drets slut 691 008 576 227

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Foreningen tilldmpar rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna réd.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Frén och med rékenskapsar som péborjas 2014 trader ny normaivning i kraft, vilket innebar att féreningen framtida &r
kommer att uppratta &rsredovisning enligt ett sa kallat K-regelverk. Férandringar kommer sannolikt att ske vad géller synen
pa avskrivningar, investeringar och planerat underh8ll. Detta kan medftra att framtida resultat och jamforelsetal avviker
fran denna &rsredovisning och budget for 2014,

Avskrivning pa byggnader

Avskrivning sker progressivt. Detta innebar att avskrivningarna i procent 6kar under nyttjandeperioden. Byggnaderna skrivs
av 6ver en beréknad nyttjandeperiod p& 100 &r. Avskrivningen, nedan uttryckt i procent, avser jamférelse med fastighetens
anskaffningsvarde exklusive mark.

Fond fér yttre underhéll
Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens
underhallsplan.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsforening &r | normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsforenings ranteintékter skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hénfdrliga till fastigheten, Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft n8gra anstallda under ret.

2013-01-01 2012-01-01

Arvoden, loner, andra ersattningar och sociala kostnader 2013-12-31 2012-12-31

Arvoden styrelse 51 000 39 200

Sociala kostnader 16 024 11 982
67 024 51 182

Revisorer

Totalt 67 024 51182

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
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2013-01-01  2012-01-01
Noter 2013-12-31  2012-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 3499 584 3499 684
Hyror 364 530 290 066
Ovriga intékter 14 134 3 764
Bruttoomséttning 3878 248 3793514
Avgifts- och hyresbortfall -52 201 0
3 826 047 3793 514
Not 2 Drift
Personalkostnader 67 024 51 182
Fastighetsskotsel och lokalvard 304 216 387735
Reparationer 91139 10 929
El 105 799 114 102
Uppvarmning 482 411 411 854
Vatten 101 746 92 023
Sophamtning 94 079 91 643
Fastighetsforsdkring 44 294 38 404
Kabel-TV 185 748 189 124
Ovriga avgifter 2180 0
Forvaltningsarvoden 91 875 145 920
Tomtrattsavgald 646 336 646 336
Ovriga driftskostnader 56 517 36 132
2 273 364 2 215 384
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 95 820 95 820
95 820 95 820
Not 4 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1 060 0
Ovriga ranteintakter 213 8 487
1273 8 487
Not 5 Riéintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l&ngfristiga skulder 1416 700 1592 952
Ovriga rantekostnader 4907 3141
1421 607 1596 093
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Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ing&ende anskaffningsvérde 213 000 000 213 000 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 213 000 000 213 000 000
Ingéende ackumulerade avskrivningar -129 820 ~-34 000
Krets avskrivningar -95 820 -95 820
Utg8ende avskrivningar -225 640 -129 820
Bokfort varde 212774 360 212 870 180
Taxeringsvarde
Byggnader 72 000 000 70 000 000
Mark 30 200 000 29 000 000
102 200 000 99 000 000
Not 7 Ovriga kortfristiga fordringar
Fardran HSB Stockholm 302 0
Overldtelseavgift 0 1167
Fordringar entreprendr 0 277 600
302 278 767
Not 8 Forutbetalda kostnader ach upplupna intakter
Kabel TV, Bredband 0 46 411
Ownit AB 46 443 0
HSB Stockholm 22875 0
Tomtrattsavgald 161 584 161 584
Férsakring 19 462 17 074
Ovriga Férutbetalda kostnader 9772 0
Upplupna intakter 0 0
260 136 225 069
Not 9 Kassa och bank
Nordea 576 226
0 576 226
Not 10 Forandring av eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat HArets resultat
Belopp vid &rets ingéng 175 550 000 74 565 88 559 -105 296
Resultatdisp enl. stimmobeslut 0 -105 295 105 296
HArets resultat 36 529
Belopp vid &rets slut 175 550 000 74 565 -16 736 36 529
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr., Nésta 8rs
Laneinstitut Ladnenummer Rénta dag Belopp amortering
SBAB 21812714 4,88%  2016-02-12 9 388 000 0
SBAB 21812730 4,27%  2014-02-12 9 387 000 0
Stadshypotek 933351 2,66%  2017-06-01 9326072 0
Stadshypotek 933352 2,86%  2018-06-01 9 288 581 74 980
37 389 653 74 980
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 37 314 673
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppa@ till 37014 753




Org Nr: 769620-2790

Brf Riksby Gérd 1
Noter 2013-12-31 2012-12-31

Not 12 Ovriga skulder

Personalens kallskatt 0 11 760
Skattekonto 118 0
118 11760

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader 45 925 0
Forutbetalda hyror och avgifter 304 051 262 379
Fortum Markets 14 955 14 636
Fortum Varme 71572 74 781
Arbetsgivaravgifter 16 024 11982
Fastighetsskatt 0 277 600
Arvoden 51 000 0
BoRevision 10 000 0
Stackholm Vatten 23 268 0
Rentec Fastighetsservice AB 9438 0
Ovriga upplupna kostnader 5035 53830
551 268 695 208
Stockholm, den 20/ &0 9—19/
" — Nomauid O \Suai oo
Goran Andersson Ingrid Olsson Ivarsson
_./‘/’ / ,}// ‘
Ll S
Tobias Vesterlund Vandad Ahmedi

nde denna drsredovisning

n//rvlér??evisionsberéttelse harzqz— J ( /4 lamn

A

Joakim Ma
BoRevision AB




D OREVISION s

Revisionsheréttelse
Till féreningsstémman i Brf Riksby Gérd 1, org.nr. 769620-2790

Rapport om drsredovisningen Rapport om andra krav enligt lagar och andra

Jag har utfort revisionen av arsredovisningen fér Brf Riksby Gard 1 [Grfattningar

fir &r 2013. Utéver min revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en

L o revision av férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
Styrelsens ansvar for arstedovisningen eller férlust samt styrelsens férvaltning for Brf Riksby Gard 1 for &r
Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rs- 2013.
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings- .
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r Styrelsens ansvar
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter betréffande féreningens vinst eller forlust, och det 4 styrelsen som
eller pa fel. har ansvaret fér férvaltningen enligl bostadsrattslagen.
Revisorns ansvar Revisarns ansvar
Mitt ansvar ar att ultala mig om drsredovisningen pé grundval av Mitt ansvar &r alt med rimlig sakerhet uttala mig om férslaget till
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa pd grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god

standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och revisionssed i Sverige.
ulfdr revisionen for att uppna rimlig sakerhet att rsredovisningen

inte innehéller vasentiiga felaktigheter. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
o dispositioner betréaffande féreningens vinst eller forlust har jag
En revision innefattar ait genom olika &tgarder inhamta granskat om fdrslaget r férenligt med bostadsrattslagen.
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs- . ; ; i
redovisningen. Revisorn véljer vilka &lgarder som ska utfras, Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover

bland annat genom alt bedoma riskema for vasentliga felakligheter  Min revision av arsredovisningen granskat vésentliga besiut,
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pA  algarder och forhallanden i foreningen fér att kunna beddma om

fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den nagon styrelseledamot r ersaltningsskyldig mot féreningen. Jag
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar har aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat st har
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.
granskningsalgarder som & &ndamélsenliga med hansyn tll Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréickliga och

omstandigheterna, men inte i syfte att gora et uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revisicn innefattar
ocksé en utvardering av dndamalsenligheten i de redovisnings- Uiralandon
principer som har anvénis och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dver-
gripande presentationen i &rsredovisningen.

andamdlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Jag tillstyrker atf féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter

ansvarsfrihet for rakenskapsaret,
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar fillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden. Upplysning av sérskild helydelse

Enligt féreningens stadgar ska avgiftera tacka féreningens
kostnader samt avsattningar till fonder, Av &rsredovisningen
Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet framgar att avgiftsuttaget &r otillrackligt.

med &rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden

réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den

31 december 2013 och av dess finansiella resultat for &ret enligt Stockholm den M’ / ‘7/ 2014

arsredovisningslagen. Forvaltningsberétlelsen &r forenlig med ars-
redovisningens Gvriga delar,

Uttalanden

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen,

Revisor

www.borevision.se



