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Styrelsen for Brf Pilgrimen 1-5 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2017.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostidder och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning. Medlems rétt i
foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen ar
en dkta bostadsrittsforening. En bostadsrittsforening riknas som dkta om den till minst 60 % bedriver
kvalificerad verksamhet.

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2010-06-16.

Fastighet och ldgenhetsfordelning

Foreningens fastighet, 1-5 bebyggdes 1912 och &r beldgen i Stockholms kommun.

P4 fastigheten finns 5 st bostadshus innehallande 48 ligenheter och 11 lokaler, varav 1 lagenheter och
samtliga lokaler 4r hyresritter.

Lagenhetsfordelning:

9 st 1 rum och kék

11 st 2 rum och kok

18 st 3 rum och kok

8st 4 rum och kok

2st 5 rum och kok Total bostadsyta: 3 600 kvin  Total lokalyta: 308 kvm
Foreningens lokalkontrakt 16per enligt f6ljande:

Verksamhet Yta kvm Loptid t.o.m.
Lokal 9502 38 2019-09-30
Lokal 9504 22 2018-05-31
Lokal 9651 125 2018-07-31
Lokal 9653 22 2018-09-30
Lokal 9655 22 2018-07-22

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
bostadslidgenhet. For lokaldelen beskattas féreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ar inte skattepliktiga, dock tas kapitalintékter,
kapitalvinster samt inldsta och salda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregaende ar avriknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 22 %.

Fastigheten ar fullvardeforsikrad i Trygg-Hansa via RB Brf forsikring. I forsékringen ingér
ansvarsforsakring for styrelsen, skadedjursforsékring och dven tilliggsforsakring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ej ersétter hemforsdkringen.)
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2017-06-13 bestétt av:

Ordinarie  Anders Bennstrom
Peter Areschoug
Erik Lundqvist
Rikard Toresson
Johan Torén
Andreas Gavell Molin

Suppleanter Lena Buss

Valda revisorer vid ordinarie stimma
Ordinarie Peter Neveling  Auktoriserad revisor
Stefan Mossvall Internrevisor

Valberedning
Anna-Karin Svensson
Marianne Sdderholm
David Moheim

Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantréden.
Den ekonomiska férvaltningen dar ldgenhetsforteckning ingar, har utforts av RB Fastighetségare AB, en
del av Riksbyggen.

Fastighetsskotseln har ombesdorijts av foreningen med uppbackning av Fastighetsdgarnas Jourservice.
For fastigheten finns en 33 &rig underhéllsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen.

Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats under 2017 (intervall vart 10:e ar).
OVK besiktning har skett mars 2012 (intervall beroende pa vilken typ av ventilation fastigheten har).

Totalrenoverad 1978.

Ar 1997 till 1999 renoverades fasader och fonster samt installerades mekanisk franluft och renoverade ej
tidigare atgérdade badrum.

Installation av fjarrvirme skedde under 2001,

Montering av bullerddmpande glas skedde under 2005.

Ommalning av trapphus 2005.

Ommalning av plattak 2010.

Slipning av golv i trapphus 2011.

Ommalning av fonster och portar mot garden 2011.

Ommalning av portar mot Higerstensvéigen 2012.

Omliggning av tak (papp, ldkt, tegelpannor, platarbeten av portarna 103-109 under 2012).
Partiell omldggning av plattaket pd 101:an paborjat 2012.

Péborjade takarbeten avslutades under 2013.

Genomgéang och optimering av virmesystemet 2014.

Installation av nya tvdttmaskiner och torktumlare 2014.

Skapande av 6vernattningsldgenhet i styrelserummet 2015.

Stamspolning samt Gversyn av féreningens stammar 2016.

Omléaggning plattak 2017.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 67 732 kronor.
Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 1 017 650 kronor, vilket har belastat

resultatet.

Medlemsinformation

Ligenhetstverlatelser

Under perioden har 3 st 6verlételser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 1 st andrahandsuthyrning.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar dr att folja Hyresndmndens praxis.Tillstand frén styrelsen
krévs for andrahandsupplatelse.

Foéreningen hade 73 st medlemmar vid arets slut .

Genomsnittlig avgift for &ret 2017 uppgar till 597 kr/kvm.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje verlatelse en expeditionsavgift pi 2,5 % av
prisbasbeloppet (2018 = 1138 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2018=

455 kronor) vid varje pantséttning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 2 487 2 486 2 494 2 463
Resultat efter finansiella poster -616 159 526 20
Soliditet (%) 88,8 83,6 83,3 83,2
Kassalikviditet (%) 438,1 593.2 411,0 298,3
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 250 250 170 170
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 1682 1432 1182 -356
Arsavgift bostider kr/kvm 597 597 597 597
Lén kr/kvm yta 972 1612 1626 1 649

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Nyckeltal "Arsavgift bostider kr/kvm" har riknats om for &r 2016 och ar 2015 pga att de varit
felberdknade.
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Forindring eget kapital

Medlems- Upplatelse-  Fond yttre Balanserat

insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid érets ingang 32 941 250 5691 415 1432267 -5 056 655 159 258
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman:
Reservering fond for yttre
underhall 250 000 -250 000
Tanspréktagande av fond for
yttre underhall
Balanseras i ny rikning 159 258 -159 258
Upplételse av ny
bostadsritt 389 500 2430 500
Arets resultat -615 867

Belopp vid arets utgang 33330750 8121915 1 682 267 -5147 397 -615 867

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust -5 147398

arets forlust -615 867
-5763 265

behandlas sé att

avsittning till yttre reparationsfond 250 000

ianspraktagande ur yttre reparationsfond -620 000

i ny rikning 6verfores -5393 265
-5 763 265

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med efterfoljande noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rdérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

SN W

2017-01-01
-2017-12-31

2 486 695
10 822
2 497 517

-2395797
-170 452
-117 468
-378 140

-3 061 856

-564 339

56

-51 584

-51 528

-615 867

-615 867

-615 867
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2016-01-01
-2016-12-31

2485922
36474
2 522 396

-1616 158
-180 553
-117 686
-378 140

-2292 537

229 859

259
-70 860
-70 601
159 258

159 258

159 258
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2017-12-31

38 109 215
29677
38 138 892

38 138 892

2477306
24 691
2 501 997

1427 793
1427 793

3929 790

42 068 682
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2016-12-31

38472517
44 515
38 517 032

38 517 032

2369 829
24 638
2 394 467

1154 259
1154259
3548 726

42 065 758
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

12

2017-12-31

41 452 665
1 682 267
43 134 932

-5 147398
-615 867
-5 763 265

37 371 667

3 800 000
3 800 000

97 552
6 259
793 204
897 015

42 068 682
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2016-12-31

38 632 665
1432 267
40 064 932

-5 056 655
159 258
-4 897 397

35167 535

6300 000
6 300 000

116 975

5213
476 035
598 223

42 065 758
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen rénta
Erlagd ridnta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran foriindring av rorelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av fastighetslan

Inbetalda insatser / kapitaltillskott
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2017-01-01
-2017-12-31

-564 340

378 140

56
-53 554

-239 698

-1132
300 761
59 931

-2 500 000
2 820 000
320 000

379931

3521960
14 3901 891
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2016-01-01
-2016-12-31

229 858

378 140

259
-71 310

536 948

23 618
-67 998
492 568

0
340 000
340 000

832 568

2689392
3521 960
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittat i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad, BFNAR 2016:10 A°rsred0visning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ér oforandrade jam{ort med foregéende ar.

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspraktagande av underhéllsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och overforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgangar
Anlidggningstillgangar skrivs av enligt plan &ver den forvintade nyttjandeperioden
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning.

Vid 6vergang till nytt regelverk har foreningen gatt ifran tidigare princip med progressiv
avskrivningsplan och 6vergétt till en 100-arig plan. Féljande avskrivningar tilldimpas:

Byggnader 100 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 10-40 ar
Markanlédggningar 30 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Finansiella anlidggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. Bestadende virdenedgéng hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rérelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Resultat efter finansiella intikter och kostnader.
Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgngar i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rérelseintikter

Hyresintédkter bostider

Hyresintakter lokaler

Hyresintdkter dvriga

Fastighetsskatt, ej momsregistrerade
Arsavgifter bostider

Kabel-TV / Internet

Hyresbortfall ./.

Debiterade avgifter

Ovriga ersittningar och intikter ej moms

Ovriga erséttningar och intidkter
Overlatelse- och pantsittningsavgifter

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer

Reparationer och underhéll enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stddning entreprenad
Energideklarationer

Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snorojning
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophidmtning

Fastighetsforsikring
Sjélvrisk/reparation forsikringsskador
Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

2017

82 391
191 708
29076

11 600

2 093 002
86 988
-16 194
8124
5220

1 802

3 800

2 497 517

2017

67 732
1017650
1 085 382

2017
34012
15 000
26018
58399
86 698

601 941
99 737
104 174
85009
24 200
98 558
76 670
1310 416
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2016

116 964
189 808
29076
18272

2 064 980
86 988
-28 290
8124

20 800
1920

13 754

2 522 396

2016
382 687
0

382 687

2016
39 645
0
15921
32 067
83 673
614 670
79776
90 641
107 229
0

95 436
74 413
1233 471
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och 6vrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjénster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden byggnad
Markanldggningar
Ingdende anskaffningsvirden mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvdarden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

)

2017
56 076
16 000
87122

860
10 393
170 451

2017
89 600
27 868

117 468

2017-12-31
29 547 503

225000
11 972 900
41 745 403

-3 272 886
-363 302
-3 636 188

38 109 215

34 661 000
26 858 000
61 519 000

2017-12-31
148 382
148 382

-103 866
-14 838
-118 704

29 678
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2016
4519
15 000
93736
26 040
41258
180 553

2016
89 600
28 086

117 686

2016-12-31
29 547 503

225 000
11 972 900
41 745 403

-2 909 584
-363 302
-3 272 886

38 472 517

34 661 000
26 858 000
61 519 000

2016-12-31
148 382
148 382

-89 028
-14 838
-103 866

44 516
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Not 9 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrakningskonto ISS Facility Services AB

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Riintesats Datum for
Langivare % rinteindring
Swedbank 1,147 rorligt 90-dgr
Swedbank Avslutat
Swedbank Avslutat

2017-12-31
3207

2 474 099
2 477 306

Lanebelopp
2017-12-31

3 800 000

0
0

3 800 000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 800 000 kronor.

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Upplupna l6ner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupna réntekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Periodisering hyresintékter
Upplupna avtalskostnader

Ovriga uppl kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna uppvéarmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna renhéllningsavgifter
Upplupna driftskostnader

Berdknat arvode for revision

Not 13 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Styrelsen har inget att rapportera.

/

2017-12-31
11 700 000
11 700 000

2017-12-31
89 802
28216

363
206 592
200
4300
3250
90 893
11 061
1 695
341 456
15375
793 203
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2016-12-31
2128
2367 701
2 369 829

Lanebelopp
2016-12-31

3 800 000
1 000 000
1500 000
6 300 000

2016-12-31
11 700 000
11 700 000

2016-12-31
89 802
28 500

2334
190 884
200
2463

4 500
90 833
10276
1 646
39 598
15 000
476 036

W



Brf Pilgrimen 1-5
Org.nr 769604-3061

Not 14 Likvida medel

2017-12-31
Kassamedel 4766
Banktillgodohavanden 1423 027
Avrikning Klientmedel 2 474 099

3901 892
Hégersten 2018- O S_" / Z/
Andéfs Bennstrom Johan Torén
'8 i )
¥ Z ena Duss Peter Areschoug

- A g
Rikard Toresson g Andreas Gavell Molin

Vir revisionsberdttelse har ldmnats %Zj /ﬁ, O 9/, / %

g b

V4
Peter Neveling Stef: n/MossvaIl
Auktoriserad revisor / Intérnrevisor

13 (13)

2016-12-31
4203
1150 057
2367701
3 521 961



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Pilgrimen 1 - 5, org. nr 769604-3061
Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Pilgrimen 1 - 5 for rikenskapséret
2017-01-01 -- 2017-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning
per den 31 december 2017 och av foreningens finansiella resultat for aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstéimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen
for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna
sed beskrivs nirmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroende-
valde revisorns ansvar.

Den auktoriserad revisorn ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillréickliga och dndamélsenliga som grund
for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en
rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll, som den beddmer dr nédvindig for att uppritta en arsredovisning, som inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens
forméga att fortsitta verksamheten. Styrelsen upplyser, ndr sa &r tillampligt, om forhallanden
som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Den auktoriserade revisorn har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Den auktoriserade revisorns mal 4r att uppné en rimlig

grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet dr en hog grad av

sikerhet, men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i

Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan skulle finnas. L
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Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
kan fatta med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder den auktoriserade revisorn professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.

Dessutom:

*  identifierar och bedémer den auktoriserade revisorn riskerna for visentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och inhé&mtar revisionsbevis som dr
tillrsickliga och indamalsenliga for att utgéra en grund for uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet, som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

*  gkaffar den auktoriserade revisorn en forstielse av den del av féreningens interna kontroll,
som har betydelse for revisionen, i syfte att utforma granskningsatgarder, som ér limpliga
med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att den auktoriserade revisorn skall uttala
sig om effektiviteten i den interna kontrollen.

*  utvirderar den auktoriserade revisorn lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

*  drar den auktoriserade revisorn en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Den auktoriserade
revisorn drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nigon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhillanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortséitta verksamheten.
Om den auktoriserade revisorn drar slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor
maste den auktoriserade revisorn i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar #r otillriickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Den auktoriserade
revisorns slutsatser baseras pa de revisionsbevis, som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora att en forening
inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

*  utvirderar den auktoriserade revisorn den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger
de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Den auktoriserade revisorn méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Den auktoriserade revisorn mdste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland eventuella brister i den
interna kontrollen, som den auktoriserade revisorn kan ha identifierat.
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Den fortroendevalde revisorns ansvar

Den fortroendevalde revisorn har att utfra en revision enligt bostadsréttslagen och i
tillampliga delar, i enlighet med lagen om ekonomiska foreningar och dérmed enligt god
revisionssed i Sverige. Den fortroendevalde revisorns mal r att uppnd en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen har uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen
och om &rsredovisningen ger en rittvisande bild av av fSreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort revision av styrelsens forvaltning
av Brf Pilgrimen 1 - 5 for rdkenskapséret 2017-01-01 -- 2017-12-31.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen
och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs
nérmare i avsnittet Revisorernas ansvar. Den auktoriserade revisorn &r oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund
for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ir forsvarlig med hénsyn till de krav, som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att
tillse att foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorernas ansvar
Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarstrihet,

4r att inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:



* fretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse, som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* p4 ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller fSreningens stadgar.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust, och ddrmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma
om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision, som
utforts enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller
forsummelser, som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostads-
réittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade
revisorn professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgirder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och pa den fortroendevalde revisorns beddmning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet.

Det innebir att vi inriktar granskningen pa sddana atgérder, omraden och forhallanden,
som ir visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhéllanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvars-
frihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget #r forenligt med bostadsrétts-
lagen.

Stockholm 2018-05-14
Usritn
UL Visai
Peter-Neveling

Auktoriserad revisor Foptroendevald revisor
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