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Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.
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Styrelsen for Brf Pilgrimen 1-5 far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2018.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostéder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlems rétt i
foreningen pé grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsréttshavare.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen &r
en dkta bostadsrittsforening. En bostadsréttsforening rdknas som dkta om den till minst 60 % bedriver
kvalificerad verksambhet.

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2010-06-16.

Fastighet och ldgenhetsfordelning

Foreningens fastighet, 1-5 bebyggdes 1912 och ir beldgen i Stockholms kommun.

Pé fastigheten finns 5 st bostadshus innehallande 48 ldgenheter och 11 lokaler, samtliga lokaler &r
hyresritter.

Lagenhetsfordelning:

Ost 1 rum och kok

11st 2 rum och kok

18st 3 rum och kok

8st 4 rum och kok

2st 5 rum och kok Total bostadsyta: 3 600 kvm  Total lokalyta: 308 kvm
Foreningens lokalkontrakt 16per enligt foljande:

Verksamhet Yta kvm Loptid t.o.m.
Lokal 9502 38 2019-12-31
Lokal 9504 22 Vakant
Lokal 9651 125 2020-07-31
Lokal 9653 22 2020-09-30
Lokal 9655 22 2019-04-30

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
bostadsldagenhet. For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inlosta och sdlda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregaende ar avriknas och ar underlaget positivt sker beskattning med 22 %.

Fastigheten ar fullviardeforsikrad i Trygg-Hansa via RB Brf forsékring. I forsidkringen ingér
ansvarsforsakring for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tillaggsforsikring for bostadsréttshavare.
(Observera att denna ej ersétter hemforsékringen.)
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2018-05-15 bestéatt av:

Ordinarie Erik Wara
Peter Areschoug
Rikard Toresson

Johan Torén
Andreas Gavell Molin

Suppleanter Lena Buss

Valda revisorer vid ordinarie stimma
Ordinarie Peter Neveling  Auktoriserad revisor
Stefan Mossvall Internrevisor

Valberedning
Marianne S6derholm
David Moheim

Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantriaden.
Den ekonomiska forvaltningen dér lagenhetsforteckning ingér, har utforts av RB Fastighetsigare AB, en
del av Riksbyggen.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av foreningen med uppbackning av Fastighetsdgarnas Jourservice.
For fastigheten finns en 33 arig underhallsplan uppréttad som arligen uppdateras av styrelsen.

Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprattats under 2017 (intervall vart 10:¢ &r).
OVK besiktning har skett mars 2012 (intervall beroende pa vilken typ av ventilation fastigheten har).

Totalrenoverad 1978.

Ar 1997 till 1999 renoverades fasader och fonster samt installerades mekanisk franluft och renoverade ej
tidigare atgardade badrum.

Installation av fjarrvirme skedde under 2001.

Montering av bullerddmpande glas skedde under 2005.

Ommalning av trapphus 2005.

Ommalning av plattak 2010.

Slipning av golv i trapphus 2011.

Ommalning av fonster och portar mot garden 2011.

Ommalning av portar mot Hagerstensvagen 2012.

Omlaggning av tak (papp, ldkt, tegelpannor, platarbeten av portarna 103-109 under 2012).
Partiell omldggning av plattaket pad 101:an paborjat 2012.

Paborjade takarbeten avslutades under 2013.

Genomgéng och optimering av virmesystemet 2014.

Installation av nya tvittmaskiner och torktumlare 2014.

Skapande av dvernattningsldgenhet i styrelserummet 2015.

Stamspolning samt §versyn av foreningens stammar 2016.

Omléaggning plattak 2017.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 340 650 kronor.
Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 124 508 kronor, vilket har belastat
resultatet.

Foreningen har salt hyresriatten Lgh 1302 i december for 4 150 000 kronor. Tilltrdde sker i januari 2019
dé dven
ombildning till bostadsritt sker. Darefter ar det inga hyresritter kvar i foreningen.

Medlemsinformation

Lagenhetsoverlatelser

Under perioden har 5 st dverlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat st
andrahandsuthyrning.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att f6lja Hyresndmndens praxis.Tillstdnd fran styrelsen
kravs for andrahandsupplatelse.

Foreningen hade 53 st medlemmar vid arets slut .

Genomsnittlig avgift for dret 2018 uppgar till 597 kr/kvm.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje overldtelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2019 = 1163 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2019=
465 kronor) vid varje pantsittning.

Péminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 2461 2 487 2 486 2494
Resultat efter finansiella poster -113 -616 159 526
Soliditet (%) 98,5 88,8 83,6 83,3
Kassalikviditet (%) -135,9 438,1 593,2 411,0
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 250 250 250 170
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 1932 1682 1432 1182
Arsavgift bostider kr/kvm 597 597 597 597
Lén kr/kvm yta 972 972 1612 1626

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Nyckeltal "Arsavgift bostider kr/kvm" har riknats om for ar 2016 och &r 2015 pga att de varit
felberdknade.
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Foriandring eget kapital
Medlems- Upplételse-
insatser avgifter
Belopp vid arets ingang 33330 750 8 121 915
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman:
Reservering fond for yttre
underhéll
lanspréktagande av fond for
yttre underhall
Balanseras i ny rikning
Upplételse av ny
bostadsritt
Arets resultat
Belopp vid drets utgiang 33929250 11 674 932

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

avsittning till yttre reparationsfond
ianspraktagande ur yttre reparationsfond
i ny rdkning overfores

4 (13)

Fond yttre Balanserat

underhall resultat Arets resultat
1 682 267 -5 147 397 -615 867
250 000 -250 000
-620 000
-615 867 615 867
- 113 406
1312267 -5 393265 -113 406
-5393 265
-113 406
-5506 671
250 000
0
-5756 671
-5506 671

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med efterfoljande noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2018-01-01
-2018-12-31

2461 098
2 662
2463 760

-1 868 729
-167 533
-118 476
-378 140

-2 532 878

-69 118

52

-44 340

-44 288

-113 406

-113 406

-113 406
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2017-01-01
-2017-12-31

2 486 695
10 822
2 497 517

-2 395797
-170 452
-117 468
-378 140

-3 061 856

-564 339
56

-51 584
-51 528
-615 867

-615 867

-615 867
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

37745913
14 839
37760 752

37760 752

2803 051
61955
2 865 006

1426 793
1426 793

4291 799

42 052 551
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2017-12-31

38109 215
29 677
38 138 892

38 138 892

2477306
24 691
2501997

1427793
1427793
3929790

42 068 682
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

12

2018-12-31

45604 182
1312267
46 916 449

-5393 265
-113 406
-5 506 671

41 409 778

3800 000
3800 000

166 505

6 105
-3742 737
412 900
-3 157227

42 052 551
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2017-12-31

41 452 665
1 682267
43 134 932

-5 147 398
-615 867
-5763 265

37371 667

3 800 000
3800 000

97 552
6 259

0

793 204
897 015

42 068 682
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen rédnta
Erlagd rénta

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rorelseskulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av fastighetslan

Inbetalda insatser / kapitaltillskott
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2018-01-01
-2018-12-31

-69 118

378 140

52
-44 326

264 748

-37 406
-4 054 256
-3 826 914

0
4151 517
4 151 517

324 603

3901 891
13 4226 494
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2017-01-01
-2017-12-31

-564 340

378 140

56
-53 554

-239 698

-1 132
300 761
59 931

-2 500 000
2 820 000
320 000

379 931

3521960
3901 891
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen r upprittat i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allméinna
rad, BEFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna &r ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspréktagande av underhéllsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och overforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.
Anliggningstillgangar

Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvéintade nyttjandeperioden

Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning.

Vid 6vergang till nytt regelverk har féreningen gatt ifrén tidigare princip med progressiv
avskrivningsplan och 6vergétt till en 100-arig plan. Foljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 100 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 10-40 ar
Markanlidggningar 30 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvérde. Bestdende viardenedgéng hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Resultat efter finansiella intikter och kostnader.
Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintékter bostader

Hyresintékter lokaler

Hyresintékter 6vriga

Fastighetsskatt, € momsregistrerade
Arsavgifter bostidder

Kabel-TV / Internet

Hyresbortfall ./.

Debiterade avgifter

Ovriga ersittningar och intikter ¢j moms
Ovriga ersittningar och intikter
Overlatelse- och pantsittningsavgifter

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer

Reparationer och underhéll enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stddning entreprenad
Obligatorisk ventilationskontroll
Energideklarationer

Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snordjning
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophdmtning

Fastighetsforsékring
Sjalvrisk/reparation forsdkringsskador
Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

2018

72 084
193 523
34076

11 600
2099 436
86 988
-44 733
8124

0

2 662

0
2463760

2018
340 652
124 508
465 160

2018
39 650
71 862
0
29138
56 045
101 893
611249
157 600
107 571

52 069

0
98 767
77726

1403 570
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2017

82 391
191 708
29076

11 600
2093 002
86 988
-16 194
8124
5220
1802

3 800
2497 517

2017

67 732
1017 650
1 085 382

2017
34012
0

15 000
26018
58399
86 698
601 941
99 737
104 174
85009
24200
98 558
76 670
1310 416
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och ovrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjénster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material
Mitningskostnad

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden byggnad
Markanlidggningar

Ingaende anskaffningsviarden mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viarde
Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2018
9943
16 250
89 686
48 654
0

3000
167 533

2018
90 198
28278

118 476

2018-12-31
29 547 503

225 000
11 972 900
41 745 403

-3 636 188
-363 302
-3 999 490

37745 913

34 661 000
26 858 000
61 519 000

2018-12-31
148 382
148 382

-118 704
-14 838
-133 542

14 840
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2017
56 076
16 000
87122

860

10 393
0

170 451

2017
89 600
27 868

117 468

2017-12-31
29 547 503

225000
11 972 900
41 745 403

-3 272 886
-363 302
-3 636 188

38109 215

34 661 000
26 858 000
61 519 000

2017-12-31
148 382
148 382

-103 866
-14 838
-118 704

29 678
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Not 9 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrakningskonto ISS Facility Services AB

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
Swedbank 1,190
Swedbank
Swedbank

Datum for
rianteindring

rorligt 90-dgr
Avslutat
Avslutat

2018-12-31
3349
2799702
2 803 051

Lanebelopp
2018-12-31

3 800 000

3 800 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 800 000 kronor.

Not 11 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna 16ner och arvoden
Upplupna sociala avgifter

Upplupna riantekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Periodisering hyresintikter
Upplupna avtalskostnader

Ovriga uppl kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna uppvarmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna renhéllningsavgifter
Upplupna reparationer och underhall
Upplupna driftskostnader

Beréknat arvode for revision

2018-12-31
11 700 000
11 700 000

2018-12-31
89 000
27902

377

171 205
0

3315

0

83 818
11 805
1902
3700
4500
15 375
412 899
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2017-12-31
3207
2474 099
2477 306

Lanebelopp
2017-12-31

3 800 000

0
0

3800 000

2017-12-31
11 700 000
11 700 000

2017-12-31
89 802
28216

363
206 592
200
4300
3250
90 893
11 061
1 695

0

341 456
15375
793 203
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Not 13 Likvida medel

2018-12-31
Kassamedel 4766
Banktillgodohavanden 1422 027
Avrikning Klientmedel 2799 702

4226 495

Not 14 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Styrelsen har inget att rapportera.
Hégersten 2019-
Erik Wara Johan Torén
Erik Lundqvist Peter Areschoug
Rikard Toresson Andreas Gavell Molin
Var revisionsberittelse har lamnats .
Peter Neveling Stefan Mossvall

Auktoriserad revisor Internrevisor
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2017-12-31
4766

1423 027
2474 099
3901 892



