Motion till arsstimma 2025, BRF Pilgrimen 1-5: Forsaljning av cykelforrad i

uppgang 103 for konvertering till boyta
Av: David Huang & Johanna Rudstrom

Datum: mandagen den 14 april 2025

1. INLEDNING

Undertecknade foreslar att bostadsrattsforeningen beslutar att salja nuvarande cykel- och
barnvagnsforrad i uppgang 103 till oss for konvertering till boyta. Ytan angransar direkt till var
nuvarande ldgenhet pa bottenplan. Bakgrunden till vart forslag ar att var familj vuxit, och vi
onskar kunna bo kvar i féreningen genom att utoka lagenheten fran tre till fyra rum.
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Motionen inkluderar dven ett forslag om att flytta det nuvarande cykelférradet till en mer
lamplig plats i foreningens kallarplan — en plats som historiskt varit avsedd for just
cykelparkering. Undertecknad star for alla kostnader relaterade till saval flytt som ombyggnation
och konvertering samt juridiska och administrativa kostnader.

2. BAKGRUND OCH JURIDISK PROCESS

Undertecknad lamnade en liknande motion till arsstamman 2023, vilken réstades igenom med
kvalificerad majoritet. Efter stamman framkom dock att beslutet ej kunde verkstillas, eftersom
bl.a. omroéstningen inte genomfordes korrekt och darfor inte foljde bostadsrattslagen 9 kap. 16 §
fullt ut. Den nya processen utgar darfor fran gallande lagkrav och styrelsens beslutade riktlinjer:

- Beslut fattas vid ppen omrostning
- Kvalificerad majoritet (2/3) krévs
- Om nagon rostar emot, kravs godkdnnande fran Hyresndmnden

3. FORSLAG TILL BESLUT

Undertecknad foreslar att foreningsstimman beslutar:

1. Att godkanna forséaljning av det nuvarande cykel- och barnvagnsforradet i uppgang 103 till
David Huang och Johanna Rudstrom, for konvertering till boyta, under forutsattning att bygglov
beviljas.

2. Att forsaljningen sker initialt till ett kvadratmeterpris om 45 500 kr/kvm, baserat pa styrelsens
beslut efter konsultation med maklarel. Utrymmets area ar uppmatt till 16,3 kvm, vilket ger ett
totalpris om 741 650 kr. Om processen drar ut pa tiden kan priset behova justeras for att ligga i
niva med gallande marknadspris.

3. Att godkdnna flytt av nuvarande cykel- och barnvagnsfoérvaring till féreslagna ytor i kdllaren
under uppgang 103, enligt bifogad planskiss (Bilaga A).

4. Att samtliga kostnader for maklararvode, juridisk granskning, vardering, projektering,
ombyggnation, ny cykelrumslosning, andelstalsjusteringar (via Simpleko), samt eventuella
myndighetsbeslut bekostas av motionsstallarna och ej belastar foreningens ekonomi.

1 Styrelsen har tagit in information fran méklare, och valt att utga fran ett snittpris for

foreningens sju senaste forsaljningar under det gangna aret. Utifran ytans skick och
ovrigt renoveringsarbete beslutade styrelsen att i detta fall reducera kvadratmeterpriset
med 50 procent = 45 500 kr/kvm (50 % av 91 000 k r/kvm).



4. FORDELAR FOR FORENINGEN
Ekonomiskt:

- Engangsintakt vid forsaljning ca 741 650 kr. Starker féreningens kassa och minskar lanebehov
for kommande underhallsarbete enligt plan.

- Okad avgiftsbas: ca 10.036 kr/ar2

- Ingen ekonomisk belastning pa féreningen

Praktiskt:

- Forbattrad cykel- och barnvagnsfoérvaring i storre och mer funktionellt tilltdnkta utrymmen
- Minskad smuts och slitage i trapphusets entréplan

- Forbattrad utrymmesanvandning — ljusa ytor omvandlas till bostad som det var tankt fran
borjan.

Faktiskt pris for undertecknad:

For att skapa transparens och dkad forstaelse for vad som kanske kan uppfattas som ett lagt
kvadratmeterpris vill undertecknad aven informera om férvantade kostnader kopplade till detta
forslag. En grov uppskattning av enbart byggkostnader for konverteringen ar i nuldaget omkring

570 500 SEK3. Utover detta tillkommer dven administrativa/juridiska kostnader samt kostnader

for att bereda nya ytor for cykel- och barnvagnsforvaring som berdknas till ca 150 000 SEK4. Det
faktiska kvadratmeterpriset for projektet blir da ndrmare 90 tkr/kvm fér undertecknad.

5. PLAN FOR NY CYKELFORVARING

Undertecknad foreslar att cykel- och barnvagnsférvaringen flyttas till foreslaget utrymme i
kdllaren (se bilaga B). Rummet har tidigare anvants som cykelférrad. Vi féreslar féljande
atgarder:

- Utreda mojligheten till att installera automatisk dérréppnare och installera om moijligt.

- Tva ramper for enkel tillgang (cykel, barnvagn, tradgardsredskap)

- Cykelstall med ramlas och majlighet for vaggupphangning. Rummet till cyklarna kommer kunna
stdngas och lasas med behorig “blanyckel”.

2 Baserat pa arsavgift 4 836 SEK/kvm bostadsrattsyta enligt senaste avgiften

3 Baserat pa en genomsnittlig kostnad per kvadratmeter 4 35.000 SEK/kvm. Enligt offert fran
entreprenad.

4 Enligt offert fran entreprenad.



- Tillracklig med forvaringsyta for samtliga trapphusets barnvagnar utan att de stor forvaringen
av cyklar. Vaggfast rals for Iasning av barnvagnar.

6. BILAGOR

- Bilaga A: Planritningar — Blick Arkitektur
- Bilaga B: Forslag till nytt cykelrum

Vi hoppas foreningen ser potentialen i att omvandla en underutnyttjad biyta till vardeskapande
bostadsyta, utan kostnad for féreningen, samt mojligheten att forbattra cykelférvaringen for
boende i uppgang 103.

Med vanlig halsning,

David Huang Johanna Rudstrom
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Bilaga B: Forslag till nytt cykel- och barnvagnsrum

Foreslagen yta for ny cykel och
barnvagnsférvaring. Gammal

planskiss visar att utrymmet tidigare
var dmnat for cykelférrad.

FarrAD I ’ ForRAD

iusreian  HAGERSTENSVAGEN

Undertecknad foreslar att flytta cykelforvaringen till det hdgra (méarkt Forrad) av de tva
foreslagna ytorna samt barnvagnsforvaringen till den vénstra ytan (mérkt Cyklar)

Nuvarande cykel- och barnvagnsforrad har tydliga brister ur en praktisk synvinkel. Planldsningen
ar kraftigt underdimensionerad for behoven, planldsningen gor ocksé att man alltid méste ta ut ett
par cyklar innan man kommer &t sin egen. Under vintertid drar cyklar och barnvagnar dessutom
in mer smuts, vinterdéck sliter ocksé pé ytskikten i trapphusets golv och dorrar. I gamla
planskisser kan man dessutom se att foreningen historiskt forvarat cyklar i kdllaren, varfor man
beslutat att flytta upp forrad framkommer dock inte.

Enligt Blick Arkitekter bedoms den nya ytan vara béttre att nyttjas som cykel och
barnvagnsforrad. Killarrummet é&r till ytan mycket storre &n nuvarande forvaring och
planlosningen ger ménga fler fordelar 4n nuvarande 16sning.

Undertecknad kommer att gora foljande atgarder for att iordningsstilla det nya cykelrummet:

- Utreda mojligheten till att installera automatisk dérréppnare och installera om mojligt.

- Ramp for enklare tilltrade (cykel, barnvagn, tradgardsredskap)

- Cykelstall med ramlas och majlighet for vaggupphangning. Rummet till cyklarna kommer kunna
stangas och lasas med behorig “blanyckel”.

- Tillracklig med forvaringsyta for samtliga trapphusets barnvagnar utan att de stor forvaringen
av cyklar. Vaggfast rals for Iasning av barnvagnar.
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