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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Klockan i Umed, 716415-3368 far hdrmed avge érsredovisning for 2018.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamél att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadslidgenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja medlemmarnas

ekonomiska intressen.

Bostadsréttsforeningens hus byggdes 1987 pa fastigheten Komministern 21 Umed som foreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adress &r J A Linders vig 72-134 i Ume4. Séte &r Umed kommun.

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten &r fullvirdesforsidkrad i Moderna Forsakringar. I forsdkringen ingér bostadsrittstillagg for
foreningens ldgenheter samt momenten styrelseansvar samt forsékring mot ohyra.

Foreningens ldgenheter och lokaler fordelar sig enligt foljande Antal Ytam2
Bostiader 66 6242
Kylda matkéllare 22

Kvarterslokal 1 176

Pé foreningens fastigheter finns 66 garage, 15 parkeringsplatser for uthyrning samt 16 géstparkeringar.

De senaste dren har féreningen gjort foljande underhéllsatgirder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhdll och investeringar

2018 Malning pelare till balkongerna, renovering stolpar och brunnsbyten
2016 Malning 8 st hus (Etapp 3 av 3)

2015 Malning 5 st hus (Etapp 2 av 3)

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under éret har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgérder
Malning pelare till balkongerna.
Stolprenovering.
Brunnsbyten.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes senast 2018-06-18. Fastigheten och dess byggnader ir i gott skick,
vissa mindre underhallspunkter identifierades.

Styrelsen uppdaterar &rligen underhallsplanen. De nérmsta &ren planerar styrelsen inga storre underhéllsétgirder.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 636 kr/m? bostadsligenhetsyta.
Den for &r 2019 upprittade budgeten visade att féreningen kunde fortséitta med oforindrade avgifter.

Arets avsittning till underhdllsfond 438 000 kr 6verensstimmer med underhéllsplanen och enligt budget 2018.
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Styrelsen

Styrelsen har under rdkenskapséret haft foljande sammansittning:

Patrik Viberg ordférande
Niclas Ericsson vice ordférande
Catarina Holmberg sekreterare
Maj-Lis Lindgren vice sekreterare
Thomas Hellberg ledamot
Joakim EklIof utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Robert Stromqvist

Erik Anens

Vid kommande ordinarie féreningsstdimma utgar mandattiden for Thomas Hellberg, Patrik Viberg samt bland
suppleanterna Robert Strémgqvist och Erik Anens.

Styrelsen har under &ret hallit 7 sammantréden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Patrik Viberg, Niclas Ericsson, Catarina Holmberg och Thomas Hellberg, tva i férening.

Revisorer
Revisorer har varit Rolf Konradsson med Rolf Grape som suppleant, valda av foreningen samt en av HSBs
Riksforbund utsedd revisor fran BoRevision AB.

Valberedning
Valberedningen har varit Ulla Waara sammankallande, Rolf Ringsell och Bertil Bagfors.

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Foreningens representanter i HSB Norrs distriktsstdimma har varit Laila Elisasson samt Maj-Lis Lindgren som
suppleant.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2018-06-07. Vid stimman deltog 24 rostberittigade medlemmar. Under
stdimman beslutar stimman enhilligt att i en andra l4sning anta nya stadgar, HSB Normalstadgar 2011 version 5.

Extra foreningsstimma

Extra foreningsstimma holls 2018-11-07. Vid stimman deltog 21 medlemmar. Extra stdimma holls angéende byte
av styrelseordférande.

Stémman valde Patrik Viberg till ny ordférande.

Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantir

Datakommunikation Umedalens Intresseforening

Kabel-TV Com hem

Administration HSB Norr f
Fastighetsskotsel HSB Norr %
El Umea Energi ,
Fjérrvarme Umed Energi

Inre renhalining har utforts av utsedda inom féreningen.
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HSB Vind i Ume4 Ek for

HSB Brf Klockan &ger 30 andelar i HSB Vind i Umea Ek for. Dessa andelar gav 27 384 kWh vindel. Budgeten
for aret var beréknad till en elproduktion med 1 000 kWh per andel. Utfallet blev 913 kWh per andel (893 kWh).
HSB Vinds elpris under 2018 var 44,0 6re/kWh exkl energiskatt och moms. Priset baseras p& gillande
marknadspris (terminspris) sista kvartalet & 2017 och géllde som pris for 2018. Miljobelastningen av
bostadsréttsforeningens del av HSB Vinds produktion av vindel var totalt 5,5 kg CO2e vilket #r 0,2 gram per
kWh. Miljobesparingen under dret var 1 829 kg CO2e.

Medlemsinformation

Under aret har 2 légenhetsoverlatelser skett. Vid &rets utgédng hade foreningen 95 medlemmar. Medlemsantalet
forra ret var 97. Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsrétter i féreningen #r att mer 4n en
medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Norr innehar 4ven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att
vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning i tkr 4029 4006 4215 4432 4 435
Resultat efter fin.poster i tkr 525 404 262 412 128
Arsavgifter bostéder, kr/m2 bostadsyta 636 636 670 705 705
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 271 281 253 253 269
Léneskuld, kr/m2 totalyta 4769 4 849 4910 4971 5032
Genomsnittlig rénta lan i % 1,0 1,1 1,2 2,2 2,7
Yttre underhéllsfond, kr/m2 totalyta 452 468 508 616 628
Soliditet i %** 28,6 27,1 26,5 25,7 24.8
Sparande, kr/m?2 totalyta** 298 280

* Soliditet = Eget kapital / totalt kapital
** Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall

Under 2016 har vissa poster i resultatrikningen klassificerats pa annat sétt 4n tidigare ar. 2015 ars siffror har
anpassats till 2016 ars omklassificering. 2014 och tidigare &rs nyckeltal har inte dndrats vilket medfor att full
jamforbarhet mellan ren inte dr mojlig. Posterna som omrubricerats &r av mindre karaktir.

Foreningens banklén uppgér pd bokslutsdagen till 29 770 522 kr. Under &ret har foreningen amorterat 497 385
kr, vilket kan ségas motsvara en amorteringstakt p& 60 &r.

Forindring i eget kapital

Inbetalda Yttre Balanserat

insatser  underhdllsfond resultat Arets resultat
Vid arets borjan 2745988 2918728 5 649 932 403 691
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2018-06-07 403 690 -403 691
Ianspréktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -537 141 537 141 ;
Reservering till yttre fond |
enligt styrelsebeslut 438 000 -438 000 ]
Arets resultat 524 754
Vid arets slut _ 2745 988 2 819 587 6 152 763 524 754
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stir féljande medel

Balanserat resultat efter reservering till yttre fond
Arets resultat

Totalt att disponera

Styrelsen foresiar foljande disposition:

Balanseras i ny rikning

4(15)

Belopp i kr

6 152 763
524 754

6 677 517

6 677 517

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansréikningar

med tillhérande bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rdorelseintikter
Nettoomséttning 2 4010692 4 005 556
Ovriga rérelseintikter 3 18 203 55
4028 895 4005611
Rorelsekostnader
Drift 4 -1691 002 -1755 504
Underhall 5 -537 141 -548 351
Ovriga externa kostnader 6 -49 213 -58 905
Personalkostnader 7 -137 895 -119 331
Avskrivningar av materiella anldggningstillgidngar 8 -796 902 -796 902
-3212152 -3278 994
Rorelseresultat 816 743 726 617
Finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter 9 6924 7232
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -298 913 -330 158
-291 989 -322 926
Resultat efter finansiella poster 524 754 403 691
Resultat fore skatt 524 754 403 691
Arets resultat 524 754 403 691
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 11 37285778 38 082 680
37285778 38 082 680
Finansiella anliggningstillgingar 12
Andra langfristiga virdepappersinnehav 258 500 258 500
258 500 258 500
Summa anliggningstillgdngar 37544 278 38341 180
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 4942 -
Avrikning HSB Norr ek for 4199 006 3772212
Ovriga fordringar 13 4995 2 609
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 121 261 161 653
4330204 3936 474
Kassa och bank 15 965 826 959 358
Summa omsiittningstillgdngar 5296 030 4 895 832
SUMMA TILLGANGAR 42 840 308 43237 012
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 2745 988 2 745 988

Yttre underhallsfond 16 2 819 587 2918 728
5565 575 5664716

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6152763 5649 932

Arets resultat 524 754 403 691
6677517 6 053 623

Summa eget kapital 12 243 092 11 718 339

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,21 20 846 910 29 801 563

20 846 910 29 801 563

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8923612 466 344

Leverant6rsskulder 292 985 783 351

Aktuell skatteskuld 6 652 5200

Fond f6r inre underhéll 18 51 663 51663

Ovriga skulder 19 5116 5831

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 20 470278 404 721
9750 306 1717110

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 840 308 43237 012
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allmé#nna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rid
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokforda virden fordelats p& vésentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgéngspunkt
i végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens
sérskilda forutsattningar. Komponenternas aterstende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgirder pd vésentliga komponenter har beaktats si vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterns
avskrivs linjért pa 15 -120 &r och sker i snitt med 1,7% p4 anskaffningsvérdet.

Avskrivningar pd inventarier
Avskrivning pd maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgéngarnas anskaffhingsvérden per ér.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder vérderas till det l4gsta av anskaffningsvérdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fréan och med rdkenskapsar 2018 har det skett en omklassificering gallande redovisning av dvriga skulder till
kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen som har slutforfallodatum
kommande rakenskapsér under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forlinga linen.
Jamforelsetlen mellan 2017 och 2018 &r inte omriknade.

Ovriga tillgdngar och skulder
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Intéktredovisning

Intékter redovisas till verkliga vérdet av det som erhallits eller kommer att erhéllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebér att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott frén kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att
foreningen kommer att 3 de ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 337 kr/Igh for 2018, dock hogst 0,3% av taxeringsvirdet for bostider. Lokaler
beskattas med 1% pa taxeringsvirdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsréattsforenings rinteintikter skattefria till den del de 4r hiéinforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i fsrekommande fall inkomster som inte &r hanforliga
till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent. Freningen
har sedan tidigare ar ett skattemissigt underskott uppgaende till 16 089 548 kr

Yttre underhdllsfond

Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut fr o m 2015 och baseras pa
foreningens underhallsplan/budget. Detta innebér att arets avséttning och iansprakstagande redovisas som
omforing i eget kapital samma &r.
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Not 2 Nettoomséittning

2018 2017
Avgifter 3970 680 3 970 680
Hyresintdkter 34 800 34 876
Intikter pantforskrivnings- och overlételseavgifter 5212 -
4010 692 4 005 556
Avgar
4 010 692 4 005 556
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2018-12-31 2017-12-31
Forsakringserséttningar, bonus, andrahandsuthyrningar mm 18 203 55
18203 55
Not 4 Drift
2018 2017
Fastighetsskotsel 250410 251 867
Reparationer 101 114 199 961
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El 51913 48 957
Uppvérmning 570 681 565 102
Vatten 223 067 205 475
Renhéllning 111 095 101 708
Forvaltningskostnader 105 610 106 098
Forsidkring 66 823 64 253
Fastighetsskatt/avgift 114 232 112 780
Kommunikation och media
Datakommunikation 61948 61 888
Kabel-TV 34 109 34 093
Ovriga driftskostnader - 3322
1691 002 1755 504
Not 5 Periodisk underhall
2018 2017
Fastighetsspolning 115 556
Byte panel & mélning - 427 795
Byte golvbrunn 17 000 5000
Skéarmvéggar, balkongstolpar och mélning 302 828
Stolprenovering 202 313 -
Utfort underhéll §vrigt 15 000 -
537 141 548 351
Not 6 Ovriga externa kostnader
2018 2017
Garageplatser extern, forbrukningsmtrl 12 282 29732
Telefon och porto mm 1830 688
Riskkostnader 754 3527
Bolagsverket, arsredovisningar, fika, mm 2362 -
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 31985 24 958

49 213 58 905
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Not 7 Personalkostnader

Vicevérd har varit Bertil Bégfors och Britt Westermark

Arvoden, loner andra erséttningar och sociala avgifter
Kostnader for arvoden

Arvoden enligt stimmobeslut

Vicevird

Bilerséttningar

Revisionsarvode enligt stimmobeslut

Sociala kostnader fortroendevalda

Kostnader for loner
Loner for fastighetsskotsel
Sociala kostnader
Pensionskostnader

Ovriga personalkostnader

Not 8 Avskrivningar av materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader

Not 9 Rénteintikter och liknande resultatposter

Rénteintikter transaktionskonto
Ovriga rinteintikter

Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for fastighetsanknutna 14n
Ovriga finansiella kostnader

10(15)
2018 2017
65 340 54 066
30 000 30 000
2 800 2 800
2000 2000
23717 20152
123 857 109018
9 658 7323
3254 1790
- 200
1126 1000
137 895 119 331
2018 2017
796 902 796 902
796 902 796 902
2018 2017
6 467 7032
457 200
6924 7232
2018 2017
298 913 330 049
- 109
298 913 330 158
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Not 11 Byggnader och mark

2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader:
-Vid érets borjan 45905912 44 993 955
-Arets anskaffningar 911 957
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 45905912 45905912
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets bérjan -9 947 887 -9 150 985
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvérdet -796 902 -796 902
Summa ackumulerade avskrivningar -10 744 789 -9 947 887
Bokfort virde byggnader 35161 123 35958 025
Bokfort virde mark 2 124 655 2 124 655
Summa bokfort virde byggnader och mark 37285778 38 082 680
Taxeringsvirde byggnader: Virdear 1987 47 162 000 47162 000
Taxeringsvérde mark: 15 437 000 15437 000
Not 12 Finansiella anléiggningstillgéngar
2018-12-31 2017-12-31
Andel i HSB Norr 500 500
Andel i HSB Vind Umeé 258 000 258 000
258 500 258 500
Not 13 Ovriga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Ovriga kortfristiga fordringar - 2226
Skattekonto 4995 383
4995 2 609
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsforsékring 69 496 66 823
Forutbetalda kostnader 51765 94 830
121 261 161 653
Not 15 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31
Bank 965 826 959 358
965 826 959 358
Not 16 Fond for yttre underhall
2018-12-31 2017-12-31
Fondbehéllning vid &rets bérjan 2918728 3168079
Av styrelsen beslutad avsittning till fond 438 000 299 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond -537 141 -548 351
Fondbehallning vid arets slut 2 819 587 2918 728

2




HSB Brf Klockan i Umea 12(15)
716415-3368

Not 17 Skulder till kreditinstitut

Riinte konv. datum Rdnta 2018-12-31 2017-12-31

Stadshypotek 2019-01-30 1,05 8 837268 9217 268
Stadshypotek 2020-10-30 1,09 8547928 8634272
Stadshypotek 2021-09-30 0,95 12 385 326 12 416 367
Avgir kortfristig del -8 923 612 -466 344
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 20 846 910 29 801 563
Amorteringar inom 2 - 5 ar berdknas uppgé till ' 1865376 1865376
Om fem &r beréiknas nuvarande skulder uppga till 18 981 534 27936 187
20 846 910 29 801 563

Not 18 Fond for inre underhall

2018-12-31 2017-12-31
Vid érets borjan 51 663 51 663
Vid arets slut 51 663 51 663
Not 19 Ovriga skulder
2018-12-31 2017-12-31
Personalens kéllskatt 2534 2324
Upplupna arbetsgivaravgifter 1382 1267
Ovriga kortfristiga skulder 1200 2240
5116 5831
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2018-12-31 2017-12-31
Réntor 37015 32 649
Forutbetalda avgifier/hyror 314 279 238 021
Ovrigt 118 984 134 051
470 278 404 721
Not 21 Stiillda sikerheter och eventualforpliktelser
2018-12-31 2017-12-31
Panter och ddrmed jimforliga sdkerheter som stillts for egna skulder 38 900 000 38 900 000
Stéllda siikerheter for skuld till kreditinstitut 38900 000 38 900 000
Eventualfirpliktelser Inga Inga
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Revisionsherattelse
Till féreningsstamman i HSB brf Klockan i Umed, org.nr. 7164153368

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB brf Klockan i
Umed for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat fr Aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nrmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisomns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar s& &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har n&got realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att 1amna en revisionsberattelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sékerhet, men &r ingen garanti fr att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till félid av
oegentligheter &r higre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o  drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
ofilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisoms ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

—




Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB brf Klockan i Umea ar
2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag ill utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som freningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Umeaden /41 S 2019
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ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger over ett avslutat rdkenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstéimma. Arsredovisningen ska
omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrakning och noter.

Forvaltningsberiittelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

Resultatrikningen

Visar foreningens samtliga intikter och kostnader under rakenskapsaret. Overstiger intikterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid
omvint forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska till foreningsstimman foresla hur érets resultat samt ovrigt fritt eget kapital efter
avsittning/ianspraktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

Balansriikningen

Visar foreningens samtliga tillgéngar och skulder per bokslutsdatum. Foreningens tillgangar bestér av anlaggningstillgdngar (tex fastigheter,
inventarier) samt omsattningstillgéngar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Foreningens skulder bestdr av fastighetslan samt olika slag
av kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantsrsskulder, 4nnu ej fakturerade skulder mm),

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppviérmning, forsakringspremie, sophédmtning, stidning etc. samt fastighetsskotsel inklusive av mindre omfattning som inte ingar i
foreningens underhélisplan.

Underhéllskostnader
Utgifter for planerade underhéllsatgdrder enligt underhéllsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i
resultatrakningen.

Viirdehdjande underhall
Utgifter for &tgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrékningen och kostnadsfors ver
tillgéngens livsldngd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar maste ske pa grund av dlder och nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning som tillgdng (aktivera) och skriva av den under
en beréknad livslangd fordelas anskaffningskostnaden over flera dr.

Anliiggningstillgingar
Ar de tillgdngar som &r anskaffade for langvarigt bruk inom foreningen, tex fastigheterna.

Omsiittningstillgdngar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Léngfristiga skulder
Ar i huvudsak de 14n som foreningen ska betala pé langre sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langfristiga forméga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet beriknas som foreningens totala
egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond

Till denna fond gors arligen avs#ttningar for att sékerstilla foreningens framtida planerade underhéll. Detta underhall finns dokumenterat i
foreningens underhéllsplan eller motsvarande. Avsittning till och &terforing fran underhallsfonden sker genom omforing mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrakningen. Aterforing frén underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhallsatgsrder
genomfors.

Stiillda séikerheter
Avser det sikerhet som lamnats for erhélina 14n. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa belopp som i regel
motsvarar erhéllna 14n.

REVISIONSBERATTELSE
Dir uttalar sig revisorerna om &rsredovisningen., forvaltningen och om styrelsens forslag till anvdndande av dverskott eller tickande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida foreningsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

Vad iir en bostadsriittsforening?

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk forening vars andamal #r att upplata bostader eller lokaler med bostadsrétt i foreningens fastighet
it sina medlemmar(bostadsrattshavare). De regler som finns att folja nér det giller en bostadsrattsforening finns bl.a i foreningens stadgar.
Dirutover finns regler i bostadsrattslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man en styrelse
som bestimmer ¢ver ekonomi och forvaltning.

Nir du koper en bostadsratt blir du indirekt deligare i bostadsrittsforeningens tillgéngar och skulder. Det #r ett 4gande som ger bade
rattigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna ldgenheten, utan 4ven for fastigheten och dess kringmiljo.
Detta regleras i bostadsrattsforeningens stadgar.

Vad ir en dikta respektive oiikta bostadsriittsforening?




En akta bostadsrattsforening (sk privatbostadsforetag) karaktériseras av att dess verksambhet till minst 60% bestar i att &t sina medlemmar
tillhandahélla bostader (i forekommande fall lokaler) i byggnader som 4gs av foreningen. En o4kta bostadsrattsforening (sk odkta
bostadsforetag) ar ett bostadsforetag som inte ar privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler 4n vad som galler
for ett oikta bostadsforetag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag ar att det endast beskattas for resultat som inte hor till fastigheten.
Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresformén av att bo i fastigheten.

Ett odkta bostadsforetag daremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett odkta bostadsforetag beskattas for
hyresformén av att bo i fastigheten. For en mer fullstandig beskrivning av vilka skatteregler som géller for ett privatbostadsforetag
respektive odkta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hénvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrattsforeningar och deras medlemmar”.

Vad ir en bostadsriitt?
Den som bor med bostadsratt &r medlem i en bostadsrattsforening. Bostadsrittshavarna har nyttjanderatt till sin bostad p4 obegransad tid.
Bostadsrétten kan séljas och den kan #rvas eller dverlatas pA samma sétt som andra tillgéngar.

Miste man vara medlem i foreningen?
Innan man flyttar in i lagenheten méste man vara medlem i foreningen. Det &r styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte
blir antagen som medlem i foreningen kan man fa fragan provad i hyresndmnden.

Agare

Bostadsrattshavare talar ofta om att de &ger sin lagenhet. Det 4r formellt fel. Foreningen dger huset och har upplatit 1sgenheten med
bostadsrtt. Bostadsrittshavaren dger en andel i foreningen och har nyttjanderét till lagenheten utan tidsbegransning. Bostadsrétten kan
overlétas eller siljas,

Vem bestiimmer i en bostadsrittsforening?

I en bostadsrattsforening rdder demokrati. En gang varje &r halls en foreningsstdmma dér de boende valjer styrelse och revisor. Varje
medlem har en rst och rétt att limna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost. Stamman &r foreningens hogsta organ. Har ska bl.a beslutas faststéllande av resultat- och balansrakningar, disposition av vinst eller
forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det #r ett tillfalle dér man blickar tillbaka pé aret som gétt och tillsammans bestdmmer hur det kommande 4ret ska métas. Dér diskuteras
och granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgngar, budgeten presenteras och dér beslutas om vilka olika frigor styrelsen ska
arbeta med. En ny styrelse vljs. Varje medlem kan lamna forslag, motioner eller stalla fragor till stimman, Den valda styrelsen ansvarar
sedan for skotseln av foreningen fram till nasta foreningsstamma. Styrelsen har regelbundna sammantriiden och du kan limna forslag, fragor
eller synpunkter till styrelsen.

I din lagenhet avgdr du om och det ska goras smarre forandringar som t.ex. ommalning eller tapetsering. Ska du ddremot gora storre
forandringar som t.ex. bygga om badrummet eller #éndra rumsindelningen méste du radfraga styrelsen forst och i vissa fall fa tillstand innan
du gor négra atgarder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrattsforening ska sjélv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstende ska tjana pengar pa ditt boende, bor du till
sjilvkostnadspris. Ju battre ni gemensamt skoter er bostadsrattsforening, desto battre blir foreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsrattsforening ér att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - pa basta sétt. En val fungerande forening kan
darfor sjdlv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsriittsforening?
Riéntekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for virme och vatten samt underhall, avskrivningar, forsikringar,
forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad iir vanligt att styrelseledamot fir i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan sigas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt hoga belopp forekommer. Det 4r
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocks4 givande. Lagen séger inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestimmelse om
arvode ska fattas av ordinarie foreningsstimma.

Behovs hemforsikring for bostadsriitten?

En bostadsrattshavare bekostar sjdlv sin hemforsikring som bor kompletteras men ett s.k bostadsrattstillagg. I vissa foreningar finns
gemensamma bostadsrattstillaggsforsakringar och bostadsrittstilligget ingar da i arsavgiften. Bostadsrattstillagget omfattar det utdkade
underhéllsansvaret bostadsrittshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestiimmer vad man betalar i minadsavgift?
Det #r i normalfallet styrelsen som faststaller avgiften. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsritterna i forhallande till bostadsrattens insats eller
andelstal beroende pa vad som stdr i stadgarna.

Drabbas alla andra i féreningen om nigon inte har rad att betala sina kostnader?

Bostadsrattsforeningen ar en ekonomisk forening, dar man tar ansvar for foreningen kostnader genom att betala arsavgift. Alla medlemmar

har darfor ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skot pa sd bra sitt som majligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som

foreningen medlemmar véljer. En forenings intakter bestér till storsta delen av de drsavgifter som medlemmarna betalar till foreningen. Om

en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift s4 drabbas 6vriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsrattshavare allvarligt

forsummar att skota sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora ritten till sin bostad och bli vrikt,

Bostadsrattsforeningen kan ofta fa betalt for forfallna arsavgifter mm genom pantrétt som foreningen har i bostadsritten i enlighet med ;
bostadsrattslagen. i

Vad giiller om man vill sélja sin bostadsriitt?
Overlatelse av bostadsrétt maste ske skriftligen och vissa uppgifter méste finnas i 6verldtelseavtalet; vem som #r kopare och sljare, vilken
lagenhet som avses och priset. Vid overlételse har foreningen rétt att ta ut en dverlatelseavgift under forutsittningarna att det star i




En #kta bostadsrattsforening (sk privatbostadsforetag) karaktériseras av att dess verksamhet till minst 60% bestdr i att &t sina medlemmar
tillhandahalla bostéder (i forekommande fall lokaler) i byggnader som #gs av foreningen. En oikta bostadsrittsforening (sk odkta
bostadsforetag) r ett bostadsforetag som inte ar privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler &n vad som giller
for ett odkta bostadsforetag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag #r att det endast beskattas for resultat som inte hor till fastigheten.
Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresformén av att bo i fastigheten.

Ett odkta bostadsforetag déremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett oskta bostadsforetag beskattas for
hyresfSrmén av att bo i fastigheten. Fér en mer fullstindig beskrivning av vilka skatteregler som giller for ett privatbostadsforetag
respektive odkta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hénvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrittsforeningar och deras medlemmar”.

Vad ér en bostadsriitt?
Den som bor med bostadsritt & medlem i en bostadsréttsforening. Bostadsréttshavarna har nyttjanderitt till sin bostad pé obegrinsad tid.
Bostadsritten kan siljas och den kan #rvas eller 6verldtas p4 samma stt som andra tillgdngar.

Miste man vara medlem i foreningen?
Innan man flyttar in i ligenheten maste man vara medlem i féreningen. Det 4r styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte
blir antagen som medlem i féreningen kan man & frigan provad i hyresnamnden.

Agare

Bostadsrittshavare talar ofta om att de &ger sin ligenhet. Det ar formellt fel. Foreningen ager huset och har upplatit Iigenheten med
bostadsritt. Bostadsrittshavaren figer en andel i foreningen och har nyttjanderiitt till ligenheten utan tidsbegransning. Bostadsritten kan
Gverlatas eller séljas.

Vem bestimmer i en bostadsriittsférening?

I en bostadsriittsforening rader demokrati. En gng varje &r hélls en foreningsstimma dir de boende viljer styrelse och revisor. Varje
medlem har en r6st och rétt att limna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost. Stdmman &r foreningens hdgsta organ. Hir ska bl.a beslutas faststillande av resultat- och balansriikningar, disposition av vinst eller
forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det ér ett tillfille ddr man blickar tillbaka pé dret som gatt och tillsammans bestimmer hur det kommande ret ska métas. Dér diskuteras
och granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgingar, budgeten presenteras och dér beslutas om vilka olika fragor styrelsen ska
arbeta med. En ny styrelse viljs. Varje medlem kan ldmna forslag, motioner eller stilla frigor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar
sedan for skotseln av foreningen fram till nista foreningsstdmma. Styrelsen har regelbundna sammantriden och du kan limna forslag, fragor
eller synpunkter till styrelsen.

I din lagenhet avgor du om och det ska goras smérre fordndringar som t.ex. ommélning eller tapetsering. Ska du déremot gora storre
fordndringar som t.ex. bygga om badrummet eller &ndra rumsindelningen méste du radfriga styrelsen forst och i vissa fall 3 tillstind innan
du gor nagra atgirder.

Hur fungerar ekonomin?

"En bostadsrittsforening ska sjilv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstiende ska tjina pengar p4 ditt boende, bor du till
sjélvkostnadspris. Ju bittre ni gemensamt skoter er bostadsréttsforening, desto bittre blir foreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsréttsforening ér att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - p4 bésta sitt. Bn vil fungerande forening kan
darfor sjalv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrittsforening?
Réntekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for virme och vatten samt underhall, avskrivningar, forsikringar,
forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad ér vanligt att styrelseledamot fir i arvode?

Det finns inga arvodesnivéer som kan siigas vara normala. Alltifrin inget arvode alls till relativt hoga belopp forekommer. Det 4r
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen siger inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestimmelse om
arvode ska fattas av ordinarie foreningsstimma,

Behovs hemforsiikring for bostadsriitten?

En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemférsékring som bér kompletteras men ett s.k bostadsrittstilligg. I vissa foreningar finns
gemensamma bostadsrattstilliggsforsakringar och bostadsrittstilligget ingfr d4 i drsavgiften. Bostadsréttstilligget omfattar det utkade
underhdllsansvaret bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i minadsavgift?
Det ir i normalfallet styrelsen som faststéiller avgiften. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsriitterna i forhallande till bostadsriittens insats eller
andelstal beroende pa vad som stér i stadgarna.

Drabbas alla andra i foreningen om nigon inte har rid att betala sina kostnader?

Bostadsriitsforeningen dr en ekonomisk forening, ddr man tar ansvar for foreningen kostnader genom att betala &rsavgift. Alla medlemmar
har darfor ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skot pé s bra satt som méjligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som
foreningen medlemmar viljer. En forenings intékter bestar till storsta delen av de &rsavgifter som medlemmarna betalar tifl féreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift sé drabbas 6vriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsrattshavare allvarligt
forsummar att skota sina forpliktelser gentemot fSreningen, kan denna enligt lag forlora rétten till sin bostad och bli vrakt.
Bostadsrittsfsreningen kan ofta fa betalt for forfallna &rsavgifter mm genom pantritt som foreningen har i bostadsritten i enlighet med
bostadsréttslagen.

Vad giiller om man vill siilja sin bostadsriitt?
Overlételse av bostadsritt maste ske skriftligen och vissa uppgifter méste finnas i dverlatelseavtalet; vem som 4r kpare och siljare, vilken
lagenhet som avses och priset. Vid 6verlételse har foreningen ritt att ta ut en dverlatelseavgift under forutsittningarna att det stir i




