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HSB Bostadsriittsf6rening Klockan i Umea

INLEDANDE BESTAMMELSER

Fdreningens firma och dndamal
g1
Féreningens firma &r HSB Bostadsrétisférening Klockan i Umed.
Féreningen har till &ndamal att | féreningens hus uppldta
bostadslégenheter fér permanent boende uch lokaler at
medilermmama till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed frimja
_ medlemmamas ekonomiska infressen. VYidare har féreningen tilt
/. drdamal att frémja studie- gch fritidsverksamhet inom fSraningen
samt f&r att stérka gemenskapen och {illgodose gemensamma
intressen och behov, frimja serviceverksamhet med anknytring il
boendet.
Bostadsréatt &r den rétt | féreninger, som en medlem har pa grund
av upplatelsen.
} Mediem som innehar bostadsréit kallas bostadsrittshavare.

£ Fareningens séte
§2
F&reningens styrelse har sitt séte [ Umed,

Samverkan

§3

Féreningen skall vara mediem i en HSB-fdrening, | det féljands
kailad HSB. MSB skall vara medlem | féreningen.

HSB skall beviljas intréde | féreningen.

Féreningens verksamhet skall bedrivas i samvarkan med HSE.

Fdreningen bdr genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att
bitrdda foreningen i forvaliningen av freningens angetdgenheter
och handhavandet av dess réikenskaper och medelsforvaltning.

Far att tillgodose erforderdig kapitalbifdning inorm HSB skall fore-
ningen betala avgéld tift HSB pa s&tt som anges | den Eer‘IOm[Ska
pianen. :

Allm&nna bestidmmeiser om medlemskap i foremngen
o §4
y ;‘ Intrdde i freningen kan beviljas dert som &r mediem i HSB ech
"~ 1. kommer att erhalla bostadsritt genom upplételse i fSraningens
hus, eller

2. dvertar bostadsratt | foreningens hus.

Annzn juridisk person dn kemmun eller [andsting sorm Brvérvat
bostadsritt till bostadslagenhet far végras medlemskap.

\1
- §5
' Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrefsen &r skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det
att skrifilig ansokan om medlemskap kom in till féreningen, avgéra
frégan om medlemskap. Som underlag fir medlemskapsprévningen
kan féreningen komma att begéra kreditupplysning avseende
sékanden.

§86

Den som en bostadsratt dvergatt il far inte végras intriade i
foreningen, om de villkor for medlemskap som féreskrivs i § 4 &r
uppfyllda och fdreningen skiligen bér godta honam som
bastadsréttshavarg, Om det kan antas att forvérvaren inte avser att
bosatta sig permanent | bostadsrittstéigenheten har fdreningen §
enfighet med regteringen i § 1 ritt att végra medlemskap.

Medlemskap far inte vagras pé diskriminerande grund sdsam t ex
ras, hudfrg, nationatitet, etniskt ursprung, refigion, dvertygeise eller
sexuelf IAggning.
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§7

Om en hostadsratt har dvergatt till bostadsrattshavarens make far
maken vigras medlemnskap i foreningen endast om maken inte &r
medlem | HSB. Vad som nu sagts dger motsvararide tilldmgning am
bostadsrétt il bostadsldgenhet dvergatt till annan ndrstdends
persen som varaktigt sammanbodde med bostadsriftshavaren.

Fér att den sam firvérvat andel | bastadsratt till bostadslagenhet
skali beviljas medlemskap géller att bostadsritten efter forvarvet
innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende ndrstiende personer.

§8

Om en bostadsrait dvergétt genam bodeining, arv, testamente,
bolagsskifte allar liknande férvéry och forvdrvaren inte antagits till
medierm, fir {Greningen uppmana fGrvérvaren att inom sex manader
fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far vigras intride |
féreningen, firvérvat bostadsratien och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte filjs, fr bostadsratten tvangsitrsiljas enhgt 8 kap
bostadsréttslagen fér forvérvarens rékning.

Ogiltighet vid vagrat medlemskap

§9

En dverlatelse &r ogiltig orm den som bostadsrétten dvergatt til
végras medlemskap i fdreningen.

Detta géiler inte vid exekutiv férsélining elfer vid-tvangsforsélning
enligt bostadsréttsiagen. Har i dessa fail fdrvérvaren inte antagits
som medlem skall féreningen iésa bostadsritten mot skilig
ersattning utom i fall di en juridisk person enligt 6 kap 1 § andra
stycket bostadsréttslagen far utdva bostadsrétten utan aft vara
medlem.

Réft for juridisk persen som & medlem att férvérva
bostadsratt
§10
En juridisk person som &r medlem i bostadsréttsféreningen far inte
utan samtycke av fareningens styrelse genom dveridtelse férvirva
hostadsratt till en bostadsldgenhet.

Ratt att utdva bostadsrétten

§11

Om en bostadsratt dverlatits till ny innehavare, far denne utdva
bostadsritten endast em han eller hon 3r gller antas tili medlem i
foreningen.

Ett dédsbo efter en aviiden bostadsratishavare far utéva
bostadsratten trots aft dédsboet inte &r medlem | fSreningen. Tre &r
efter dodsfallet, far féreningen dock uppmana dédsboet att inom sex
manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt |
bodelning efler arvskifte med anledning av bostadsréttshavarens déd
eller att ndgon, som inte far vigras intride i féreningen, har férvarvat
bostadsratien och sikt medlemskap. Om uppmaningen inte faljs, far
bostadsrétten tvangsfirséljas enligt 8 kap bostadsrattslagen 6r
dddsbaets rékning.

Motsvarande andra stycket géller fir juridisk persen om denne har
pantrétt | bostadsratten och férvarvet sker genom tvangsfdrséljning
enligt bostadsrattslagen eller vid exekutiv forséljning.

Formkrav vid veriitelse

§12

Ett avtal om dverldieise av bostadsratt genom kbp skall upprattas
skriftligen och skrivas under av séljaren och képaren.
Képehandlingen skall innehalta uppgift o den [&genhet som
dvertdtelsen avser samt ett pris. Motsvarande skail gélla vid byte och
gava.

Om &veratelseavtalet inte uppfyller formkraven &r dverlatelsen
ogiltig.



e

e

FORENINGSFRAGOR

Féreningens organisation
§13
Féreningens organisation bestar av:
fdreningsstémma
styrelse
revisorer
valberadning

Rékenskapsér och érsredovisning
§ 14
Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 111 - 3112
Fére aprit manads ulgéng varje 4r skall styrelsen till revisorema
avldmna arsredovisning. Denna bestér av resultatrakning, balans-
rékning och fBrvaitningsheréttelse.

Féreningsstdmma

§15 ‘

Ordinarie féreningsstamma skall béllas inorn sex manader after
ulgangen av varje rakenskapsar.

Extra stémma skall hallas nér styrelsen finner skél Uil det, Sadan
stamma skall ocksa héllas om det skriftigen begérs av en revisar
aller av minst en tiondel av samtfiga ristberéttigade. | begéran
anges vilket drende som skall behandias.

Kalleise tli stimma

§16

Styrelsen kaliar till féreningsstdmma.

Kallelse till starmma skall innehalla uppgift om de &renden sam
skall férekomma pd stdmman. .

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore st3mman och skall
uttiirdas senast tva veckor fBre ordinarie ach senast en vecka fore
exira stémma. Kallelse uffardas genom anslag pa lamplig plats inom
foreningans fastighet. Skriftlig kallelse skall dock alitid avs&ndas fill
varje medlem vars postadress &r kénd for féreningen om
1. ordinanie féreningsstdmma skall héllas pa annan tid &n som

foreskrivs i stadgarna, eller
2, féreningsstdmma skall behandla fraga om
a)} foreningens forséttande i likvidation eller
b} féreningens uppgéende t annan férening genom fusion.

Andra meddelanden till mediemmarma delges genom anslag pa

1amplig plats inom féreningens fastighet eller genom brev.

Motlonsratt
§17
Mediamn, som énskar visst drende behandlat pa ordinarie
foreningsstamma, skall skrifiligen anméla Arendet till styrelsen fore
februari ménads uigang.

Dagoerdning
§18
Pa ordinarie stamma skall forekomma:
val av stimmeordfdrande
anmilan av stimmoordfrandens val av protokollférare
godkannande av réstiéingd
faststéallande av dagordningen
val av tva personer att jimte stémmoordidranden justera
protokotiet samt val av résiréknars :
fraga om kalleise behorigen skett
styrelsens arsredovisning
revisoremas beréttelse
besiut om faststéllande av resultatrékningen och
balansrékningen
10. bsslut i anledning av foreningens vinst eller firiust enligt den
faststéilda balansrdkningen
11. besiut i fraga om ansvarsfrihet for styreiseledambterna
12, fraga om arvoden fir styrelseledaméter och revisorer foor tiden
intill nastkommande ardinarie féreningsstdmma samt principer
for andra ekonomiska erséftningar fér styreiseledambter
3. val av styrelseledsméter och suppleanter
14. val av revisarfer och suppleant
15, val av valberedning
16. erforderigt vai av fullméktige med suppleanter och vriga
reprasentanter | HSB
17. @vriga i kallelsen anméida arenden

oL

@

P2 extra foreningsstimma far inte beslut faitas i andra &renden an
de som angivits i kallelsen.

Résining
§ 19
P4 foreningsstamma har varje mediem en rdst. Innehar flera
medlemmar bostadsrait gemensamt, har de tillsammans endast en

rdst. Innehar en mediem flera bostadsratter | freningen har v

medlemmen endast an rdst,
Réstberattigad &r endast den mediem som fuligjort sina
forpliktelser mot foreningen.

-

Ombud och bitréde

§20 ' -

En medlems ratt vid féreningsstémma utévas av mediemmen ’
personligen eller den som &r medlemmens stéllféretradare enligt lag
eller genom ombud. Ombud skall férete skriftig dagtecknad fullmakt.
Fullmakien skall foretes i original och géller hogst ett & fran
utfardandet, Ombud fér bara foretrada en medlem.

Medlem fér pa fareningsstémma medfdra hogst eit bitrade.

Fér fysisk person géller att endast annan mediem efler
medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, foratdrar,
syskon eller barn far vara bitréde eller ombud.

Beslut vid stémma

§ 21 ,

Féreningsstammans beslut utgdrs av den mening som har fatl mer
&n haliten av de avgivna résterna eller vid lika ristetal den mening
som stammoordfbranden bitrader. Vid val anses den vald som har
fatt de flesta rostema. Vid lika réstatal avgdrs valet genom lottning
om inte annat beslutas av stdmman innan valet forrattas.

Fér vissa beslut krivs sarskild majoritet enligt bestimmelserna |

bostadsréttslagen. @j%

§22

Om sit beslut som fattats pé fdreningsstémma innebér att en
l4genhet som upplétits med bestadsratt kommer att foréndras eller i
sin helhet beh@va tas i ansprak av foreningen mad anledning av en
orn- eller tillbyggnad skall bostadsrattshavaren ha gatt med pa
besiutet. Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke til
andringen, blir bestutet andé giltigt om minst wvé trediedelar av de
réstande har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkants
av hyresnamnden.

§23 :

Om ett beslut innebir att féreningen begér sitt uttrade ur HS\ blir
beslutet giltigt om det fattas pa tva pa varandra filjande férenings-
stammor och pa den senare stamman bitrétts av minst tva
tredjedelar av de rbstande.

Valberedning
§24
Vid ordinarie foreningsstémma utses valberedning for tiden intill
dess nésta ordinarie fareningsstamma hallits. En ledamot utses til
sammankallande | valbersdningen.
Valberedningen skall féresla kandidater till de forroendeuppdrag
till vilka val skall forraitas pd fireningsstamma.

Protokol!
§25
Stammoordfsranden skall sdrja for att det fors protokall vid
fareningsstamman. | friga om protokcllets innehall géller
att rostiangden skall tas in | eller bilaggas
1. att stdmmans besiut skall féras in, samt
2. om omrostning har skett, att resultatet skall anges.
Senast tre veckor efter fireningsstimman skali det justerade
protokollet hallas tiligangligt hos féreningen for medlemmarna. .
Vid styrelsens sammantréden skall det f8ras protekoll, som Q@%
justeras av styrelseordféranden ach den ytterligare ledamot, som "%
styrelsen utser, ]
Brotakoll skall férvaras betryggande. Protokoll frén styrelsemote
skall foras | nummerféljd. :

Styrelse

§26

Styrelsen bestar av lagst tre och higst elva ledambter med higst
fyra suppieanter. Av dessa utses en fedamot och hbgst en suppleant
for denne av styrelsen for HEB, 4vriga ledamiter och suppleanter
vélis pa fareningsstémman. :

Siyratseledamiter ach suppleanter véljs for hogst tvé ar. Ledamot
och suppleant kan véljas om, Om helt ny styrelse vilis pa
fareningssamma skall mandattiden fér halften, eller vid udda tal
nérmast hogre antal, vara ett ér.

Kanstituering och firmateckning
§27
Styrelsen utser Inom sig ordférande, vica ordfarande och
sekreterare. Styrelsen utser ockss organisatér for studie- och
fritidsverksamheten inem féceningen.
Styrelsen uiser fyra personer, varav minst tva styreiseledamoter,
att tva tlisammans teckna féreningens firma.
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Besiutfrhet

§28 .

Styrsisen &r beslutfér n&r fler &n halften av hela antalet
styralseledamdéter 4r ndrvarande, Som styralsens beslut galler den
mening de flesta réstande fdrenar sig om och vid lika rdstetal den
mening sem ordfiranden hitrdder. N&r minsta antal ledamdéter 4r
nédrvarande krivs enhéllighet for giltigt beslut.

§29

Styrelsen eiler r" rmatecknare far inte utan foreningsstdmmans
bernyndigande avhinda fireningen dess fasta sgendom eller
tomiratt.

Styreisen eller firmatecknare far inte heller riva aller besluta om
vésentliga fordndringar av féreningens hus efler mark sésom
vasentliga ffli-, ny- och ombyggnader av s&dan egendom. Vad som
géller for &ndring av {dgenhet regleras 1 § 41.

Styrsisen eller firmatecknare fir anska om inteckning eller annan
inskrivning  foreningens fasta egendom eller tomtrég.

Revisarer

§30

Ravisorena skail till antalet vara minst tva och hogst tre, samt
hégst en suppleant. Revisorer véljs av ordinarie foreningsstamma fér
tiden intiill dess nésta ordinarie stinwna hallits, dock skall en ravisor
alifid utses av HSB Riksfdrbund.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa, att revisionen &r avsiutad
och revisionsberéttelsen avgiven senast den 31 maj.

Styreisen skall avge skriftllg fdridaring till ordinarie stdmma dver av
revisarema i revisionsberittelsen gjorda anméarkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och
styreisens forklaring éver av revisorerna gjorda anmdérkningar skali
halfas tillg&ngliga fér mediemmama minst en vecka fére den

; féreningsstdmma, pa vilken de skall behandlas.

S

Avgifter till féreningen

§31 )

Insats och arsavgift fér lgenhet fasistills av styrelsen. Andring av
insats skall dock alltid besiutas av féreningsstadmma.

Arsavgiften avvigs s4 att den i forhallande til} [igenhetens insats
kormmer att motsvara vad som beldper pa lagenheten av
foraningens kostnader, samt amorteringar och avsétining till fonder.
Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fdre varje
kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte
arsavgiften betatas i réatt fid utgar driijsmalsrénta enligt rdntelagen
(1975:635) pa den obetaida avgiften fran farfallodagen till dess full
betaining sker samt pAminnelseavgift och inkassoavgitt enfigt
forardningen om ersittning fér inkassokostnader mm.

| drsavgiften ingdende ersétining f&r vérme och varmvatten,
elektrisk strdm, renhéllning sller konsurntionsvatten kan berdknas
efter forbrukning.

§32
Uppiatelseavgift, dverftelseavgift och pantsaﬂnmgsavglft kan fas
ut efter besiut av styrelsen. For arbete vid dvergang av bostadsréait

.+ far av bostadsrétishavaran utias dverldtelseavgift med belopp
" motsvarande hdgst 2,5% av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381)

—

om allman fdrsdkring vid tidpunkten for ansékan om mediemskap.
Far arbete vid pantsatining av bostadsrétt far av
bostadsrittshavaren uftas pantsétiningsavgift med hogst 1% av
prisbasbeloppet vid tidpunkien fér undemratielse om pantsattning.

, Foreningen far | dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgirder som

- foreningen skall vidia med anledning av lag eller forfattning. -

Underhallsplan

§33

Styrelsen skall upprétta underhalfsplan fér genomférande av
underhéllet av féreningens hus och arligen budgetera samt genom
beslut om arsavgiftens storlek sékerstélla erforderliga medet for att
trygga underhailet av foreningens hus. Styrelsen skall varje 4r tillse
att fdreningens egendom besiktigas i 1amplig omfattnmg ochi
enlighet med féreningens underhallsplan,

Fonder
§ 34
Inom fdreningen skall bildas féljande fcnder
Fond f&r yttre underhail
Fond f&r inre underhall f&r bostadsldgenhet
Raservering av mede fér yitre underhail skali ske i enlighet med
antagen underhallspian enligt § 33.

Avsatining till fonden farinre underhali bestéms av styrelsen.
Bostadsrattshavare lill bostadsldgenhet far fér att bekosta inre
underhéll anvinda sig av pd lagenheten belépande del av fonden.

Storleken av pd bostadsligenhet beldpande del av fondan skall
hérvid bestdmmas efter forhallandet mellan insatsen f&r ldgenhaten

och de sammanlagda insatserna fdr féreningens samtliga
bostadslagenheter samt med avdrag for g]crda uttag.

Det dver- eller underskott som kan uppsta pa féreningens
verksamhet skall, efter atrforderlig underhailsfondering i erlighet med
andra stycket, balanseras i ny rdkning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

Utdrag ur ldgenhetsférteckning
§35
Bostadsrattshavare har réit att pa begéran 4 utdrag ur
tdgenhetsforteckningen betrdffande I3genhet som han innehar med
bostadsratt. Utdraget skall ange dagen for utfirdandet samt
1. I8genhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal ach dvriga
utrymmen,
2. dagen for Patent- och registreringsverkets registrering av den
ekenomiska plan som ligger till grund fér upplatelsen,
3. bostadsrittshavarens namn,
4. insatsen for bostadsrétten, samt
5. vad som finns antecknat rérande pantsétining av bostadsratten.

Bostadsrittshavarens rittigheter ach skyldigheter

§36

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekosinad halla [dgenheten |
gott skick. Det innebdr aft bostadsréttshavaren angvarar fr att savél
urderhalia som reparera ldgenheten och att bekosta atgérderna.
Fareningen svarar for aft huset ach féreningens fasta egendom i
dvrigt r vél underhdliet och halls | gott skick.

Bostadsrattshavaren bér tackna fSrsikring som amfattar det

‘underhails- och reparationsansvar som féljer av [ag och dessa

stadgar.

Bostadsréftshavaren skall flja de anvisningar som féreningen
l&mnar betraffande installationer avseende aviopyp, virme, gas, el,
vatten, ventilation ech anordning fér informationséverféring. For
vissa atgérder i ligenheten krivs styreisens tillsténd enligt § 41, De
aigdrder bostadsréttshavaren vidtar i lgenheten skail alitid utftras
fackméssigt.

Bostadsrittshavarens underhdils- ach reparatxonsansvar fér
lagenheten omfattar bland annat:

«  yiskiki p& rummens viggar, golv och tak j#imte den
underiiggande behandling som krévs for att anbringa ytskiktet
pa ett fackmassigt sitt, bostadsratishavaren ansvarar ocksa for
fuktisclerande skikt | badrum ach vatrum,

e«  jcke barande innervdggar, stuckatur,

e  inredning i [Egenheten och dvriga utrymmen tillhérande
[&genheten, exempelvis: sanitetsporsiin, kbksinredning, vitvaror
sasom kylfrys och tvdttmaskin; bostadsrittshavaren svarar
ocksa fér el- och vattenledningar, avstingningsventiler och i
férekommande fall anslutningskopplingar pa vatteriedning till
denna inredning,

= lagenhetens yter- och innerdérrar med tillhérande lister, foder,
karm, tétningslister, |as inklusive nycklar mm, med undantag for
bustadsritisforeningens underhallsansvar enlig sista stycket.
Vid byterav idgenhetens ytterddrr skall den nya dérren motsvara
'de normer sam vid utbytet géller f&r brandklassning ach fjud-
ddmpning,

s glas i fonster och dérrar samt sprojs pa fnster,

o il fénster och fonsterddrr hdrande beslag, handtag, gangjarn,
tétningslister mm samt mélning, med undantag f&r bostads-
rittsféreningens underhallsansvar enlig sista stycket,

*  mélning av radiatorer och vérmeledningar,

«  kldmrngen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och
vattenlds,
eldstéider ach braskaminer,

Kaksflakt, kolfilterfikt, spiskapa, ventilationsdon och
ventilationsflakt, som inte &r ansiaten till husets
ventilationssystern och dirmed ingar § bostadsrattsforenmgens
underhafisansvar enlig sista stycket, Instailation av anordning
som paverkar husets ventilation kriver styrelsens tillstand enligt
§ 41,

. brandvamnare, ]

»  elekirisk golvvarme, som bostadscitishavaren farsett
l&genheten med,

+  handduksterk; om bostadsréttsfreningan farsett [Egenheten
med vattenburen handdukstork som en del av ligenhetens vér-
mefdrsdrning ansvarar bostadsréttsfdreningen f&r underhallet,

«  egna instaflationer,

F&r reparation pé grund av brandskada efler vattenledningsskada

" (skada pa grund av utstrémmands tappvatten) svarar bostadsrétis-

havaren: endast | begrénsad omfattning i enlighet med
bostadsratislagen. Detia géller dven i tilldmeliga dslar om det finns
chyra i ldgenheten.
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ingdr | upplatelsen forrad, garage aller annat
t#iganhetskompiement har bostadsréttshavaren samma underhalls-
och reparationsansvar for dessa utrymman som ftor légenheten
enligt ovan, Detta géller dven mark som &r upplaten med
bostadsratt.

Om i&genheten &r utrustad med balkeng, altan elter hor till
lagenheten mark/uteplats som &r uppléten med bostadsratt svarar
bostadsréttshavaren 8r renhélining och snéskatining, Far
balkong/alian svarar bostadsrétishavaren for méining av insida av
balkongfrant/altanfront samt golv. Maining utfrs enligt
bostadsrattsforaningens instruktioner. Om l3genheten &r utrustad
med lakterrass skall bostadsrattshavaren darutover se till att
avtinning for dagvatten inta hindras. Vad avser mark/uteplats &r
bostadsrattshavaren skyldig att félja freningens anvisningar
gallande skitsel av marken/uteplatsen. )

Bostadsrattshavaren 4r skyldig att till fareningen anmala fel och
brister | sddan l&genhetsutrustning/ledningar som fdreningen svarar
for enligt denna stadgebestdmmelse eller enligt lag.

Bostadsrittsforeningen svarar for reparationer av ledningar fér
avlopp, varme, gas, elektricitet och vatten, om foreningen har forsett
lagenheten med ledningarna och dessa fiénar fler &n en lagenhst.
Detsamma gélier for ventilationskanaler.

Féreningen har dérutdver underhalisansvaret fir dvriga ledningar
och anordningar for aviopp, gas, elektricitet, vatten och informa-
tionséverfdring som foreningen férsett I3genheten med.

Bostadsritisforeningan ansvarar vidare for underhall av radiatorer
och vérrneledningar | lagenheten som foreningen firsett genheten
med. Féreningen svarar ocksé for rdkgangar (ej rokgangar i
kakelugnar) och ventilationskanaler som féreningen farsett
lagenheten med samt dven for spiskapakoksfiakt sller
ventilationsdon fér i} elier franiuft som &r anslutna il husets
ventilationssystem.

Féreningen svarar dven fér maining av ylterddrrens yitersida samt
fér malning av utifrdn synliga delar av fénster och fdnsterdtrar.

§37

Bostadsrattsforeningen far ata sig afl utfdra sédan reparation samt
byte av inredning och utrustring vilken bostadsrattshavaren enligt §
8 skall svara for. Beslut hirom skall fattas pa féreningsstémma och
far endast avse &tgérd som firetas | samband med omfattande
underhal eller ombyggnad av féreningens hus och som berdr
bostadsrattshavarens |dgenhet, Foreningens dlgérder enligt denna
bestammelse skall ske till sedvanlig standard.

§ 38

Bostadsrattshavaren ansvarar genternot freningen fr sédana
atgarder i lgenheten som har vidtagits av tidigare innehavara av
bostadsritten, sasom reparationgr, underhall och instailationer som

denne uifort.

§ 39

Om #dreningen vid intréffad skade blir erséttningsskyldig gentemot
bostadsratishavars fér lagenhatsutrusining eller personligt lascre
skall ersattningen beriknas utifrén géllande forsdkringsvillkor.

§ 40

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar fr [genhetens
skick enligt § 36 | sadan utstréckning att annans sékerhet vantyras
eller det finns risk f&r omfattande skador pa annans egendom och
inte efter uppmaning avhjdlper bristen | lgenhetens skick s snart
som méjligt, far féreningen avhjilpa bristen pa bostadsréftshavarens
bekostnad.

§ 41

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillsténd i |&genheten
utfdra 4tgdrd somn innefattar

ingrepp i en bérande konstruktion,
1. &ndring av befintliga tedningar f&r aviopp, varme, gas eller

vatten, eller

2. annan vasentlig férandring av lagenhaten,

Styrelsen far inte végra att medge tilkstand till en 4tgérd som avses
i f5rsta stycket om ints &tgérden r till pataglig skada elier oldgenhet
far foreningen.

§ 42

Nar bostadsréttshavaren anvénder lagenheten skall han eller hon
se till att de som bor | omgivningen inte utsétts for stérningar som |
sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars fGrséimra deras
bostadsmiljé att de inte skaligen bér talas. Bostadsrattshavaren skall
aven i Gvrigt vid sin anvéndning av genheten iakita alit som fordras
fér att bevara sundhet, ordning ach gott skick inom edler utanibr
huset. Han eller hon skall ritta sig efter de gérskilda regler som
fareningen i dverensstdmmeise med ortens sed meddelar.
Bostadsrittshavaren skail halla noggrann tillsyn éver att dessa
aligganden fuligérs ockséa av dem som han siler hon svarar fér enligt

7 kap 12 § tredle stycket p 2 bostadsréttsiagen. .
Om det férekommer sadana stérningar i boendet som avses §
forsta stycket férsta meningen, skall fijreningen ge bostadsratts.
havaren tillsagelse att se till att stérningama omedelbart upphér.
Andra stycket galler Inte om féreningen séger upp
bostadsrattshavaren med anledning av att stémingarna &ar sérskilt
allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.
Om bostadsratishavaren vet eller har anledning att missténka att
ett foremal r behaftat med chyra far detta inte tas in i lagenheten.

§43 :

Féretradare for bostadsrattsfareningen har rétt att fa komma i}
iagenheten nar det behdvs for tilisyn aller for att utfora arbete som
fareningen svarar for eller har ratt att utfora enligt § 40. Nar
bosladsritishavaren har avsagt sig bostadsrétten eller nér
bosiadsratten skall tvangsfirsélias &r bostadstéttshavaren skyldig
att Iata [Agenheten visas pa lEmplig tid. Féreningen skall se iill att
basladsrattshavaren ine drabbas av stérre olégenhet 4n
nédvandigt.

Bostadsratishavaren ar enligt bostadsréttslagen skyldig att tla
sadana inskréinkningar i nytfjanderétten som foranleds av
nédvandiga atgarder for att utrota ohyra | huset eller p& marken.

Om bostadsrattshavaren inte lémnat tilitréde nér féreningen har
réitt till det kan foreningan anséka om sérskild handréickning vid
krenafogdemyndigheten, i

§44 .

En bostadsrittshavare far upplata sin lagenhet | andra hand fill
annan for sjilvstandigt brukande endast om styrelsen ger sitt
samtycks. Styrelsens samtycke bér begrinsas il viss tid.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsra har frvarvats vid exekutlv forsdlining eller
tvangsforsdljning enligt bostadsratislagen av en juridisk perso. @
som hade pantratt i bostadsrétten ach som inte antagits till
medlem | féreningen, eller

2. om lEgenhaten &r avsedd fér permanentboende och
bostadsratien till lgenheten innehas av en kommun eller et
landsting. ’

Styrelsen skail genast underréitas om en upplételse enligt andra
stycket.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke tll en andrahandsupplatelse
far bostadsrattshavaren andé upplata sin 1&genhst | andra hand om
hyresndmnden f&mnar sitt tilstand till upplatelsen. Tillstand skall
|&mnas om bostadsrattshavaren har beaktansvérda skél for upp-
latelsen och foreningen inte har nagon befogad anledning att végra
samtycke. Tiistandet skall av hyresnémnden begrinsas 8l viss tid.

| friga om en bostadslégenhet som innenas av en juridisk person
kravs det for tilistind endast att foreningen inte har nagon befogad
anledning att vagra samtycke.

Ett 1llistand tifl andrahandsupplételse kan fdrenas med villkar.

§ 45

Bostadsratishavaren far inte inrymma utomstéende personer §
|&genheten, om det kan medfira men for féreningen eller nagon g 3y
annan medlem i féreningsn. ' - N

§ 46

Bostadsrattshavaren far inte anvénda ifigenheten for nagot anna { j
andemdl &n det avsedda. b

Féreningen far dock endast Aberopa avvikelse som &r av avsevard
hetydelse for féreningen efler ndgon mediem | foreningen.

Avsigeise av bostadsritt

§47

En bostadsrétishavare far avsaga sig bostadsrétten tidigast sfter
tva &r fran upplatalsen och dérigenom bl fri fran sina forpliktelser
som bostadsrattshavare. Avsdgelsen skall gbras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsigelse, bvergdr bostadsrétten till féreningen vid det
manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre manader fran
avségelsen eller vid det senare manadsskifte, som angetts i derna,
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‘ Férverkandearn/edningar
§ 48
Nyttjanderatten till en [Agenhet som innehas med bostadsrétt och -
som tillirdtts &r forverkad och fareningen saledes beréttigad aft sdga
upp bostadsrattshavarer till avityttning:

1. om bostadsréttshavaren dréjer med att betala insats eller upp-
latelseavgift uttiver tva vecker fran det att féreningen efter
f5rfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin
betainingsskyldighst,

2.  om bostadsritishavaren driier med att betala arsavgift, nar det
géller en bostadslagenhet, mer 4n en vecka efter férfallodagen
elier, nar det géller en lokal, mer &n tva vardagar efter i6rfallo-
dagerm,

3. om bostadsréttshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand

upplater Idgenheten i andra hand,

om |ligenheten anvénds fér annat ndamal dn det avsedda,

am bostadsrattshavaren inrymmer utomstasnds personer tll

men fér féreningen efler annan mediam,

6. om bostadsrattshavaren eller den, som [&genheten uppilétits il
i andra hand, genom vardsldshet dr vallande tili att det finns
ohyra i lédgenheten aller om bostadsrattshavaren genom att inte
utan oskaligt dréjsmaf underrétta styrelsen om att det finns
ohyra i I&genheten bidrar till att ohyran sprids i husef,

7. omladgenheten péd annat sétt vanvardas eller om
bostadsrattshavaren dsidosétter sina skyldigheter enligt § 42
vid anvandning av {&genheten efler om den som |&genheten
upplatits till i andra hand vid anvéndning av denna asidosatter
de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en
bostadsréttshavare,

8. om bostadsrittshavaren inte [Emnar tilltrdde till 15genheten
enligt § 43 och han inte kan visa en giltig ursdki for detta,

9. om bostadsréttshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utver
det han skall géra enligt bostadsrittslagen och det maste anses
vara av synnerfig vikt for féreningen att skyldigheten fullgérs,
samt

10. om idgenheten heit eller §ill visentlig del anvénds for
nédringsverksamhet eller dérmed likartad verksamhef, vilken
utgdr elter i vitken till en inte ovésentlig del ingér brotisligh
férfarande eller om [#genhetan anvdnds for tilifilliga sexuella
férbindeiser mot erséttning.

il

§49

Nyttjanderétten &r inte férvarkad, om det som ligger
bostadsrattshavaren till iast dr av ringa betydelss.

inte helfler &r nyttjanderdtten till bostadsldgenhet {Grverkad pa
grund av att en skyldighet som avses i § 48 p 9 inte fuilgérs, om
bostadsrattshavaren dr en kemmun eller ett [andsting och
skyldigheten inte kan fullgbras av sédan bostadsrattshavare.

§50
En uppsagning skall vara skrifig. Uppségning pa grund av
forhallande som avses i § 48 p 3-5 eller 7-9 fir ske om

N ) bostadsréttshavaren |ater bli att efter tilis8gelse vidta rdttalse utan

-dréjsmal.

Uppségning pa grund av forhallande som avses i §48 p 3 far
dock, om det &r fraga om en bostadsidgenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan dréjsmal ansdker am tillstand till
upplatelsen och far ansdkan beviljad.

1 Ar det friga om sérskilt alivarliga stérningar | boendet géller vad
som sigs i § 48 p 7 dven om nagen tillsdgelse om réttelse inte har
skatt. Detta gélier deck inte om stdmingama infréffat under tid da
l&genhetan varit upplaten i andra hand p4 sétt som anges i § 44,

!

§51

Ar nyttjanderé&en farverkad pé grund av férhédllande, som avses i -

§ 48 p 1-5 eller 7-3 men sker ratieise innan foreningen har sagt upp
bostadsréttshavaren till avilyttning, fr han efler hon inte dérefter
skiljas fran figenheten pa den grunden. Defta giller dock inte om
nyttjanderétten &r fdrverkad pa grund av sadana sarskilt alivarliga
stérningar i boendet som avses i § 42 fredje stycket.

Bostadsratishavaren far inte heller skiljas fran lagenheten am
foreningen inte har sagt upp bostadsritishavaren tilf avflytining inom
tre ménader fran den dag da féreningen fick reda pa férhéllande
sont avses | § 48 p 6 eller 9 eller inte inom tvd manader {ran den dag
d4 féreningen fick reda pa fdrhallande som avses i § 48 p 3 sagt #il
bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

' §52

En bostadsrittshavare kan skiljgs frén lagenheten pa grund av
fdrhallande som avses i § 48 p 10 endast o féreningen har sagt
upp bostadsréttshavaren till avilytining inom tva manader fran det att
féreningen fick reda pa férhallandet. Om den brottsliga

verksambeten har angetts till atal eller om forundersékning har
inletts inom samma tid, har foreningen dock kvar sin ratt till
uppsagning intill dess att tvd manader har gatt fran det att domen i
brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsiiga forfarandet har
avslutats pa n&got annat satt.

33
%r nyttianderétten enligt § 48 p 2 férverkad pa grund av dréjsmal
med betalning av arsavgift, och har féreningen mad anledning av
detta sagt upp bostadsréatishavaren till avflyttning, far denne pa
grund av drgjsmalet inte skiijas fran lagenheten
1. om avgiften ndr det &r frdga om en bestadslégenhet betalas
inom tre veckar fran det att bestadsréttshavaren har delgetts
underrsttelse om mojligheten att fa tiilbaka idgenheten genom
att betala arsavgiften Inom denna ¢d, eller

2. aom avgiften ndr det &r frdga om en.lokal betalas inom tva
veckor frén det att bostadsratishavaren har deigetis
underrittelse om majligheten att fa tillbaka lagenheten genom

_ att befala arsavgiften inom denina tid.

Ar det fréga om en bostadsl3genhet far en bostadsréttshavare inte
heller skiljas fran iéganheten om han elfer hon har varit forhindrad att
betala arsavgiften inom den tid som anges 1 firsta stycket 1 p&
grund av sjukdam eller liknande oférutsedd omsténdlighet och
rsavgiften har betalats s& snart det var majligt, dock senast nér
tvistan om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sdgs i férsta stycket galler inte om bostadsrittshavaren,
genom att vid upprepade tilifillen inte betala drsavgifien inom den tid
som anges f § 48 p 2, har asidosatt sina férpliktelser | s& hig grad
att han eller hon skaligen inte bér fa behalla 1dgenhetan,

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter
utgangen av den tid som anges i forsta stycket 1 eller 2.

§54

Sags bostadsrattshavaren upp till avfiytining av n3gon orsak sam
anges | § 48 p 1, 6-8 eller 10, &r han eller hon skyldig att fiytta
genast. ]

S4gs hostadsrittshavaran upp av ndgon orsak som anges i § 48 p-
3.5 eller 9, fir han efler hon bo kvar {ill det ménadsskifte som
intréffar ndrmast efter fre manader fran uppsédgningen, om inte rétten
dldgger honom eller henne att flyita tidigare. Detsamma géller om
uppséagningen sker av orsak som anges 1 § 48 p 2 ach
bestdmmelsemna | § 53 tredle siycket &r tilldmpliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak scmanges i§48p 2
tilémpas dvriga bestdmmelser i § 53.

Vissa &vriga meddelanden
§55
Ar saddant meddelande fran {Greningen som avses | §§ B, 40, 42,
48 p 1 och § 50, avsdnt i rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress skall fdreningen anses ha fullgjort vad som
ankommer pa den.

Tvangsforséijning

§ 56

Har bostadsrattshavaren biivit skild fran l&genheten il foljd av
upps&gning i fall som avses | § 48, skail bostadsrétten
tvangsférsdljag enligt bostadsrattslagen sa snart som mdiligt, om
inte f&reningen, bostadsraftshavaren och de kinda borgendrer vars
ratt berdrs av forséliningen kommer dverens om nagot annat.
Forsdliningsn far dock ansta tiil dess att brister som
bostadsrattshavaren ansvarar fir blivit Algardade.
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AVSLUTANDE BESTAMMELSER A

Sarskilda regler for giltigt beslut .
§ 57 :
Fér giltigheten av fifjande besiut fordras godkénnande av .
styrelsen r HSB och savitt géller p 3 dven av HSB Riksférbund. :
. ]

1. Besiut att avhénda féreningen dess fasta egendom aller
tomtratt.

3. Beslut om &ndring av dessa stadgar, | de fail nya stadgama .
sverensstammer med av HSB Riksfrbund rekommenderade )
normaistadgar fér bostadsrétisforening.

3. Beslui att foreningen skall trada i Itkvidation eller fusioneras
med annan juridisk person. )

Beslut am &ndring av stadgar skall godkéinnas dven av HSB

Riksfarbund i de fall de nya stadgarna inte dverensstémmer med av

HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar for

bostadsrattsférening.

Upplésning
§58
Om féreningen upplises skall behdlina tiligangar tillfalla
medlemmamna i férhallande Ull légenheternas insatser,

Stadgarna antagna vid foreningsstémmeor 2004-g /3 Godkénnes
och 2004-6,04 och anméls hirmed fOr registrering. Umes ek, for.
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