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Styrelsen for Brf Kattryggen 23, organisationsnummer 769603-4318, far harmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2012.
Allmdnt om verksamheten

Styrelsens sammansdttning
I den av arsstimman valda styrelsen ingick:

Gunnar Ohlund Ordférande
Mattias Grahm Kassor

Jonathan Hummelman Ledamot
Christian Koch Ledamot
Carl-Filip Pettersson Suppliant
Philip Johansson Suppliant

Nedan foljer en sammanfattning av de viktigaste handelserna under verksamhetsaret.

Styrelsearbetet

Under verksamhetsaret har styrelsen haft 8 ordinarie sammantraden och ett konstituerande méte i maj. Under

verksamhetsaret har Christian Koch [dmnat styrelsen da han har flyttat.

Overlatelser
Under 2012 har det skett 6 dverlatelser i féreningen.

Allmént

Féreningen har som vanligt genomfoért var- och héststadning av garden. De styrelsemedlemmar som tilltradde
vid arsmotet har gatt en kvillskurs i Styrelses ansvar och befogenheter, anordnad av Fastighetsdgarna

Stockholm AB. Inga storre reparationer eller renoveringar har genomforts.

Varmesystemet

Denna vinter var den andra efter att vi bytt varmecentral. Justeringar har gjorts succesivt for att astadkomma
sa bra inomhusklimat som mgjligt utan att varmekostnaden, som &r féreningens storsta enskilda driftkostnad,
blir onédigt hég. De senaste atgdrderna for att astadkomma bdattre vdarme &r viss flodesjustering och
uppkoppling av regleringen for fjdarr- och prognosstyrning. Resultaten av atgarderna kommer att utvarderas

efter denna vinter.

Ovrig drift och underhall

Tvattmaskiner och torktumlare i tvdttstugan har genomgatt service och reparation. Hos A3 Arkitekterna har tva
av fonsterbagarna mot garden blivit atgdrdade eftersom de var rétskadade, det kvarstar lite malningsarbete
som kommer att genomfores i var. En ruta i innerdérren i entrén har fatt bytas ut da den splittrats.

Under vintern upptacktes ett vattenldackage i taket ovanfor hissmaskinrummet. Orsaken var otéta takplatar som
nu har tatats provisoriskt och kommer att atgardas under varen. Vattnet trangde dock in i lagenheten under
dar viss skada uppstod. Aven pé vinden uppstod fuktskador. Dessa torkade ut s& snart lickan titades och

eventuella kvarvarande skador kommer att atgérdas i var.
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Ekonomi

Foreningens intdkter har i stort sett varit oférandrade jamfért med 2011. Efter att de stora hyresvédrdarna i
Stockholm blivit klara med hyresnivaerna gjordes en motsavande hyreshdjning i féreningens enda kvarvarande
hyreslagenhet. Hojningen trader i kraft i januari 2013.
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Arets resultat ar -93:6F5kr. | resultatet ingar avskrivningar om 284.043kr. Det negativa ekonomiska reslutatet
for aret beror till stor del pa 6kade uppvarmningskostnader, som &r 10.000 kr 6ver nivan 2011 och 40.000 kr
over budgeterade kostander. For att sanka uppvarmningskostnaderna har, som ovan ndmnts, installation gjorts
av utrustning for att kunna fjarrstyra virmecentralen, vilket innebar engangskostnader pa narmare 10.000 kr.
Jamfért med 2011 har dven snoskottningskostnaderna dkat.

Tillsammans med uppvarmning &r rantor den stdrsta kostnaden. De totala rantekostnaderna for 2012 ligger pa
ungefdr samma niva som féregdende ar. Daremot har rantenivderna sjunkit under hela aret, vilket gor att de i
slutet av aret &r lagre dn vad de har varit under bade 2011 och 2012. Utdver de planerade amorteringarna pa
totalt 85.000 kr beslutade styrelsen pa grund av god likviditet dven att géra en extra amortering pa 100.000
kronor i slutet av 2012.

Disposition av féreningens resultat:

Arets resultat -66 157
Balanserat resultat -4 090 331
-4 156 488

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Aterféring fran fond for yttre underhall 0
Overféring till fond for yttre underhéll 66 738
. Balanserat resultat -4 223 226
Y -4 156 488
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Nettoomséttning 1 1 095 986 1070184
1 095 986 1070 184
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -591 652 -549 551
Underhall 3 - -50 403
Avskrivningar -284 043 -284 043
Roérelseresultat 220 291 186 187
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 1248 1253
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -287 696 -281 055
Resultat efter finansiella poster -66 157 -93 615
Resultat fére skatt -66 157 -93 615
Arets resultat -66 157 -93 615
&1
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 17 304 481 17 586 894

Maskiner och inventarier 6 13 039 14 669
17 317 520 17 601 563

Summa anlédggningstillgangar 17 317 520 17 601 563

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2 200 -

Skattefordringar 2 025 4041

Ovriga fordringar 64 367 64 037

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 28 700 19 094

97 292 87172

Kassa och bank 8 503 399 445 427

Summa omsittningstillgangar 600 691 532 599

SUMMA TILLGANGAR 17 918 211 18 134 162
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Upplatelseavgifter 4758 280 4758 280
Insatser 8910 000 8910 000
Fond fér yttre underhall 316 481 300 146
13 984 761 13 968 426
Ansamlad Férlust
Balanserad vinst eller forlust -4 090 331 -3 980 381
Arets resultat -66 157 -93615
-4 156 488 -4 073 996
Summa eget kapital 9828 273 9894 430
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 7772 544 7 957 544
7772 544 7 957 544
Kortfristiga skulder
Mottagna depositioner 60 000 60 000
Leverantdrsskulder 39 949 22 330
Ovriga skulder 1100 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 216 345 199 858
317 394 282 188
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 918 211 18 134 162
Stillda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Panter och sakerheter fér egna skulder
Stéllda panter for fastighetslan 10674 000 10674 000
Summa 10 674 000 10 674 000
Ansvarsférbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad. | de fall det saknas ett allmént rad fran Bokféringsnamnden har i férekommande
fall vagledning hamtats fran Redovisningsradets rekomendationer.

Varderingsprinciper m m
Om inte annat framgaér &r principerna oférandrade i jamforelse med féregéende ar

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivning sker systematisk éver den bedémda nyttjandetiden. Harvid tillampas
foljande avskrivningstider

Anlaggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnad 1,1
-Fastighetsforbattringar 1,5
-Stambyte 2,5
-Inventarier, verktyg och installationer 5,0
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beréknas inflyta

Redovisning av intékter
Hyres- och avgiftsintékter aviseras i forskott. De periodiseras darfor sa att endast den del
som beléper pa perioden redovisas som intakter

Fond fér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar och redovisas
efter bokféringsnamndens allmanna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade
fér framtida underhallet i bostadsrattsféreningar”

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde med hénsyn taget till
befarade forluster om ej annat anges i not nedan.

Skatt
Enligt en ny dom i Hégsta Férvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsréttsféreningars
ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten vara skattefria. Om det férekommer verksamheter som
‘ inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 26,3 procent.
\,J\d/
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2012 2011
Arsavgifter 784 176 784 176
Hyror bostéader 30 324 30324
Hyror lokaler 268 056 250 352
Panter & Overlatelser 13 430 5332
Summa 1 095 986 1070184
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel 38676 21067
Stadning 32760 30072
Reparationer 21 666 29 652
El 20 495 18 126
Uppvarmning 204 063 195 061
Vatten 19534 20578
Sophé&mtning 17 244 17 244
Forséakringspremier 25 991 23 840
Fastighetsavgift Bostader 43 680 41 664
Fastighetsavgift Lokaler 20 460 20460
Ovriga fastighetskostnader 4778 3443
Kabel TV 19 560 18 796
Styrelsearvoden 19 500 15000
Sociala avgifter 5601 3952
Revisionsarvoden 13 000 13 000
Forvaltningsarvode 56 994 55 860
Ovr externa tjanster 18 221 12 254
Panter & Overlatelser 5280 -
Ovriga driftskostnader 4149 9482
Summa 591 652 549 551
Anstallda, féreningen har ingen fast anstalld personal.
Not 3 Underhall
-Ventiler radiatorer - 10213
-Utomhus miljé stentrappa - 26 778
-El - 2099
-Fonster - 11 313

- 50 403
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader till kreditinstitut 287 696 281 055
Summa 287 696 281 055
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2012 2011
Ackumulerade anskaffningsvarden byggnad:
Vid arets borjan
-Byggnad 10 007 092 10 007 092
-Mark 3254 834 3254 834
-Ombyggnad 7 258 417 7 258 417
20520 343 20 520 343
Ackumulerade avskrivningar byggnad enligt plan:
Vid arets borjan -2 933 449 -2 651 036
-Arets avskrivning byggnad enligt plan -282 413 -282 413
-3 215 862 -2 933 449
Redovisat virde vid arets slut 17 304 481 17 586 894
Taxeringsviarde
Byggnader 10 446 000 10 446 000
Mark 11 800 000 11 800 000
22 246 000 22 246 000
Bostader 20 200 000 20 200 000
Lokaler 2 046 000 2 046 000
22 246 000 22 246 000
Not 6 Maskiner och inventarier
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Inventarier 32 598 32 598
32 598 32 598
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -17 929 -16 299
-Arets avskrivning Inventarier -1630 -1630
-19 559 -17 929
Redovisat virde vid arets slut 13 039 14 669
Not 7 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Telia 4194 4179
Forsékring 15 506 14 915
Ovrigt 9000 -
28 700 19 094
Not 8 Kassa och bank
2012 2011
Kassa - 1528
Bank 58 340 59 590
SHB, klientmedel hos Fastighetségarna Stockholm AB 445 059 384 309
503 399 445 427
5
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Bundet eget kapital Ansamlad Férlust
Upplételseavyift Yttre Balanserat Arets
och Insatser reparationsfond resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 13 668 280 300 146 -3 980 381 -93 615 9 894 430
Disposition enligt
stdmmobeslut 16 335 -109 950 93 615
Arets resultat - -66 157 -66 157
Belopp vid arets
utgang 13 668 280 316 481 -4 090 331 -66 157 9 828 273
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Konvertering / Skuldbelopp ~ Amortering / Skuldbelopp
Langivare slutbetalning Rénta 2012-12-31 upplaning 2011-12-31
Stads Hypotek rorligt 3 manaders I6ptid  3,05% 800 000 800 000
Stads Hypotek rorligt 3 manaders I6ptid  3,05% 669 000 669 000
Stads Hypotek rorligt 3 manaders I6ptid  3,34% 330 000 430 000
Stads Hypotek rorligt 3 manaders loptid ~ 3,34% 790 000 790 000
Stads Hypotek* 2014-09-17 3,01% 4754 801 4 754 801
Stads Hypotek rorligt 3 manaders I6ptid ~ 3,10% 428 743 -185 000 513743
7772544 -185 000 7 957 544
*Lanet ligger med 3 manaders réanta tom 2014-09-17 med
rantetak pa 5,8%
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Férutbetalda hyror och avgifter 80 797 87 394
Réantor 42 068 53 505
Sociala avgifter 5 4003
El,vatten,fastighetsskotsel 29 338 4683
Beraknat revisionsarvode 13 625 14 125
Beraknat styrelsearvode 12 000 12 000
Panter & 6verlatelser 5280 1498
Fjarrvarme 33232 22 650
' 216 345 199 858
7 A
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/Gunnar Ohlund
Ordférande

Jonathan Hummelman
Sekreterare

Philip Johansson
Ledamot )

Av féreningen vald revisor
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Carl-Fredrik Pettersson
Kassor L colarmo b

Christian Koch
Ledamot

24 ! 5
Mattias Grahm
ledamot iassar
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen
Kattryggen 23, org.nr 769603-4318.

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen fér BRF Kattryggen 23
for rakenskapséret 2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer &r nodvédndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om A&rsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige. Den standarden kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for
att uppna rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhidmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Jag viljer vilka atgérder som skall utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedomning beaktar
jag de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en
rdttvisande bild i syfte att utforma granskningsétgirder som
dr &ndamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvérdering av &dndamaélsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r till-
rdckliga och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med A&rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av BRF Kattryggen 23
stdllning per den 31 december 2012 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrdkningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven
reviderat forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF
Kattryggen 23 for rdkenskapsaret 2012.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget (fill
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och det
ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
min revision enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedoma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av arsredovisningen granskat vésentliga
beslut, dtgdrder och forhdllanden i foreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med bostadsrittslagen, &rsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhémtat &r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att Aarsstimman behandlar det ansamlade
resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséaret.

Stodkholmy/den 15 maj 2013
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