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Forvaltningsberattelse
Styrelsen for Brf Kattryggen 23, organisationsnummer 769603-4318 far hdrmed avge

arsredovisning for rakenskapsaret 2011.

Allmant om verksamheten

Styrelsen sammansattning
Mikael Koppelman Ordférande

Gunnar Ohlund Kassor
Jonathan Hummelman Sekreterare
Karin Hagas Ledamot
Malin Holm Ledamot
Elin Lindkvist Ledamot
Lisa Gerholm Suppleant
Christian Koch Suppleant

Nedan féljer en sammanfattning av de viktigaste handelserna.

Styrelsearbetet
Under verksamhetsaret har styrelsen haft nio méten.

Overlatelser
Under 2011 har det skett tva dverlatelser i féreningen.

Varmesystemet

Under 2011 har ytterligare injusteringar av varmesystemet utférts. Dessutom har den
lokal som Fantoma hyr forsetts med ett element pa toaletten och ett element under
fonstret mot bakgarden. | tva lagenheter har defekta badrumselement bytts ut och i
en handfull lagenheter har elementens termostater bytts ut. Systemet ser nu antligen
ut att fungera tillfredstallande.

Ovrig drift
Den trasiga trappen mot garden har gjutits om och forsetts med ny sten.

| lokalen som Fantoma hyr har tva fonster som vetter mot bakgarden renoverats da
dessa drabbats av rota. Ett av dessa fonster var igenbyggt, men 6ppnades upp i
samband med fonsterrenoveringen. Kostnaden for att ppna upp det igensatta
fonstret delades mellan hyresgasten och féreningen.

Under 2011 har en inventering av brandvarnarna i fastigheten genomforts. De
lagenheter som inte hade fungerande brandvarnare har tilldelats nya.

Husets portkodsdosa har bytts ut mot en sékrare variant som inte gar att tjuvkoppla,
nagot som tidigare hande da och da med ovalkomna nattgaster som foljd.
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Ekonomi

Vara inkomster ar i stort sett oférandrade men vi har gjort ett battre rorelseresultat &n
forra aret. Framst for att vi lyckades sanka vara drifts- och underhallskostnader med
8 respektive 60 % och minskade pa sa vis vara kostnader med ca 81 000 kronor.
Daremot steg rantekostnaderna med 86 %. Detta var som tur fran en extremt lag niva
da rantorna 2010 var rekordlaga. Vi 6kade dock vart negativa resultat fran -25 314
kronor (2010) till -93 615 kronor for 2011. | det resultatet ingar avskrivningar pa

284 000 kronor.

Vara enskilt storsta utgiftsposter ar fjarrvarmen pa runt 200 000 kronor per ar och
rantekostnaderna som under perioden 2006 till idag varierat mellan 464 000 kronor
och 151 000 kronor per ar.

Var ekonomiférvaltare rekommenderade en avgiftshojning for att matcha ett
budgeterat minusresultat 2012 men vi har valt att halla kvar avgiften pa nuvarande
niva. Styrelsen ser inte heller nagon anledning till avgiftshojningar de ndrmaste aren
under forutsattning att rantenivan inte langvarigt gar éver 5 %.

Disposition av féreningens resultat

Belopp
Arets resultat -93 615
Balanserat resultat - 3 980 381

-4 073 996
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Aterfonng frén fond fOI‘ yttl’e underhé” '50 403 (Motsvarar noten underhall i arsredovisningen)
Overfbring t|” fond for yttre Underhé" 66 738 (0,3% av fastighetens taxeringsvarde)
Balanserat resultat -4 090 331

-4 073 996
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31
Nettoomsattning 1 1070184 1 085 268
1070 184 1 085 268
Rérelsens kostnader

Driftskostnader 2 -549 551 -594 081
Underhall 8 -50 403 -86 963
Avskrivningar -284 043 -278 004
Rorelseresultat 186 187 126 220

Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 1253 195
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -281 055 -1561 729
Resultat efter finansiella poster -93 615 -25 314
Resultat fére skatt -93 615 -25 314
Arets resultat -93 615 -25 314
04
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Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 17 586 894 17 748 538

Maskiner och inventarier 6 14 669 16 299
17 601 563 17 764 837

Summa anldaggningstillgangar 17 601 563 17 764 837

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar 4 041 4 841

Ovriga fordringar 64 037 2232

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 19 094 17 155

87 172 24 228

Kassa och bank 8 445 427 550 830

Summa omsattningstillgangar 532 599 575 058

SUMMA TILLGANGAR 18 134 162 18 339 895
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Upplatelseavgifter 4 758 280 4 758 280
Insatser 8 910 000 8 910 000
Fond fér yttre underhall 300 146 320 346
13 968 426 13 988 626
eget kapital
Balanserad forlust -3 980 381 -3 975 266
Arets resultat -93 615 -25 314
-4 073 996 -4 000 580
Summa eget kapital 9894 430 9 988 046
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 7 957 544 8 042 544
7 957 544 8 042 544
Kortfristiga skulder
Mottagna depositioner 60 000 60 000
Leverantorsskulder 22 330 67 820
Ovriga skulder - 597
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 199 858 180 888
282 188 309 305
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 134 162 18 339 895
Stéllda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Panter och sékerheter for egna skulder
Stallda panter for fastighetslan 10 674 000 10 674 000
Summa 10 674 000 10 674 000
Ansvarsférbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allméanna rad. | de fall det saknas ett allmant rad fran Bokféringsnamnden har i forekommande
fall vagledning hamtats fran Redovisningsradets rekomendationer.

Vérderingsprinciper m m
Om inte annat framgar &r principerna oférandrade i jamforelse med féregaende éar

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivning sker systematisk 6ver den bedémda nyttjandetiden. Harvid tillampas
foljande avskrivningstider

6(10)

Anléaggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnad 1,1
-Fastighetsférbattringar 1,5
-Stambyte 2,5
-Inventarier, verktyg och installationer 50
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beréknas inflyta

Redovisning av intékter
Hyres- och avgiftsintakter aviseras i forskott. De periodiseras darfor s& att endast den del
som beléper pa perioden redovisas som intakter

Fond fér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar och redovisas
efter bokféringsnamndens allmanna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade
for framtida underhallet i bostadsrattsféreningar"

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde med hansyn taget till
befarade férluster om ej annat anges i not nedan.

Skatt

Enligt en ny dom i Hégsta Férvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsréttsforeningars
ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten vara skattefria. Om det férekommer verksamheter som
inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 26,3 procent.
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2011 2010

Arsavgifter 784 176 784 372
Hyror bostader 30 324 30 324
Hyror lokaler 250 352 251772
Panter & Overlatelser 5332 5758
Ovriga intékter - 13 042
Summa 1070 184 1 085 268
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel 21 067 38 492
Stédning 30072 29 208
Reparationer 29 652 19794
El 18 126 20 043
Uppvarmning 195 061 207 121
Vatten 20 578 23 254
Soph&mtning 17 244 16 020
Forsakringspremier 23 840 22078
Fastighetsavgift Bostader 41 664 40 864
Fastighetsavgift Lokaler 20 460 20 460
Ovriga fastighetskostnader 3443 26 115
Kabel TV 18 796 18 493
Styrelsearvoden 15 000 16 200
Sociala avgifter 3952 4232
Revisionsarvoden 13 000 14 500
Férvaltningsarvode 55 860 54 520
Ovr externa tjanster 12 254 12 158
Panter & Overlatelser 5 332 6 404
Ovriga driftskostnader 4150 4125
Summa 549 551 594 081
Anstallda, féreningen har ingen fast anstélld personal.
Not 3 Underhall
-Ventiler radiatorer 10 213 28 088
-Utomhus milj¢ stentrappa 26778 -
-El 2099 -
-Brevinkast - 20 750
-Fonster 11 313 38125

50 403 86 963

-
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Not 4 Réntekostnader och liknande resultatposter

2011 2010
Rantekostnader till kreditinstitut 281 055 151 729
Summa 281 055 151729
Not 5 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden byggnad:
Vid arets bérjan
-Byggnad 10 007 092 10 007 092
-Mark 3 254 834 3 254 834
-Ombyggnad 7 137 648 6 864 764
-Nyanskaffningar 120 769 272 884
20 520 343 20 399 574
Ackumulerade avskrivningar byggnad enligt plan:
Vid arets bérjan -2 651 036 -2 374 662
-Arets avskrivning byggnad enligt plan -282 413 -276 374
-2 933 449 -2 651 036
Redovisat varde vid arets slut 17 586 894 17 748 538
Taxeringsvarde
Byggnader 10 446 000 10 446 000
Mark 11 800 000 11 800 000
22 246 000 22 246 000
Bostader 20 200 000 20 200 000
Lokaler 2 446 000 2 446 000
22 646 000 22 646 000
Not 6 Maskiner och inventarier
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Inventarier 32 598 32 598
32 598 32 598
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -16 299 -14 669
-Arets avskrivning Inventarier -1 630 -1 630
-17 929 -16 299
Redovisat vérde vid arets slut 14 669 16 299
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Telia 4179 3969
Forsakring 14 915 13 186
19 094 17 155
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2011 2010
Kassa 1528 1528
Bank 59 590 60 840
SHB, klientmedel hos Fastighetsdgarna Stockholm AB 384 309 488 462
445 427 550 830
Not 9 Eget kapital
Bundet eget kapital Ansamlad Férilust
Upplételseavgift Yttre Balanserat Arets
och Insatser reparationsfond resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 11 416 231 320 346 -3 975 266 -25 314 9 988 045
Disposition enligt
stdammobeslut -20 200 -5115 25 314
Arets resultat - -93 615 -93615
Belopp vid arets
utgang 11 416 231 300 146 -3 980 381 -93 615 9 894 430
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Konvertering / Skuldbelopp  Amortering / Skuldbelopp
Langivare slutbetalning Rénta 2011-12-31 upplaning 2010-12-31
Stads Hypotek rorligt 3 manaders I6ptid ~ 3.36% 800 000
Stads Hypotek rorligt 3 manaders l6ptid ~ 3,36% 669 000
Stads Hypotek rorligt 3 manaders loptid ~ 3,33% 430 000
Stads Hypotek rorligt 3 manaders 16ptid ~ 3,33% 790 000
Stads Hypotek* rorligt 3 manaders loptid ~ 3,88% 4 754 801
Stads Hypotek rorligt 3 manaders loptid ~ 3,41% 513743 -85 000 8 042 544
7 957 544 -85 000 8 042 544

*Lanet ligger med 3 manaders ranta tom 2014-09-17 med

rantetak pa 5,8%
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter

Forutbetalda hyror och avgifter 87 394 68 875
Rantor 53 505 35 224
Sociala avgifter 4003 4002
El,vatten,fastighetsskétsel 4 683 16 336
Beraknat revisionsarvode 14 125 14 625
Beréknat styrelsearvode 12 000 12 000
Panter & overlatelser 1498 424
Fjarrvarme 22 650 29 402

199 858 180 888
Underskrifter
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till féoreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Kattryggen 23
Org nr 769603-4318

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsféreningen Kattryggen 23 for ar 2011. Det r styrelsen som har ansvaret for
rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att drsredovisningslagen tilldimpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ér att uttala mig om érsredovisningen och
forvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag
planerat och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sédkerhet forsékra mig
om att arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rékenskapshandlingar-
na. I en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning
av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir den
upprittat arsredovisningen samt att utvédrdera den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
visentliga beslut, atgirder och foérhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har d&ven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig
grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har i allt visentligt upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en rittvisande bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for
féreningen och behandlar den ansamlade forlusten enligt forslaget i
férvaltningsberittelsen samt beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rdkenskapsaret.

Stockho,lfn den 15 maj 2012
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