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Forvaltningsberittelse
Styrelsen for Brf Kattryggen 23, organisationsnummer 769603-4318 far harmed

avge arsredovisning for rakenskapsaret 2010.

Allmant om verksamheten

Styrelsens sammansiéttning

Mikael Koppelman Ordférande

Gunnar Ohlund Kassor och sekreterare
Karin Hagas Ledamot

Jonathan Hummelman Ledamot

Karl Berseus Ledamot

Lisa Gerholm Suppleant

Jennie Klingborg Suppleant

Nedan féljer en sammanfattning av de viktigaste handelserna.

Styrelsearbetet
Under verksamhetséret har styrelsen haft 9 sammantraden. Mikael Koppelman har
varit standig métesordférande under aret och Gunnar Ohlund sekreterare.

Overlatelser
Under 2010 har det skett 1 6verlatelse i féreningen.

Varmesystemet

Under hésten 2010 byttes varmeanlaggningen ut av Klimatrér. Darefter har
anlaggningen justerats in under vinter och ska nu fungera tillfredstallande. Ett fatal
element behdver nya termostater. For att detta ska genomféras maste systemet
tappas pa vatten, nagot som sker under véren da Klimatrér ska géra om en
rérdragning i kéllaren.

| samband med att varmeanlaggningen kopplades in fick ocksa den lokal som hyrs ut
till A3 ett nytt element. Den lokal som hyrs ut till Fantoma ska fa ett nytt
kompletterande element och ett helt nytt element vid fénsterytorna for att sakerstalla
en rimlig arbetstemperatur.

Byte till energiglas i lokal

Under aret har fénsterrutorna mot gatan i den lokal som hyrs ut till Fantoma bytts fran
enkelglas till energiglas. Det har vasentligt férbéattrat varmen i lokalen och bidrar
ocksa till sénkta varmekostnader.

Brevinkast

De ursprungliga brevinkasten fran 1928 uppfylide inte Arbetsmiljéverkets krav pa
brevinkast da de var sa sma att savél brevbarare som tidningsbud fick problem.
Darfor har foreningen under aret bytt samtliga brevinkast till en stérre storlek, som
dock ar av samma klassiska modell for att inte férvanska intrycket i trapphuset.
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Ovrig drift

Under &ret har den trasiga gamla lampan pa bakgarden ersatts med en ny lampa.
Lampan tands automatisk nar det &r morkt. Precis som évriga lampor i féreningens
allmanna utrymmen &r den férsedd med en lagenergilampa. Samtidigt férsags
bakgarden med ett eluttag samt en jordfelsbrytare. Entrétrapp har forsetts med en
barnvagsramp i ek och kéllartrappan har fatt en ledstang.

Ekonomi

Resultatrakningen visar pa ca 25 000 minus vilket far anses som ett bra resultat da vi
genomfort en hel del underhallsatgarder under aret som bl.a. resulterat i 6kade
avskrivningar.

Kostnaden fér var nya varmecentral kommer att aterfinnas som avskrivning med
bérjan 2011.

Det gynnsamma rénteléget under aret har medfért att foreningen kunnat amortera i
enlighet med tidigare beslutade principer. Detta innebéar att vi budgeterar for en
rantekostnad pa 5 % och en arlig amortering pa ca 1 % per ar. De aren
rantekostnaden understiger budgeten gors en extra amortering. Skulle
rantekostnaden 6verstiga budget minskas den 1 %-iga amorteringen.

Foér detaljer, se Not 5 och 12.

Vara driftkostnader (Not 2) har 6kat i huvudsak beroende pa takskottning och
fiarrvarmekostnaderna. Utéver det sa har vi fatt taxehojningar pa vatten och
sophamtning. Vi har dock minskat var elkostnad med 15 % jamfért med 2009.
Inkép av nya brevinkast, (17 000) har, felaktigt, bokforts pa ovriga
fastighetskostnader (se Not 2).

Fastighetsavgift och skatt har detta ar 6kat med ca 14 %.

Vi hade vid arets slut en god kassa (se Not10). De reserver som fortfarande finns i
kassan har styrelsen bedémt att vi behéver foér reparationsarbeten under 2011.
Malsattningen ar att vi ska ha en kassa pa drygt 200 000 kronor.

Styrelsen bedémer att nuvarande avgiftsniva kan behallas trots stigande rantor.

Dispositon av féreningens resultat

Belopp
Arets resultat -25 314
Balanserat resultat -3 975 266
-4 000 580
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Aterféring fran fond for yttre underhall 86 963
Overforing till fond for yttre underhall -66 763
Balanserat resultat -4 020 805
-4 000 580
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2010-01-01-  2009-01-01-
2010-12-31 2009-12-31

Nettoomsattning 1 1085 268 1 087 568
1085 268 1 087 568
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -594 081 -566 213
Underhall 3 -86 963 -
Avskrivningar -278 004 -267 091
Rérelseresultat 126 220 254 264
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 4 195 195
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -151 729 -207 665
Resultat efter finansiella poster -25 314 46 794
Resultat fore skatt -25 314 46 794
Skatt pa arets resultat - -51
Arets resultat -25 314 46 743
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Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 17 748 538 17 752 028

Maskiner och inventarier 7 16 299 17 929
17 764 837 17 769 957

Summa anldggningstillgangar 17 764 837 17 769 957

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 2474

Skattefordringar 4 841 1295

Ovriga fordringar 8 2232 2225

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 17 155 21 542

24 228 27 536

Kassa och bank 10 550 830 788 461

Summa omsittningstillgangar 575 058 815 997

SUMMA TILLGANGAR 18 339 895 18 585 954
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 11
Bundet eget kapital
Upplatelseavgifter 4758 280 4 758 280
Insatser 8 910 000 8 910 000
Fond for yttre underhall 320 346 268 716
13 988 626 13 936 996
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -3 975 266 -3 970 379
Arets resultat 25 314 46 743
-4 000 580 -3 923 636
Summa eget kapital 9 988 046 10 013 360
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 8 042 544 8 321 294
8 042 544 8 321 294
Kortfristiga skulder
Mottagna depositioner 60 000 60 000
Leverantérsskulder 67 820 47 548
Ovriga skulder 597 3724
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 180 888 140 028
309 305 251 300
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 339 895 18 585 954
Stilida sakerheter och ansvarsférbindelser
Panter och sakerheter fér egna skulder
Stallda panter for fastighetslan 10 674 000 10 674 000
Summa 10 674 000 10 674 000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad. | de fall det saknas ett allmant rad fran Bokféringsnamnden har i fsrekommande
fall vagledning hamtats fran Redovisningsradets rekomendationer.

Varderingsprinciper m m
Om inte annat framgar ar principerna oférandrade i jamférelse med foregaende ar

Anlédggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgéngar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivning sker systematisk over den bedémda nyttjandetiden. Harvid tillampas
foljande avskrivningstider

Anléaggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnad 1,1
-Fastighetsforbattringar 1,5
-Stambyte 2,5
-Inventarier, verktyg och installationer 50
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beraknas inflyta

Redovisning av intékter
Hyres- och avgiftsintékter aviseras i forskott. De periodiseras darfor sa att endast den del
som beléper pa perioden redovisas som intakter

Fond fér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med foreningens stadgar och redovisas
efter bokféringsnamndens allmanna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade
for framtida underhallet i bostadsréattsforeningar"

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgéngar och skulder har varderats ill anskaffningsvarde med hansyn taget till
befarade forluster om ej annat anges i not nedan.

Skatt

Enligt en ny dom i Hogsta Férvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsrattsforeningars
ranteintakter som &r hanforliga till fastigheten vara skattefria. Om det férekommer verksamheter som
inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 26,3 procent.



Brf Kattryggen 23 7(11)
769603-4318

Noter

Not 1 Nettoomsittning

2010 2009
Arsavgifter 784 372 769 357
Hyror bostader 30 324 45 203
Hyror lokaler 251772 262 997
Panter & Overlatelser 5758 7918
Ovriga intakter 13 042 2 093
Summa 1 085 268 1 087 568
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel 38492 6 196
Stadning 29 208 29 208
Reparationer 19794 25 260
El 20 043 23615
Uppvarmning 207 121 186 659
Vatten 23 254 20234
Sophamtning 16 020 13 952
Forsakringspremier 22 078 21 151
Fastighetsavgift Bostader 40 864 35519
Fastighetsavgift Lokaler 20 460 18 100
Ovriga fastighetskostnader 26 115 4215
Kabel TV 18 493 18 360
Styrelsearvoden 16 200 18 000
Sociala avgifter 4232 5 885
Revisionsarvoden 14 500 14 500
Forvaltningsarvode 54 520 54 520
Férvaltningsarvode Argon 424 16 786
Maklarprovision - 38 000
Ovr externa tjanster 11734 4 486
Panter & Overlatelser 6 404 7918
Ovriga driftskostnader 4125 3649
Summa 594 081 566 213
Anstallda, foreningen har ingen fast anstalld personal.
Not 3 Underhall
-Ventiler radiatorer 28 088 -
-Brevinkast 20 750 -
-Fonster 38125 -

86 963 -

Not 4 Ranteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter 195 195
Summa 195 195
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Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter
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2010 2009
Rantekostnader till kreditinstitut 151729 207 665
Summa 151729 207 665
Not 6 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden byggnad:
Vid arets bérjan
-Byggnad 10 007 092 10 007 092
-Mark 3254 834 3254 834
-Ombyggnad 6 864 764 6 864 764
-Nyanskaffningar 272 884 -
20 399 574 20 126 690
Ackumulerade avskrivningar byggnad enligt plan:
Vid arets borjan -2 374 662 -2 109 201
-Arets avskrivning byggnad enligt plan -276 374 -265 461
-2 651 036 -2 374 662
Redovisat virde vid arets slut 17 748 538 17 752 028
Taxeringsvarde
Byggnader 10 446 000 8 560 000
Mark 11 800 000 8 650 000
22 246 000 17 210 000
Bostader 20200 000 15 400 000
Lokaler 2 446 000 1810 000
22 646 000 17 210 000
Not 7 Maskiner och inventarier
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Inventarier 32 598 32 598
32598 32 598
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -14 669 -13 039
-Arets avskrivning Inventarier -1630 -1630
-16 299 -14 669
Redovisat virde vid arets slut 16 299 17 929
Not 8 Ovriga fodringar
2010 2009
Skattekonto 2232 2225
2232 2225
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Telia 3969 -
Exploateringskontoret - 3910
Kontroller - 4973
Forsakring 13186 12 659
17 155 21 542
Not 10 Kassa och bank
Kassa 1528 1528
Bank 60 840 62 090
SHB, klientmedel hos Fastighetsagarna Stockholm AB 488 462 724 843
550 830 788 461
Not 11 Eget kapital
Bundet eget kapital Ansamlad Férlust
Upplatelseavgift Yttre Balanserat Arets
och Insatser reparationsfond resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 11 416 231 268 716 -3 970379 46743 10013 360
Disposition enligt
stammobeslut 51 630 -4 887 -46 743
Arets resultat - 25314 -25 314
Belopp vid arets
utgang 11 416 231 320 346 -3 975 266 -25 314 9 988 045
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Konvertering / Skuldbelopp  Amortering / Skuldbelopp
Langivare slutbetalning Réanta 2010-12-31 uppléning 2009-12-31
Stads Hypotek rérligt 3 manaders |6ptid 2,7 1:29% 800 000
Stads Hypotek rorligt 3 manaders l6ptid2,171:29% 669 000
Stads Hypotek rorligt 3 manaders |6ptid 277 1:22% 430 000
Stads Hypotek rérligt 3 manaders 16ptid 2.71-22% 790 000
Stads Hypotek* rorligt 3 manaders loptid254-81% 4 754 801
Stads Hypotek rérligt 3 manaders |6ptid Z-“’I,—E@"g( 598 743
- -278 750 8 321 294
8 042 544 -278 750 8 321 294

*Lanet ligger med 3 manaders ranta tom 2014-09-17 med
rantetak pa 5,8%
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Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
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2010 2009
Férutbetalda hyror och avgifter 68 875 75 489
Réntor 35224 25 663
Sociala avgifter 4 002 4 000
El 1253 1098
Beraknat revisionsarvode 14 625 14 000
Beraknat styrelsearvode 12 000 12 000
Panter & éverlatelser 424 5778
Fjarrvédrme 29 402
Vatten 3927 2 000
Fastighetsskotsel 11 156 -
v 180 888 140 028
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Underskrifter

2011 -0¢-3¢

Mikael Koppelm
Ordférande

(Cevi. oo

Karin Hagas
Ledamot

A b

Karl Breséus
Ledamot

?W‘ Dhalrt
Gunnar Ohlund
Kassor
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nathan Hummelman
Ledamot

Min revidionsberattelge har lamnats 2011 - 05 =76

Av foreningen' vald revisor
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Kattryggen 23
Org nr 769603-4318

Jag har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Kattryggen 23 for &r 2010. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tilldmpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag
planerat och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet forsikra mig
om att arsredovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingar-
na. I en revision ingér ocksé att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning
av dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den
upprittat drsredovisningen samt att utvérdera den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
visentliga beslut, atgidrder och forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har d4ven granskat om nagon
styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig
grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har i allt visentligt uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansridkningen for
foreningen och behandlar den ansamlade forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen samt beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

)
Stockholsh den 16 maj 2011
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