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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Kattryggen 23, organisationsnummer 769603-4318, far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2009.

Allmant om verksamheten

Styrelsens sammanséttning
| den av arsstamman valda styrelsen ingick:

Mikael Koppelman Ordférande

Gunnar Ohlund Kassor och sekreterare
Karin Hagas Ledamot

Per Salestrand Ledamot

Linn Hageman Ledamot

Fredrik Tornkvist Ledamot

Anders Gustavsson Suppleant

Jennie Klingborg Suppleant

Nedan féljer en sammanfattning av de viktigaste héndelserna under
verksamhetsaret.

Styrelsearbetet

Under verksamhetséret har styrelsen haft 10 sammantraden. Gunnar Ohlund har
varit bade kasso6r och standig sekreterare. Under verksamhetsaret har Fredrik
Toérnkvist och Per Salestrand lamnat styrelsen da de salt sina lagenheter. Linn
Hageman och Anders Gustavsson har aven de lamnat styrelsen da de hyr ut sina
lagenheter i andra hand for studier respektive arbete pa annan ort.

Overlatelser
Under 2009 har det skett 9 dverlatelser i féreningen.

Varmesystemet

Som manga sakert har uppmarksammat denna osedvanligt kalla vinter sa ar inte
husets varmesystem helt tillfredstallande. Fér narvarande pagar en upphandling av
ny varmecentral. Dessutom ska alla termostater pa husets element gas igenom och
kalibreras for att fa ut maximal effekt av fjarrvarmen. | nulaget &r systemet sa
gammalt att all effekt fran fjarrvarmen inte anvands.

Brevinkast

Posten har under en langre tid klagat pa féreningens brevinkast som inte uppfyller de
regler som finns da inkasten ar fér sma. Styrelsen har diskuterat fragan om
fastighetsboxer i trapphuset, ndgot som Posten felaktigt kravde. Denna tanke
forkastades dock da det skulle krévas 34 boxar i trapphuset som redan ar trangt.
Aven nya lagenhetsddrrar har varit uppe till diskussion. Da skulle vi fa bade tystare
och sakrare dérrar med storre brevinkast. Efter att ha tagit in offerter pa
sakerhetsdorrar visade det sig dock bli sa dyrt att foreningen skulle fa ta nya lan for
att kunna finansiera dorrarna. Istéllet valdes alternativet att skaffa stérre brevinkast.
Detta kommer att ske i samband med att en 6versyn gors av husets alla element sa

att det blir sa lite spring i lagenheterna som majligt. - _
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Ekonomi

Under 2009 har féreningens ekonomi stabiliserats tack vare de avgiftshéjningarna
som genomférdes 2008. Aven det gynnsamma rénteléget har paverkat ekonomin
positivt. Féreningens policy ar att ha en niva pa avgifterna som ar tillracklig for att
féreningen ska klara av normala rénteldgen. Da rantan ar lagre kan féreningen
anvénda Overskottet till extra amorteringar pa féreningens lan. Blir rantelaget
exceptionellt hdgt kan féreningen istallet avsta fran amorteringar till dess att
réntelaget normaliseras.

Vi har dven under aret lagt om vart stérsta lan pa 4 754 801 kronor med ett rantetak
pa 5,8 procent till och med 2014-09-14. Under I6ptiden ligger lanet med 3-
manadersranta + 0,7 procentenheter. Detta for att undvika att vi far problem vid
rantetoppar framéver. Ovriga lan (totalt 3 556 493 kronor) ligger med 3-
manadersranta. Amorteringar pa vara lan ligger pa 85 000 kronor per ar, det vill sdga
cirka 1 procent av féreningens lan. Vara langfristiga skulder uppgar till 8 230 kronor /
m?. Medelvarde for bostadsrattsforening ar enligt BR-Guiden 4 490 kronor / m*

Under 2009 salde féreningen lagenhet 14, vilket gor att féreningen nu har 31
bostadsratter, en hyresratt och tva hyreslokaler. Ladgenhet 14 skulle egentligen ha
salts under hésten 2008, men da marknaden vid det tillfallet var osedvanligt instabil
valde styrelsen att istéllet hyra ut lagenheten tillfalligt fér att salja den under
sommaren 2009. De medel som kom in vid férsaljningen har delvis anvants till att
amortera pa foreningens lan med totalt 1 265 000 kronor. Resten finns kvar
féreningens konto for att finansiera ny varmecentral, nya termostater samt nya
brevinkast och annat underhall. Féreningen siktar pa att ha en kassa pa omkring
200 000 kronor. Var branschorganisation Fastighetsdgarna rekommenderaren kassa
pa ca 25 procent av arsavgifterna.

Dispositon av foreningens resultat

Belopp

Arets resultat 46 743
Balanserat resultat -3 970 379

-3 923 636
Styrelsen foreslar féljande disposition:
l}terfbring fran fond for yttre underhall 0
Overféring till fond for yttre underhall -51 630
Balanserat resultat -3 872 006

-3 923 636
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2009-01-01- 2008-01-01-
2009-12-31 2008-12-31

Nettoomséttning 1 1087 568 975 590
1 087 568 975 590
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -566 213 -622 904
Avskrivningar -267 091 -267 082
Rorelseresultat 254 264 85 604
Resultat frén finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 3 195 4 086
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -207 665 -464 230
Resultat efter finansiella poster 46 794 -374 540
Resultat fére skatt 46 794 -374 540
Skatt pa arets resultat -51 -1 139
Arets resultat 46 743 -
i
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Balansréakning

Belopp i kr Not 2009-12-31 2008-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 17 752 028 18 017 489

Maskiner och inventarier 6 17 929 19 559
17 769 957 18 037 048

Summa anléggningstillgangar 17 769 957 18 037 048

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2474 17 798

Skattefordringar 1295 -

Ovriga fordringar 7 2225 13 541

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 21 542 16 076

27 536 47 415

Kassa och bank 9 788 461 237 632

Summa omsittningstillgangar 815 997 285 047

SUMMA TILLGANGAR 18 585 954 18 322 095
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Belopp i kr Not 2009-12-31 2008-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Upplatelseavgifter 4758 280 3468 280
Insatser 8 910 000 8 640 000
Fond fér yttre underhall 268 716 217 086
13 936 996 12 325 366
Balanserad vinst eller férlust -3 970 379 -3 918 749
Arets resultat 46 743 -
-3923 636 -3918 749
Summa eget kapital 10 013 360 8 406 617
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 8 321 294 9 586 294
8 321 294 9 586 294
Kortfristiga skulder
Mottagna depositioner 60 000 60 000
Leverantérsskulder 47 548 5168
Skatteskulder - 83 427
Ovriga skulder 3724 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 140 028 180 589
251 300 329 184
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 585 954 18 322 095
Stéllda sakerheter och ansvarsférbindelser
Panter och sékerheter fér egna skulder
Stallda panter for fastighetslan 10 674 000 10674 000
Summa 10 674 000 10 674 000
Ansvarsférbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad. | de fall det saknas ett allmant rad fran Bokféringsndmnden har i férekommande
fall vagledning hamtats frn Redovisningsradets rekomendationer.

Véarderingsprinciper m m
Om inte annat framgar &r principerna oférandrade i jamférelse med féregaende ar

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivning sker systematisk éver den bedémda nyttjandetiden. Harvid tillampas
féljande avskrivningstider

Anléggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnad 1.1
-Fastighetsfoérbattringar 1,6
-Stambyte 2,5
-Inventarier, verktyg och installationer 5,0
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell beddmning beréaknas inflyta

Redovisning av intdkter

Hyres- och avgiftsintakter aviseras i forskott. De periodiseras darfor sa att endast den del
som beldper pa perioden redovisas som intakter

Fond fér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar och redovisas
efter bokféringsndmndens allménna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade
for framtida underhallet i bostadsrattsféreningar”

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvéarde med héansyn taget il
befarade férluster om ej annat anges i not nedan.

Skatt

Fran och med den 1 januari 2007 har reglerna for beskattning av privatbostadsféretag andrats. |
privatbostadsféretag inkomstbeskattas kapitalintakter, sdsom ranteintakter och utdelningar, samt i
forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning. Efter avrakning av eventuellt
befintligt underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent.
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Noter

Not 1 Nettoomsattning

2009 2008
Arsavgifter 769 357 686 101
Hyror bostader 45 203
Hyror lokaler 262 997
Hyror 2008 289 489
Panter & Overlatelser 7918 -
Ovriga intakter 2 093 -
Summa 1 087 568 975 590
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel 6 196 47 198
Stadning 29 208 28 329
Reparationer 25 260 73 434
El 23615 23 300
Uppvarmning 186 659 176 127
Vatten 20 234 -
Sophamtning 13 952 12 296
Forsakringspremier 21151 20 193
Fastighetsavgift Bostader 35519 49 600
Fastighetsavgift Lokaler 18 100 18 100
Ovriga fastighetskostnader 4215 1925
Kabel TV 18 360 18 012
Styrelsearvoden 18 000 18 000
Sociala avgifter 5 885 5374
Revisionsarvoden 14 500 12 750
Kostn styrelsemoéten/arsstamma - 592
Forvaltningsarvode 56 758 104 031
Férvaltningsarvode Argon 14 548 -
Mé&klarprovision 38 000 -
Ovr externa tjanster 4 486 4 971
Konsult - 6713
Panter & Overlatelser 7918 -
Ovriga driftskostnader 3649 1959
Summa 566 213 622 904
Anstallda, féreningen har ingen fast anstalld personal.
Not 3 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter 195 4071
Rénteintakter skattefria - 15
Summa 195 4 086
Not 4 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader till kreditinstitut 207 665 464 230
Summa 207 665 464 230
o=
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Not 5 Byggnader och mark
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2009 2008
Ackumulerade anskaffningsvarden byggnad:
Vid arets bérjan
-Byggnad 10 007 092 10 007 092
-Mark 3254 834 3254 834
-Ombyggnad 6 864 764 6 864 764
20 126 690 20 126 690
Ackumulerade avskrivningar byggnad enligt plan:
Vid arets boérjan -2 109 201 -1843 749
-Arets avskrivning byggnad enligt plan -265 461 -265 452
-2 374 662 -2 109 201
Redovisat varde vid arets slut 17 752 028 18 017 489
Taxeringsvédrde
Byggnader 8 560 000 8 560 000
Mark 8 650 000 8 650 000
17 210 000 17 210 000
Bostader 15 400 000 15400 000
Lokaler 1810 000 1810 000
17 210 000 17 210 000
Not 6 Maskiner och inventarier
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets boérjan
-Inventarier 32 598 32 598
32 598 32 598
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -13 039 -11 409
-Arets avskrivning Inventarier -1630 -1 630
-14 669 -13 039
Redovisat vérde vid arets slut 17 929 19 559
Not 7 Ovriga fodringar
Skattekonto 2225 13 541
2225 13 541
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter
Exploateringskontoret 3910 -
Kontroller 4973 -
Férsakring 12 659 12 108
Ovrigt - 3968
21 542 16 076

AL
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2009 2008
Kassa 1528 1528
Bank 62 090 186 003
SHB, klientmedel hos Fastighets&garna Stockholm AB 724 843 50 101
788 461 237 632
Not 10 Eget kapital
Bundet eget kapital Ansamlad Forlust
Upplatelseavgift Ytire Balanserat Arets
och Insatser reparationsfond resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 11 146 231 217 086 -3918 749 8 406 617
Disposition enligt
stimmobeslut 51630 -51 630
Arets resultat 270 000 46 743 46 743
Belopp vid arets
utgang 11 416 231 268 716 -3 970 379 46743 10013 360
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Konvertering / Skuldbelopp  Amortering / Skuldbelopp
Léngivare slutbetalning Rénta 2009-12-31 uppléaning 2008-12-31
Stads Hypotek rorligt 3 manaders Iéptid — 1,29% 800 000
Stads Hypotek rorligt 3 manaders loptid ~ 1,29% 669 000
Stads Hypotek rorligt 3 manaders Ioptid ~ 1,22% 430 000
Stads Hypotek rorligt 3 manaders l6ptid  1,22% 790 000
Stads Hypotek* rorligt 3 manaders Ioptid  1,91% 4 754 801
Stads Hypotek rorligt 3 manaders loptid  1,29% 877 493
- -1 265 000 9 586 294
8321294 -1 265 000 9 586 294

*Lanet ligger med 3 manaders ranta tom 2014-09-17 med

rantetak pa 5,8%

.
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Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter

2009 2008
Férutbetalda hyror och avgifter 75 489 87 657
Rantor 25663 30 168
Sociala avgifter 4 000 -
El 1098 3214
Beraknat revisionsarvode 14 000 13 000
Beraknat styrelsearvode 12 000 -
Panter & 6verlatelser 5778
Fjarrvarme - 20 551
Vatten 2000 1156
Redovisningsarvode 24 843
140 028 180 589

Underskrifter
2010 d(/ /j

Q/; P %’V
M|kael Koppelmé%w Gunnar Ohlund
Ordférande Kassor
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G

Karin Hagas Jennie Klingborg
Ledamot Ledamot

Min rev}éiépsberétté{se har lamnats 2010 -05-6¢
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/
12909 o
Ralf Toresso /¢
Av foremngen vald revisor



TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsréittsfﬁreningen Kattryggen 23
Org nr 769603-4318

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Kattryggen 23 for &4r 2009. Det 4r styrelsen som har ansvaret for
rdkenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
uppréttandet av arsredovisningen. Mitt ansvar #r att uttala mig om drsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag
planerat och genomfort revisionen for att med hg men inte absolut sikerhet forsikra mig
om att arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen f6r belopp och annan information i rdkenskapshandlingar-
na. I en revision ingdr ocks3 att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning
av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den
upprdttat arsredovisningen samt att utviirdera den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
vésentliga beslut, dtgzirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon
styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. J ag anser att min revision ger mig rimlig
grund fér mina uttalanden nedan. '

Arsredovisningen har i allt vésentligt upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stédllning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatriknin gen och balansrikningen for
foreningen och behandlar den ansamlade forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen samt beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
ridkenskapsaret.

Stoclfholm den 8 maj 2010
7 {/[/ z ;Z / L/"/'\“""\/
Ralf Toreéson



