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Forvaltningsberittelse

Styrelsen f6r Brf Kattryggen 23, 769603-4318 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsar 2007:

Allmédnt om verksamheten

Styrelsens sammansittning
| den av arsstdmman valda styrelsen ingick:

Mikael Koppelman Ordférande

Gunnar Ohlund Sekreterare
Lena Lindstrém Kassor
Jennie Klingborg Ledamot
Anders Gustafsson Ledamot
Nina Wahlberg Suppleant

Nedan fdljer en sammanfattning av de viktigaste hiandelserna under verksamhetsaret.

Under verksamhetsaret har styrelsen haft 10 sammantréden. Lena Lindstrém har varit kassér och
Gunnar Ohlund har varit standig sekreterare. Tidigare styrelser har haft en roterande sekreterarpost,
men efter det gangna aret kan konstateras att en fast sekreterare &r att féredra. Nina Wahlberg har
under &ret gift sig och bytt namn fran Nordstrém till Wahlberg.

Hemsida

Foreningen har under verksamhetsaret skaffat en hemsida, www.webforum.com/kattryggen2. Dar
finns information om féreningen, stadgar, de senaste arsredovisningarna, nyhetsbrev och mycket mer.
Styrelsen hoppas att medlemmarna finner anvandning av hemsidan. Genom en inloggning pa
hemsidan kan de som sitter i styrelsen komma &t en del arbetsmaterial for styrelsen som ocksa ligger
pa hemsidan. Pa sa satt skapas en kontinuitet da information I&tt kan dverforas vid styrelseskiften.

Renovering av hyresritter

En av féreningens tva aterstdende hyresratter har fatt golven slipade, vaggar och tak samt snickerier
malade. Det hade inte gjorts pa lange, da den tidigare dgaren av huset eftersatt underhallet. Den
andra hyresrétten har inte renoverats, da den var i béttre skick och hyresgésten i nuldget inte 6nskade
négon renovering. Den lagenheten har dock fatt en ny gasspis.

Byte av bokféringsbyra
Da styrelsen inte var helt n6jd med den tidigare bokféringsbyran har ett byte skett. Den nya
bokftringsbyran heter Argon Redovisningsbyra, www.argon.se.

Bakgarden

Under varens stadning var det en glédjande stor uppslutning. Styrelsen hoppas att vi alla i huset
passar pa att njuta av bakgarden. Férutom stadning av bakgérden stédades dven vindens golvytor.

En inventering pagar av alla vindsforrad for att se till sa att alla har ett vindsforrad och eventuellt
overgivna forrad kan témmas. Férradens storlek varierar beténkligt, vilket ibland ger upphov till fragor. -
Dock skulle det behdvas en total omgdrning av vindsférraden fér att uppna nagot sanar lika storlek pa
forraden, detta skulle krava att samtliga férrad téms, nagot som knappast &r realistiskt. Styrelsen
understker méjligheten att dra ut el till bakgarden. Redan nu finns solcellsdriven belysning. Under
2007 drogs kallvatten ut pa bakgarden sa att vattning och stidning kan skétas smidigare.

Obligatorisk ventilationskontroll

Under 2008 maste en s& kallad Obligatorisk ventilationskontroll, OVK, géras. Styrelsen har tagit in
offerter fran fyra olika leverantdrer. For att kunna genomféra OVK:n maste ldgenhetsnycklar samlas
in, om inte l&genhetsinnehavarna kan vara hemma da OVK:n sker. Var avsikt ar att i samband med
detta inspektera samtliga element i huset da dessa bérjar bli till ren och nagot exemplar i huset har
uppvisat rostskador.

Fastighetsboxar och sikerhetsdérrar
Posten har haft synpunkter pa vara breviadeinkast som de anser &r for sma. Dessvérre ar de sa sméa
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att de inte uppfyller de arbetsmiljkrav som finns. Posten foreslar att féreningen ska skaffa
fastighetsboxar i entrén. Styrelsen tycker dock att det & en minde lockande idé, bade med tanke pa
den mycket begransade ytan i entrén och att de skulle kravas 34 boxar. Styrelsen har ocksa tittat pa
majligheten att byta till sakerhetsdérrar, men det skulle medfora avsevarda kostnader och kréva aft
foreningen tog lan fér att finansiera dessa, alternativt att varje medlem sjalv fick bekosta sin dérr. Efter
att Post och Telestyrelsen, PTS, &ndrat sin uppfattning och numera inser att vissa fastigheter inte ar
lampliga for fastighetsboxar, har styrelsen kommit fram till att byta ut de befintliga breviadeinkasten
mot en storre modell. D& uppfyller féreningen Postens arbetsmiljokrav samtidigt som var post blir
mindre tilltygad.

Fastigheten .
Under aret har lokalhyresgasten A3 fatt nya fonsterrutor da de gamla inte holl vérmen. Aven radiatorn
har bytts ut i samma lokal.

Overlatelser
Under ar 2007 har det skett 9 tverlatelser

Ekonomi

Under 2007 saldes en av hyresréatterna efter att ha renoverats till saljbart skick. Intékterna fran
hyresratten tackte kostnaderna for tak- och fasadrenoveringen som &gde rum under vintern
2006-2007. Ungefar halften av tak- och fasadrenovering hamnade dérfér pa ar 2007 ars resultat.
Intakterna fran hyresréatten I&ggs till balansrékningen, samtidigt som kostnaderna f6r renoveringen av
tak- och fasad hamnar direkt pa resultatrakningen och darfér drar ner resultatet.

De senaste aren har foreningen haft omfattande arbeten med renoveringar av fastigheten. Det har da
varit svart att dverblicka hur féreningens ekonomi ser ut da manga kostnader varit av
engangskaraktar. Nu har fastigheten kommit i ett sadant skick att foreningen mer kan inrikta sig pa
underhall och férvaltning &n renoveringsarbeten. Tidigare ar har foreningen inte gjort avséattningar till
den yttre reparationsfonden, men nu &r det nédvandigt sa att det finns medel till kommande underhall
och reparationer.

Avsattningar till den yttre reparationsfonden samt allménna kostnadsékningar gér att en héjning av
manadsavgifterna tyvarr ar nédvandig under 2008. Féreningen har haft samma niva pa
manadsavgifterna under manga ar, samtidigt som féreningens 16pande kostnader ¢kat. For att inte
behéva téra pa kassan framéver ar en héjning dérfér oundviklig.

Dispositioner betraffande vinst eller forlust

Belopp
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -2 457 020
arets resultat -1 034 421
Totalt -3491 441
disponeras fér:
balanseras i ny rékning -3 491 441
Summa -3491 441

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2007-01-01- 2006-01-01-
2007-12-31 2006-12-31

Nettoomséttning 1 944 974 954 499
Ovriga rérelseintakter 4 317 5692
949 291 960 191
Rérelsens kostnader
Direkta fastighetskostnader -1 043 194 -449 983
Ovriga externa kostnader 2 -202 564 -154 820
Personalkostnader -0 686 -15 097
Av/nedskrivningar av materiella och
immateriella anléggningstillgangar -260 247 -267 089
Rorelseresultat -566 400 73 202
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 3 3742 894
Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -470 715 -331 128
Resultat efter finansiella poster -1 033 373 -257 032
Resultat fére skatt -1 033 373 -257 032
Skatt pa arets resultat 5 -1048 3879
Arets resultat -1 034 421 -253 153
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2007-12-31 2006-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 18 282 941 18 541 559
Inventarier, verktyg och installationer 7 21189 22 818

18 304 130 18 564 377

(o]

Summa anlédggningstillgangar 18 304 130 18 564 377

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 56 706 194 668
Ovriga fordringar - 697
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 361 14773
72 067 210138
Kassa och bank 608 380 874 922
Summa omsittningstillgangar 680 447 1085 060
SUMMA TILLGANGAR 18 984 577 19 649 437
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2007-12-31 2006-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Upplatelseavgifter 3 468 280 2 038 280
Inbetalda insatser 8 640 000 8 640 000
Fond for yttre underhall 165 456 113 826
12273736 10 792 106
Ansamlad férlust
Balanserad vinst eller forlust -2 457 020 -2 152 237
Arets resultat -1 034 421 -253 153
-3 491 441 -2 405 390
Summa eget kapital 8 782 295 8 386716
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 9627 964 10 673 801
Ovriga langfristiga skulder 10 60 000 60 000
9687 964 10 733 801
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 136 672 20 054
Skatteskulder 68 748 209 826
Ovriga skulder 110 354 8074
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 198 544 290 966
514 318 528 920
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 984 577 19 649 437
Stillda sakerheter och ansvarsforbindelser
2007-12-31 2006-12-31
Panter och sékerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar 10 674 000 10 674 000
Summa 10 674 000 10 674 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga

Summa
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges.

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
rekommendationer och allménna rad.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Fordringar
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde och avskrivning sker éver tillgangens beréknade nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid
bestdende vardenedgéang.

Féljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hdnsyn tagits till innehavstiden fér under aret
férvérvade och avyttrade tillgangar.

Anléggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 1,1
-Fastighetsforbattringar 1,56
-Stambyte 2,5
-Inventarier, verktyg och installationer 5,0

.




Brf Kattryggen 23
769603-4318

Noter

Not 1 Nettoomsittning per rérelsegren och geografisk marknad

Nettoomsiéttning per rérelsegren
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2007-01-01- 2006-01-01-
2007-12-31 2006-12-31
Manadsavgifter [agenheter 655 049 643 822
Hyresintakter 289 925 310 677
Summa 944 974 954 499
Not 2 Arvode och kostnadsersittning till revisorer
2007-01-01- 2006-01-01-
2007-12-31 2006-12-31
Toresson Revision
Revisionsarvode 15 875
Summa 15 875 -

Revisionsarvode féregaende ar var vid tidpunkten fér uppréttandet av arsredovisningen okant och

kunde inte uppbringas utan oskaligt dréjsmal.

Not 3 Raénteintikter och liknande resultatposter

2007-01-01- 2006-01-01-
2007-12-31 2006-12-31
Ranteintakter 3742 894
Summa 3742 894
Not 4 Réntekostnader och liknande resultatposter
2007-01-01- 2006-01-01-
2007-12-31 2006-12-31
Rantekostnader 470 715 331128
Summa 470 715 331128
Not 5 Skatt pa arets resultat
2007-01-01- 2006-01-01-
2007-12-31 2006-12-31
Aktuellt skattekostnad(-) [/skatteintaki(+)]
Periodens skattekostnad (/skatteintakt) -1 048 3879
-1 048 3879
Total redovisad skattekostnad -1 048 3879
Not 6 Byggnader och mark
2007-12-31 2006-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 19 353 486 19 564 190
-Nyanskaffningar 562 500
19 353 486 20 126 690
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -811 927 -1319672
-Arets avskrivning enligt plan -258 618 -265 459
-1 070 545 -1 585 131
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Redovisat virde vid arets slut 18 282 941 18 541 559
Taxeringsvérde byggnader: 8 560 000 6 604 000
Taxeringsvdrde mark: 8 650 000 7 430 000
17 210 000 14 034 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2007-12-31 2006-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 32 598 32 598
32 598 32 598
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -9780 -8 150
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvérden -1 629 -1 630
-11 409 -9780
Redovisat vérde vid arets slut 21189 22 818
Not 8 Eget kapital
Inbetalda Balanserat Arets
inssatser resultat resultat
Vid arets borjan 10 792 106 -2 152 237 -253 153
Upplatelseavgifter 1430 000
Avsattning till yttre fond 51 630 -51 630
Disposition enl arsstammobesiut
Balanseras i ny rakning -253 153 253 153
Arets resultat -1 034 421
Vid arets slut 12273 736 -2 457 020 -1034 421
Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut, langfristiga
2007-12-31 2006-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 46 000 okant
Férfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 9 581 964 10 673 801
9 627 964 10 673 801
Stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
2007-12-31 2006-12-31
Fastighetsinteckningar 10 674 000 10 674 000
10 674 000 10 674 000
Not 10 Ovriga skulder, lang- och kortfristiga
2007-12-31 2006-12-31
Mottagna depositioner 60 000 60 000
60 000 60 000
Stéllda sdkerheter for 6vriga skulder
2007-12-31 2006-12-31
Inga Inga
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Underskrifter

Stockholm 2008-06-02
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrittsforeningen Kattryggen 23
Org nr 769603-4318

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Kattryggen 23 for ar 2007. Det ér styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ér att uttala mig om &rsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag
planerat och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet forsikra mig
om att arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingar-
na. I en revision ingér ocksé att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning
av dem samt att beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den
uppréttat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
vasentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om négon
styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig
grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for
foreningen och behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen samt beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.
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