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Styrelsen for Brf Kattryggen 23 far hdrmed avge &rsredovisning for rikenskapséret 2018.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allméint om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus

upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegriansning.

Bostadsrittsfoéreingen registrerade 1998-10-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1999-05-26 och nuvarande stadgar registrerades 2016-08-11 hos Bolagsverket.

Foreingen ér ett provatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen #ger fastigheten Kattryggen 23 i Stockholms kommun omfattande adressen Brinnkyrkagatan
46. Bostadsrittsforeningen Kattryggen 23 byggdes ar 1928. Marken innehas med 4dganderitt.

I nedanstaende tabell specificeras innehavet;

Antal Benidmning Total yta (kvm)
31 ldgenheter, bostadsrétt 986

1 lagenhet, hyresratt 21

2 lokaler, hyresritt 125

Fastigheten &r fullvardsforsdkrad i Nordeuropa Forsékring. I forsékringen ingdr momenten styrelseansvar
samt forsékring mot ohyra. Forsdkringen inkluderar inte bostadsréttstilligg.

Ordinarie foreingsstimma dgde rum 2017-05-24. P4 stimmman deltog 14 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Carina Hagstrom-Bergh Ordforande
Andreas Edstrom Ledamot
Dennis Fridstrom Ledamot
Anton Lundborg Ledamot

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen av den eller dem som styrelsen utser.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantriden.
Revisor har varit Mats Lehtipalo med Birger Nordmark som suppleant, valda vid foreingsstimman.

Valberedningen har utgjorts av Maria Melinder sammankallande, Axel Hellstrom och Katarina
Westlund.
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Genomforande stérre underhalls- och investeringsatgiirder éver iren

Ar Atgiird

2018

2017 Brandskyddstitning dérrar & besiktning och uppmaérking av gasledningar
2016 Gavelfasad, fuktskada, bergviarmeinstallation & OVK

2015 Stamspolning

2014

2013 Murputs och trapphusbalkonger

Foreningen har sitt sdte i Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Medlemsinformation
Vid &rets borjan var antalet medlemmar 39 st. Under aret har 12 st. tillkommit samt 5 st. avgétt. Vif arets

slut var dirmed antalet medlemmar 46 st.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under éret skotts av Effektiv Forvaltning i Stockholm AB.

Den tekniska forvaltningen har under aret skotts av Brf Kattryggen 23

Flerarsoversikt (Tkr) 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 1237 1097 1 096 1088
Resultat efter finansiella poster 88 -145 -330 57
Soliditet (%) 53 52 52 56
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Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 8910 000
Foréndring fond for yttre
underhall

Balanseras i ny rékning
Arets resultat

Belopp vid arets utging 8910 000

Upplatelse-

avgifter

4758 280

4 758 280

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
iny rdkning verfores

Fond for
yttrre

underhall

412 782

92 088

504 870

Balanserat

resultat

-4 712 717

-92 088

-145 488

-4 950 293

-4 950 293
88 468
-4 861 825

92 088
-4 953 913
-4 861 825

Arets

resultat

-145 488

145 488
88 468

88 468
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Totalt

9222 857
0

0
88 468

9311 325

F‘;ﬁiningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelseintiikter, lagerforindringar m, m.
Nettoomsittning 2
Ovriga rorelseintikter ' 3
Summa rérelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Roérelsekostnader

Driftskostnader 4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2018-01-01
-2018-12-31

1132148
105 100
1237248

-620 506
-101 495
-15770

-317 503

-1 055274
181 974

-93 506
-93 506
88 468
88 468

88 468

4(11)

2017-01-01
-2017-12-31

1 096 694
19 436
1116 130

794 104
24 140
-23 656

-309 768
-1 151 668
-35538

26
-109 976
-109 950
-145 488

-145 488

-145 488
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstillgingar

Summa anliéiggningstillgangar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

M

Not 2018-12-31

7 15610018
8 1243230
16 853 248

16 853 248

262 924
5239
24790
292 953

877074
877074
1170 027

18 023 275
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2017-12-31

15 892 426
1239650
17 132 076

17132 076

373

460 221
18 751
479 345

181 239
181 239
660 584

17 792 660
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Balansrﬁkning Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 668 280 13 668 280
Fond for yttre underhall 504 870 412 782
Summa bundet eget kapital 14 173 150 14 081 062
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 950 293 -4 712717
Avrets resultat 88 468 -145 488
Summa fritt eget kapital -4 861 825 -4 858 205
Summa eget kapital 9311325 9 222 857
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut : 10 8301 301 8347 544
Summa langfristiga skulder 8 301 301 8347 544
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 8624 31645
Skatteskulder 1579 875
Ovriga skulder 61 020 61 020
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 339426 128 719
Summa kortfristiga skulder 410 649 222 259
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 023 275 17 792 660

M



Brf Kattryggen 23 7(11)
Org.nr 769603-4318

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om é&rsredovisning i mindre foretag.

Om inte annat framgar 4r virderingsprinciperna oforéndrade i jamforelse med foregaende ér.

Redovisning av intikter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé at endast den del som beloper pa
rikenskapséret redovisas som intakt.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den beddémda nyttjandetiden. Foljande
avskrvningar uttryckt i procent tilllimpas:

\nldiggningstilled % .
Byggnad 1,1%
Fastighetsforbittringar 1,5%
Stambyte 2,5%
Viarmecentral 4%
Radiatorer 5%
Inventarier 5%
Bergvirme 2%

Ovriga tillgingar och skulder

Tillgngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar virderas
till det 14gsta av anskaffningsvirdet och det verkliga virdet.

Fond for yttre underhéll

Avsittning och uttag ur fornden gors i enlighet med foreningens stadgar.

Avsittnings enligt plan och iansprakstagande for genomforda atgérder sker genom omf6ring mellan fritt
och bundet eget kapital. Areets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom &rets resultat.
Tillampade avskrivningstider:

M
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror

Overlatelse-och pantsittningsavgifter
Ovriga hyresintikter

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Ovriga intikter
Forsdkringserséttning

Not 4 Drift- och fastighetskostnader

Fastighetsskotsel

Stiddning

Tillsyn, besiktning, kontroller
Snordjning

Reperationer

El

Uppvérmning

Vatten

Sophémtning
Forsdkringspremie
Fastighetsavgift bostider
Fastighetsskatt lokaler
Ovriga fastighetskostnader
Kabel-tv/Bredband/IT
Férvaltningsarvode ekonomi
Ekonomisk férvaltning utéver avtal
Panter och overlatelser
Ovriga externa tjinster
Underhéll virme

M

2018

785 807
301 619
6 140
38582
1132 148

2018

0
105 100
105 100

2018

0
23300
5240
5250
164 884
149 775
0
27701
23715
22109
42784
24 960
2194
37 238
42 625
17 315
11615
17 486
2315
620 506
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2017

784 922
279 593
12 096

20 083
1096 694

2017
19 436

19 436

2017

879

23 946
26 541
5000
312 834
170 798
11938
26 409
23 268
24 540
42 080
24 960
918
21024
64 336
1213
884

9 047
3489
794 104
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Porto/Telefon
Konsultarvode
Revisionarvode
Summa

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala kostnader

Foreingen har ingen anstilld personal/ Medelantal anstillda

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bostider
Lokaler

w

2018

0

88 995
12 500
101 495

2018

12 000
3770
15770

2018-12-31

20 520 343
20 520 343

-4 627 917
-282 409
-4 910 326

15610 017

13 986 000
16 710 000
30 696 000

28 200 000
2496 000
30 696 000
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2017

1749
8516
13 875
24 140

2017

18 000
5656
23 656

2017-12-31

20 520 343
20 520 343

-4 345 509
-282 409
-4 627 918

15 892 425

13 986 000
16 710 000
30 696 000

28 200 000
2 496 000
30 696 000
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Not 8 Inventarier, maskiner och installationer

Ingiende anskaffningsvérden

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat viirde

Not 9 Kassa och bank

Handelsbanken Transaktionskonto

Swedbank
SEB-konto

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar férdelning av 1angfristiga lan.

Langivare
Swedbank

Stadshypotek (16st under aret)
Stadshypotek (16st under éret)

Stadshypotek

Stadshypotek (16st under aret)

Stadshypotek
Swedbank
Swedbank

Not 11 Stillda sikerheter

Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som har stillts for egna skulder och avsittningar.

Fastighetsinteckning

W

Riintesats
%

1,183

1,51

1,51

1,98

1,71

1,71
0,937
0,787

Datum for
rinteindring
2019-03-28
2018-06-01
2018-06-01
2020-07-30
2018-01-20
2019-07-30
2019-02-28
2019-02-28

2018-12-31
1318 815
1318 815
-79 165
-27 630
-106 795
1212020
2018-12-31
727 889
36 077
113 108
877 074

Lanebelopp

2018-12-31

4754 801

0

0

626 500

0

800 000

1 000 000

1120 000

8301 301

2018-12-31

10 674 000
10 674 000
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2017-12-31
1318 815
1318 815
-51 805
-27 360
=719 165
1239 650
2017-12-31
68 131
0
68 131

Lanebelopp

2017-12-31

4754 801

330 000

790 000

669 000

3743

800 000

1 000 000

0

8 347 544
2017-12-31
10 674 000
10 674 000
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Not 12 Visentliga hiindelser efter rikneskapsarets slut
Efter rikenskapsarets slut har inga vasentliga hindelser intréffat.

UNDERSKRIFTER

Stockholm TS$/c~ g

e
ags;g-l@g?/“" Andreas Edstrom

Carina H

Ordf6rande , 7
Dennis Fridstrom Anton Lundborg

—

Min revjisiopsberittelse har limnats 24—/ £ - 2o\9y,

Mats Lethip
Godkénd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Kattryggen
Org.nr. 769603-4318

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kattryggen for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr
nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sé ar tilldimpligt, om forhallanden som kan pdverka férmégan
att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehédller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

m
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* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som éar tillrdckliga och dndamalsenliga f6r att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre an for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller sidosittande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, méaste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en férening inte langre kan
fortsétta verksamheten.

* utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

M
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kattryggen for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och andamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bed6ma om négon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséattningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet dr en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

w
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfGrs baseras pa min professionella
bed6mning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé
sddana atgérder, omrdden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrittslagen.

Stockljolm/ dgn 27 maj 2019

Mats Lehtipalo
Godkind revisor / Medlem i FAR
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