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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Kattryggen 23 (769603-4318) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2017-01-01--2017-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmédnt om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsrattsféreningen registrerade 1998-10-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1999-05-26 och nuvarande stadgar registrerades 2016-08-11 hos
Bolagsverket.

Foéreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Kattryggen 23 i Stockholms kommun omfattande adressen
Brannkyrkagatan 46. Bostadsrattsféreningen Kattryggen 23 byggdes ar 1928. Marken
innehas med aganderatt.

| nedanstdende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
31 ldgenheter, bostadsratt 986

1 lIagenhet, hyresratt 21

2 lokaler, hyresréatt 125

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Nordeuropa Férsakring. | férsékringen ingdr momenten
styrelseansvar samt férsékring mot ohyra. Férs&kringen inkluderar inte bostadsréttstillagg.

Ordinarie féreningsstdamma agde rum 2017-05-24. P4 stdmman deltog 14 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Jacob Kuylenstierna Ordférande
Filip Arklid Sekreterare
Heidi Wennberg Ledamot
Dennis Fridstrém Ledamot
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| tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma ar Heidi Wennberg och Filip Arklid.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen av den eller dem som styrelsen utser.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokoliférda sammantraden.

Revisor har varit Mats Lehtipalo med Birger Nordmark som suppleant, valda vid
féreningsstdmman.

Valberedningen har utgjorts av Maria Melinder sammankallande, Axel Hellstrém och
Katarina Westlund.

Genomférda stérre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

Ar Atgard

2017 Brandskyddstatning dorrar & besiktning och uppmaérkning av gasledningar
2016 Gavelfasad, fuktskada, bergvarmeinstallation & OVK

2015 Stamspolning

2014

2013 Murputs och trapphusbalkonger

Under 2018 planerar féreningen ingen ytterligare avgiftsférandring.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Reparationer och underhall har utférts till en kostnad av 316 323 varav aterstaende
kostnader for aterstéllande av fuktskadan fran ar 2016 utgér 287 688 kr.

Foreningen driver ett &rende gentemot leverantor av bergvédrmeanlaggningen som inte
levererar full kapacitet, vilket det har aret har inneburit en ékad elférbrukning.

Totala drift- och fastighetskostnader har sénkts med hela 15 % till stor del tack vare
arseffekten av uppvarmningskostnaden fran bergvérmepumpen och omférhandlade
serviceavtal av stad och fastighetsférsakring. Vidare har omférhandlingar av lanevillkor sankt
réntekostnaderna med 11 %.

Styrelsen anser att féreningen har en i 6vrigt god ekonomi. Fér ar 2018 kommer féreningen
att vara i balans samt fa full arseffekt pa alla nya omférhandlade serviceavtal, vilket kommer
att sénka féreningens driftkostnader ytterligare.

Medlemsinformation
Vid arets borjan var antalet medlemmar 37 st. Under aret har 7 st. tilkommit samt 5 st.
avgatt. Vid arets slut var darmed antalet medlemmar 39 st.

Férvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under aret skétts av Fastighetségarna Service Stockholm
AB.

Den tekniska férvaltningen har under aret skétts av Brf Kattryggen 23
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Flerarsoversikt

2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning (tkr) 1097 1096 1088 1091
Resultat efter fin. poster (tkr) -145 -330 57 49
Soliditet (%) 52% 52% 56% 54%

Féréandringar i eget kapital
Upp-  Fond for
Medlems latelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter underhall resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 8910000 4758280 320694 4290244 -330385 9 368 345

Resultatdisposition
enligt f6reningsstémma:

Férandring av fond

for yitre underhall 92 088 -92 088

Balanseras i ny

rékning -330385 330385

Arets resultat -145 488 -145 488
Belopp vid

arets utgang 8910000 4758280 412782 4712717 145488 9 222 857
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Resultatdisposition
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Belopp i kr
Fdrslag till resultatdisposition
Balanserat resultat 4712717
Arets resultat -145 488
Totalt -4 858 205
Avsattning till yttre fond 92 088
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rékning -4 950 293
Summa -4 858 205

Féreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomsaéttning 2 1 096 694 1 095 561
Ovriga rérelseintakter 3 19 436 7776
Summa rérelseintdkter 1116 130 1103 337
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -794 104 -938 133
Ovriga externa kostnader 5 -24 140 -31 139
Personalkostnader och arvoden 6 -23 656 -31 541
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -309 768 -309 764
Summa rérelsekostnader -1 151 668 -1310 577
Rorelseresultat -35 538 -207 240
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 26 449
Rantekostnader och liknande resultatposter -109 976 -123 594
Summa finansiella poster -109 950 -123 145
Resultat efter finansiella poster -145 488 -330 385
Resultat fore skatt -145 488 -330 385
Arets resultat -145 488 -330 385
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Balansrédkning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 15 892 426 16 174 834
Inventarier, maskiner och installationer 8 1239 650 1267 010
Summa materiella anlaggningstillgangar 17 132 076 17 441 844
Summa anldggningstillgangar 17 132 076 17 441 844
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 373 -
Ovriga fordringar 460 221 447 713
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 18 751 21616
Summa kortfristiga fordringar 479 345 469 329
Kassa och bank 9

Kassa och bank 181 239 114 358
Summa kassa och bank 181 239 114 358
Summa omsittningstillgangar 660 584 583 687
SUMMA TILLGANGAR 17 792 660 18 025 531
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Balansridkning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 668 280 13 668 280
Fond for yttre underhall 412 782 320 694
Summa bundet eget kapital 14 081 062 13 988 974
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4712717 -4 290 244
Arets resultat -145 488 -330 385
Summa fritt eget kapital -4 858 205 -4 620 629
Summa eget kapital 9222 857 9 368 345
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 8 347 544 8432 544
Summa langfristiga skulder 8 347 544 8432544
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 31645 25145
Skatteskulder 875 -
Ovriga skulder 61 020 72 395
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 128 719 127 102
Summa kortfristiga skulder 222 259 224 642
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 792 660 18 025 531
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregdende ar inom parantes)

Anlaggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 1,1% (1,1%)
Fastighetsforbéttringar 1,5% (1,5%)
Stambyte 2,5% (2,5%)
Varmecentral 4% (4%)
Radiatorer 5% (5%)
Inventarier 5% (5%)
Bergvarme 2% (2%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det lagsta av anskaffningsvéardet och det verkliga vardet.

Fond fér yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.
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Noter till resultatrdakning

Not 2 Nettoomsattning
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2017 2016
Arsavgifter 784 922 784 545
Hyror 279 593 294 474
Overlatelse- och pantséttningsavgifter 12 096 12 852
Ovriga hyresintakter 20 083 3690
1 096 694 1 095 561
Not 3 Ovriga rérelseintdkter
2017 2016
Ovrigt 19 436 7776
Summa 19 436 7776
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2017 2016
Drift
Fastighetsskotsel 879 1853
Stadning 23 946 29 446
Tillsyn, besiktning, kontroller 26 541 17 218
Snoérdjning 5000 5000
Reparationer 312 834 271 089
El 170 798 74 863
Uppvarmning 11 938 114 998
Vatten 26 409 25108
Sophédmtning 23 268 22 572
Férsakringspremie 24 540 29 422
Fastighetsavgift bostader 42 080 40 576
Fastighetsskatt lokaler 24 960 24 960
Ovriga fastighetskostnader 918 4 340
Kabel-tv/Bredband/IT 21024 20 680
Férvaltningsarvode ekonomi 64 336 75222
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 1213 -
Panter och 6verlatelser 884 -
Ovriga externa tjanster 9 047 8 500
790615 765 847
Underhall
Vérme 3489 -
Fasader - 172 286
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 794 104 938 133

M
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2017 2016
Porto / Telefon 1749 -
Konsultarvode 8 516 16 139
Revisionarvode 13 875 15 000
Summa 24 140 31139
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2017 2016
Styrelsearvode 18 000 24 000
Sociala kostnader 5 656 7 541
23 656 31541
Foéreningen har ingen anstalld personal/ Medelantal anstéllda
Noter till balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 10 007 092 10 007 092
-Ombyggnad 7258 417 7258 417
-Mark 3254 834 3254 834
20 520 343 20 520 343
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -4 345 509 -4 063 101
-Arets avskrivning enligt plan -282 408 -282 408
-4 627 917 -4 345 509
Redovisat varde vid arets slut 15 892 426 16 174 834
Taxeringsvérde
Byggnader 13 986 000 13 986 000
Mark 16 710 000 16 710 000
30 696 000 30696 000
Bostader 28 200 000 28 200 000
Lokaler 2 496 000 2 496 000
30696 000 30696 000
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Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
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2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan 1318 815 1318 815
1318 815 1318 815
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -51 805 -24 449
-Arets avskrivning enligt plan -27 360 -27 356
-79 165 -51 805
Redovisat varde vid arets slut 1 239 650 1267 010
Not 9 Kassa och bank
2017-12-31 2016-12-31
Sparkonto - 113 340
Sparkonto - 1018
Sparkonto 181 239 -
Summa 181 239 114 358
Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2017-12-31 Uppléaning 2016-12-31
Swedbank Rorligt  0,77% 4754 801 4754 801
Stadshypotek 2018-06-01  1,51% 330 000 330 000
Stadshypotek 2018-06-01  1,51% 790 000 790 000
Stadshypotek 2020-07-30  1,98% 669 000 669 000
Stadshypotek 2019-07-30 1,71% 3743 85 000 88 743
Stadshypotek 2019-07-30 1,71% 800 000 800 000
Swedbank Rorligt  0,71% 1 000 000 1 000 000
8 347 544 8432544
Ovriga noter
Not 11 Stéllda sdkerheter
2017-12-31 2016-12-31
Panter och dédrmed jamfériiga sékerheter som
har stallts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 10 674 000 10 674 000
Summa stéllda sdkerheter 10 674 000 10 674 000
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Not 12 Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Underskrifter

Stockholm 2018-C£p5

/43_4_5/

Jacob Kuylenstierna
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Dennis Fridstrom
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Heidi Wennberg

Min/Var revisionsberattelse har lamnats den 2018- 6Y.- [ &

Mats Lehtipalo
Godkand revisor
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till {6reningsstémman i Brf Kattryggen
Org.nr. 769603-4318

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Kattryggen for &r 2017.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2017 och av dess finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och andamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvindig {Or att uppritta en 4rsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror péd oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fr bedémningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér s &r tillaimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
l&dmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig séikerhet #r en hg grad av
sékerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

m
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* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som r tillrickliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund f6r
mina uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r
hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror p fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningstgérder som 4r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jagi
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden géra att en forening inte lingre kan
fortsatta verksamheten.

* utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag méaste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

1
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kattryggen for ar 2017 samt av fSrslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stidllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

* foretagit ndgon tgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av séikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Iz
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgérder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som 4r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse fr foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Stocw W

Mats Lehtipalo
Godkiind revisor / Medlem i FAR
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