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Styrelsen for Bostadsréttsféreningen Kattryggen 23 (769603-4318) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2016-01-01--2016-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allm&nt om verksamheten
Foreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadsléagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerade 1998-10-05. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1999-05-26 och nuvarande stadgar registrerades 2016-08-11 hos
Bolagsverket.

Bostadsrattsforeningen Kattryggen 23 ar en dkta forening.

Foreningen &ger fastigheten Kattryggen 23 i Stockholms kommun omfattande adressen
Brannkyrkagatan 46. Fastigheten Kattryggen 23 byggdes ar 1928. Marken innehas med
aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendamning Total yta (kvm)
31 lagenheter, bostadsratt 986

1 lagenhet, hyresratt 21

2 lokaler, hyresratt 125

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsékringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstdmma dgde rum 2016-05-26. P4 stimman deltog 17 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Jacob Kuylenstierna Ordférande
Max Nystrom Winsa Kassor
Leila Moudi Ledamot
Sebastian Backman Ledamot
Heidi Wennberg Ledamot
Therese Matti Suppleant
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| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma &r Max Nystrém Winsa, Leila Moudi, Sebastian
Béackman och Therese Matti.

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen av den eller dem som styrelsen utser.
Styrelsen har under verksamhetséret haft atta protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Carina Toresson med Ralf Toresson som suppleant, valda vid
féreningsstamman.

Valberedningen har utgjorts av Lars Albinsson sammankallande, Katarina Westlund och
Maria Melinder.

Genomférda stérre underhalls- och investeringsatgirder éver aren

Ar Atgérd

2016 Gavelfasad, fuktskada, bergvarmeinstallation & OVK
2015 Stamspolning

2014

2013 Murputs och trapphusbalkonger

Under 2017 planerar féreningen ingen ytterligare avgiftsforandring.

Véasentliga hdndelser under rikenskapsaret

* Renovering av gavelfasad.

* Atgérdande av fuktskada i affarslokal.

= Férdigstallande av bergvarmeinstallation.

* OVK besiktning genomford i december. Anmérkningar atgardas under varen 2017.

Reparationer och underhall har utférts till en kostnad av 443 375 kr varav fuktskadan utgoér
240 625 kr och gavelfasaden 172 286 kr, vilka forklarar arets negativa resultat.

Aterstaende kostnader fér fuktskadan kommer att belasta 2017 ars resultat. Kostnaden for
fuktskadan anses vara av engangskaraktar.

Medlemsinformation

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 39 st. Under aret har 7 st. tillkommit samt 9 st.
avgatt. Vid arets slut var darmed antalet medlemmar 35 st.

Foérvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av Fastighetsdgarna Service Stockholm
AB.
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Ekonomi

Flerarséversikt

2016

Nettoomsattning
(tkr)

1096

Resultat efter -330
fin. poster (tkr)

Soliditet (%) 52%

Forandringar i eget kapital

Medlems-

insatser avgifter

Belopp vid arets 8910 000

ingang

Resultatdisposition
enligt
féreningsstdmman:

Reservering till fond
for yttre underhall

lanspraktagande av
fond for yttre
underhall

Balanseras i ny
rakning

Upplatelse av ny
bostadsratt

Arets resultat

Belopp vid arets 8910 000

utgang

Upplatelse-

4758 280

4758 280

2015

1088

57

56%

Fond for

yttre
underhall

249 744

70 950

320 694

2014

1091

49

54%

Balanserat
resultat

-4 275 894

-70 950

56 600

-4 290 244

Arets
resultat

56 600

-56 600

-330 385

-330 385
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2013

1097
-235

55%

Totalt

9698 730

-330 385

9 368 345

e

RN Ak



Brf Kattryggen 23
769603-4318

Resultatdisposition

Foreningsstémman har att ta stélining till:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning

Totalt

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stallning finns i efterfljande

resultat- och balansrékning med tillnérande tillaggsupplysningar.

-4 290 244

-330 385

-4 620 629

92 088

0

-4 712 717
-4 620 629
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Rérelseintikter
Nettoomséttning 2 1095 561 1085 971
Ovriga rorelseintakter 3 7776 7 836
Summa rérelseintikter 1103 337 1093 807
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -938 133 -592 610
Ovriga externa kostnader 5 -31 139 -23 375
Personalkostnader och arvoden 6 -31 541 -27 445
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -309 764 -284 043
Summa rérelsekostnader -1 310 577 -927 473
Rérelseresultat -207 240 166 334
Finansiella poster
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 449 477
Rantekostnader och liknande resultatposter -123 594 -110 211
Summa finansiella poster -123 145 -109 734
Resultat efter finansiella poster -330 385 56 600
Resultat fore skatt -330 385 56 600
Skatter
Arets resultat -330 385 56 600
rpﬂ"d X
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 16 174 834 16 457 242
Inventarier, maskiner och installationer 8 1267 010 8 149
Summa materiella anldggningstillgangar 17 441 844 16 465 391
Summa anldggningstillgangar 17 441 844 16 465 391
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 60 631 69 569
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 21616 21 229
Summa kortfristiga fordringar 82 247 90 798
Kassa och bank 9
Kassa och bank 501 440 915 585
Summa kassa och bank 501 440 915 585
Summa omsittningstillgangar 583 687 1006 383
SUMMA TILLGANGAR 18 025 531 17 471 774
W
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 13 668 280 13 668 280
Fond for yttre underhall 320 694 249 744
Summa bundet eget kapital 13 988 974 13918 024
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 290 244 -4 275 894
Arets resultat -330 385 56 600
Summa fritt eget kapital -4 620 629 -4 219 294
Summa eget kapital 9 368 345 9698 730
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 8432544 7 517 544
Summa langfristiga skulder 8432 544 7 517 544
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 25145 41748
Skatteskulder - -6 015
Ovriga skulder 72 395 69 725
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 127 102 150 042
Summa kortfristiga skulder 224 642 255 500
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 025 531 17 471 774
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Brf Kattryggen 23
769603-4318

Noter
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Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsndmndens allménna rad om &rsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jimférelse med féregdende ar.

Redovisning av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rékenskapsaret redovisas som intskt.

Skatt

Bostadsréttsforeningars ranteintékter som &r hanférliga till fastigheten &r skattefria. Om det

forekommer verksamheter som int

Anléggningstillgangar

e avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Materiella anléggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgdngar

% per ar (% foreg ar)

Byggnad 1,1% (1,1%)
Fastighetsférbattringar 1,5% (1,5%)
Stambyte 2,5% (2,5%)
Varmecentral 4% (4%)
Radiatorer 5% (5%)
Inventarier 5% (5%)
Bergvdrme 2% (2%)

Ovriga tillgangar och skulder
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvéarde om inte annat anges. Fordringar har, efter

individuell bedémning, tagits upp t
varderas till det lagsta av anskaffn

Fond fér yttre underhall

ill de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
ingsvérdet och det verkliga vardet.

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsatining enligt plan och

ianspraktagande fér genomférda 4t

Arets underhallskostnader redovis

as i resultatrakningen inom arets resultat.

garder sker genom &verforing mellan fritt och bundet eget kapital.



Brf Kattryggen 23 9(13)
769603-4318

Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsittning

2016 2015
Arsavgifter 784 545 784 176
Hyror 294 474 287 109
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 12 852 14 682
Ovriga hyresintakter 3690 4
1 095 561 1085971
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2016 2015
Ovrigt 7776 7 836
Summa 7776 7 836
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2016 2015
Drift
Fastighetsskotsel 1853 32 446
Stadning 29 446 33432
Tillsyn, besiktning, kontroller 17 218 2625
Tradgardsskétsel - 259
Snérdjning 5000 5 000
Reparationer 271089 29737
El 74 863 18 999
Uppvarmning 114 998 185 306
Vatten 25108 23769
Sophamtning 22 572 21312
Forsékringspremie 29422 30 157
Fastighetsavgift bostéder 40 576 39775
Fastighetsskatt lokaler 24 960 22 500
Ovriga fastighetskostnader 4 340 624
Kabel-tv/Bredband/IT 20 680 20 668
Forvaltningsarvode ekonomi 75222 62 316
Ekonomisk férvaltning utéver avtal - 5 561
Panter och 6verlatelser - 14 236
Ovriga externa tjanster 8 500 8 700
765 847 557 422
Underhall
Byggnad - 35 188
Fasader 172 286 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 938 133 592 610
W
L_)w
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2016 2015
Konsultarvode 16 139 9 000
Revisionarvode 15 000 14 375
Summa 31139 23375
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2016 2015
Styrelsearvode 24 000 21000
Sociala kostnader 7 541 6 445
31541 27 445
Foreningen har ingen anstilld personal/ Medelantal anstallda
Noter till balansridkning
Not 7 Byggnader och mark
2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 10 007 092 10 007 092
-Ombyggnad 7 258 417 7 258 417
-Mark 3 254 834 3254 834
20 520 343 20 520 343
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -4 063 101 -3 791494
-Arets avskrivning enligt plan -282 408 -271 607
-4 345 509 -4 063 101
Redovisat viirde vid arets slut 16 174 834 16 457 242
Taxeringsvirde
Byggnader 13 986 000 10 950 000
Mark 16 710 000 12 700 000
30 696 000 23 650 000
Bostader 28 200 000 21 400 000
Lokaler 2 496 000 2 250 000
30 696 000 23 650 000
Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 32 598 32 598
-Nyanskaffningar 1286 217
1318 815 32 598
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -24 449 -16 781
‘J\H
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-Arets avskrivning enligt plan -27 356 -7 668

-51 805 -24 449

Redovisat virde vid arets slut 1267 010 8149
Not 9 Kassa och bank

2016-12-31 2015-12-31

Sparkonto 113 340 114 590

Sparkonto 1018 1018

Avrgkningskonto Fastighetsdgarna 387 082 799 977

Summa 501 440 915 585

Not 10 Eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital/Ansamlad f&riust
Upp-  Fond fér
latelse- yitre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 8910000 4758280 249 744 -4 275 894 56 600 9698 730
Resultatdisposition
enl féreningsstamma:
Férandring av fond
fér yttre underhall 70 950 -70 950
Balanseras i ny
rékning 56 600 -56 600
Upplatelse av ny
bostadsratt - - -
Arets resultat -330 385 -330 385
Belopp vid
arets utgang 8910000 4758280 320694 -4 290 244  -330 385
Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
13 988 974 -4 620 629 9 368 345
"
%
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Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
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Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2016-12-31 Upplaning 2015-12-31
Stadshypotek 2017-03-20 1,36% 4 754 801 4 754 801
Stadshypotek 2018-06-01  1,51% 330 000 330 000
Stadshypotek 2018-06-01  1,51% 790 000 790 000
Stadshypotek 2020-07-30 1,98% 669 000 669 000
Stadshypotek 2019-07-30 1,71% 88 743 173743
Stadshypotek 2019-07-30 1,71% 800 000 800 000
Stadshypotek 2017-02-23  1,45% 1 000 000
8 432 544 7 517 544
Ovriga noter
Not 12 Stéllda sdkerheter
2016-12-31 2015-12-31
Panter och dédrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 10 674 000 10 674 000
Summa stallda sdkerheter 10 674 000 10 674 000
Not 13 Eventualférpliktelser
2016-12-31 2015-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser

Not 14 Viasentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vésentliga handelser intraffat

N‘# %@
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Underskrifter

Stockholm 2017-04j¢J

a7 pths Wyshon Wese

Jacob Kuylenstierna Max Nystrém-Winsa
Jii NV
“Leila Moudi Sebastian Bickman

MinA#ar revisionsbersttelse har lamnats den 2017¢04-2(

(]

Carina Toresson

13(13)



TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till  foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen

Kattryggen 23, org.nr 769603-4318.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for BRF
Kattryggen 23 for rakenskapséret 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt visentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stdllning per den 31 december 2016 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen & forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r
tillréickliga och dndamélsenliga som grund fSr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #4ven fér den
interna kontroll som den bedmer ir nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra

vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttande av éarsredovisningen ansvarar styrelsen for

beddmningen av fSreningens forméga att fortsitta

verksamheten. Den upplyser, nir si tillaimpligt, om

forhdllanden som kan paverka formagan att fortsitta

verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
/ har fattats om att avveckla verksamheten.

(I

BRF Kattryggen 23
Org.nr: 769603-4318

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att l4imna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men det &r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en siddan finns. Felaktigheter kan
uppsta péa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av min revision anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av érsredovisningen har jag #ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Kattryggen 23 for rékenskapséret 2016 samt av forslaget
till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrlickliga och #ndamdlsenliga som grund fr mina
uttalanden.



TORESSON
REVISION

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till
de krav som freningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for fSreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &  utformad sa att  bokfSringen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska

angelégenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av fdrvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna

beddma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

l.  foretagit nagon étgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fSranleda erséttningsskyldighet
mot fireningen, eller

2. pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om
forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka &tgirder eller
forsummelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget ftill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgérder som  utférs baseras pd min
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé
sddana &tgdrder, omradden och forhallanden som &r
vésentliga fér verksamheten och dir avsteg och

BRF Kattryggen 23
Org.nr: 769603-4318
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Overtriddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget dr  forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 26 april 2017

Toresson Revision AB

Carina Toresson



