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Foérvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Kattryggen 23, organisationsnummer 769603-4318, fir hirmed avge &rsredovisning
for rakenskapséret 2014.

Féreningsfakta
Foreningen har 32 ligenheter varav en hyresrétt samt tva uthyrda affirslokaler. Féreningen har totalt

39 medlemmar.

Styrelsens sammansittning
I den av arsstimman 2015 valda styrelsen ingick:

Jacob Kuylenstierna Ordforande
Max Nystrom-Winsa Kassor
Sandra Uddbick Ledamot
Sebastian Bickman Ledamot
Carl-Fredrik Pettersson Ledamot
Filip Syta Ledamot
Axel Hellstr6m Suppleant
Therese Matti Suppleant

Valberedning

Lars Albinsson Sammankallande
Katarina Westlund

Cecilia Sjéberg

Styrelsearbetet
Under verksamhetséret 2015 har styrelsen haft 9 ordinarie sammantriden och 1 konstituerande méte i

maj.

Av foreningens medlemslégenheter har 4 6verlatits under 4ret och styrelsen har beviljat 8 st.
andrahandsuthyrningar,

Vasentliga hdandelser under aret
Foreningen genomférde sedvanligt var- och hoststidning.

Under 2015 beslutades utefter genomf6rt kalkylarbete att byta ut fastighetens virmesystem fran
fjérrvdrme till bergvirme som medfor en beriiknad positiv arlig besparing p& ca 70 0oo kr.
Bergvirmeanléggningen finansieras med ett nytecknat 1an p4 1 miljon kr. Investeringen betalas av pa
20 &r med start fran ar 1. Installationen beriiknas vara firdig i april 2016.

Féreningen valde att binda flera av ldnen pa 3-5 ir for att f4 bittre stabilitet och siikra foreningens
rantekostnader for en langre tid framover.

i



Brf Kattryggen 23 2(10)
769603-4318

Under 2015 gjordes en fuktskadeutredning i hyresgésten Fantomas lokal. Lokalen visade pa férhojda
fuktindikationer pa tvA stillen. Ett projektarbete paborjades och fuktskadorna ska tgirdas under
2016.

Radonmitning genomfdrdes i utvalda ligenheter under aret med ett godkint resultat. Radonvirdena
lag klart under godkinda riktvirden.

Féreningen antog en tydlig policy om hur korttidsuthyrning via nittjanster som Airbnb ska hanteras
och vilken information foreningen kriver for att ge sitt tillstind.

Vidare har foreningen belastats med higre kostnader for klottersanering samt service och reparationer
av tviattmaskiner, torkskip och hiss.

Ekonomi

Arets resultat 4r 56 600 kr. I resultatet ingar avskrivningar om 284 043 kr. Resultat har paverkats
positivt av fortsatt 1dga rantor. Rintekostnaderna har sinkts med hela 30 %.

Foreningens intdkter har i stort sett varit oférindrade jaimfort med 2014.

Minskade riintekostnader och i 6vrigt en verksamhet i balans gor att foreningens styrelse ser positivt
pé arets verksamhet. Féreningen har ett fortsatt positivt kassaflode vilket bland annat behévs for att
finansiera kommande stora underhéllsbehov.

Forslag till resultatdisposition 2015

Till stdmmans forfogande star féljande medel i kronor

Arets resultat 56 600
Balanserat resultat -4 275 894
-4 219 294

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Aterféring fran fond for yttre underhall 0 (Motsvarar noten underhall i arsredovisningen)
Overféring till fond for yttre underhall 70 950 (0,3% av Fastighetens taxeringsvarde)
Balanserat resultat -4 290 244

-4 219 294

Betriffande foreningens resultat och stillning i $vrigt hanvisas till f5ljande resultat- och balansrikning
med tillhérande tilliggsupplysningar.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomséttning 1 1 085 971 1 090 832
Ovriga rorelseintékter 7 836 -
Summa rérelseintakter 1093 807 1090 832
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 2 -606 985 -530 442
Ovriga externa kostnader 3 -9 000 -33 472
Personalkostnader och arvoden 4 -27 445 -33 706
Avskrivningar av materiella anldggningstillgadngar -284 043 -284 043
Summa rérelsekostnader -927 473 -881 663
Rérelseresultat 166 334 209 169
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter a77 3015
Réntekostnader och liknande resultatposter -110 211 -163 083
Summa finansiella poster -109 734 -160 068
Resultat efter finansiella poster 56 600 49 101
Resultat fore skatt 56 600 49 101
Skatter
Arets resultat 56 600 49 101
474
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 5 16 457 242 16 739 655
Maskiner och andra tekniska anléggningar 6 8 149 9779
Summa materiella antaggningstiligangar 16 465 391 16 749 434
Summa anléggningstillgangar 16 465 391 16 749 434
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - -538
Ovriga fordringar 69 569 69 978
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 21 229 31177
Summa kortfristiga fordringar 90 798 100 617
Kassa och bank 7
Kassa och bank 915 585 967 930
Summa kassa och bank 915 585 967 930
Summa omsittningstillgadngar 1 006 383 1 068 547
SUMMA TILLGANGAR 17471 774 17 817 981
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 13 668 280 13 668 280
Fond fér yttre underhall 249 744 178 794
Summa bundet eget kapital 13918 024 13 847 074
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 275 894 -4 254 046
Arets resultat 56 600 49 101
Summa fritt eget kapital -4 219 294 -4 204 945
Summa eget kapital 9698 730 9642 129
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 7 517 544 7 602 544
Summa langfristiga skulder 7 517 544 7 602 544
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 41748 357 606
Skatteskulder -6 015 -
Ovriga skulder 69725 91 935
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 150 042 123 767
Summa kortfristiga skulder 255 500 573 308
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 471774 17 817 981
Stéllda sakerheter och ansvarsforbindelser
Stillda sakerheter

2015-12-31 2014-12-31
Panter och darmed jamférliga sdkerheter som
har stélits fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 10 674 000 10 674 000
Summa stillda sékerheter 10 674 000 10 674 000
Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga

Summa ansvarsférbindelser

-
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Tilldggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Bokfdringsndmndens allménna rdd om arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Om inte annat framgar &r véarderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt
Bostadsrattsféreningars ranteintékter som &r hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligadngar varderas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 1,1% (1,1%)
Fastighetsforbattringar 1,5% (1,5%)
Stambyte 2,5% (2,5%)
Véarmecentral 4% (4%)
Radiatorer 5% (5%)
Inventarier 5% (5%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspréktagande for genomférda atgarder sker genom éverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Upplysningar till resultatrdkning

Not 1 Nettoomsittning

2015 2014
Arsavgifter 784 176 784 176
Hyror 287 109 297 108
Overlatelse- och pantséttningsavgifter 14 686 9 548
1085 971 1 090 832
Not 2 Drift- och fastighetskostnader
2015 2014
Drift
Fastighetsskotsel 32 446 20173
Stadning 33432 32 215
Tillsyn, besiktning, kontroller 2625 -
Tradgardsskotsel 259 417
Snéréjning 5 000 5 000
Reparationer 29737 23670
El 18 999 17 350
Uppvarmning 185 306 184 940
Vatten 23769 20 343
Sophamtning 21 312 20 268
Forsékringspremie 30 157 29 526
Fastighetsavgift bostader 39775 38 944
Fastighetsskatt lokaler 22 500 22 500
Ovriga fastighetskostnader 624 1384
Kabel-tv/Bredband/IT 20 668 20 688
Revisionsarvode 14 375 14 375
Férvaltningsarvode ekonomi 62 316 60 400
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 5 561 -
Panter och dverlatelser 14 236 9548
Ovriga externa tjanster 8 700 8 701
571797 530 442
Underhall
Byggnad 35188 -
35188 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 606 985 530 442
Not 3 Ovriga externa kostnader
2015 2014
Porto / Telefon - 2097
Konsultarvode 9 000 31 375
Summa 9 000 33472
L]
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Not 4 Loner, arvoden och sociala kostnader

2015 2014
Styrelsearvode 21 000 26 141
Sociala kostnader 6 445 7 565

27 445 33 706

Upplysningar till balansrdakning
Not 5 Byggnader och mark

2015 2014
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 10 007 092 10 007 092
-Ombyggnad 7 258 417 7 258 417
-Mark 3 254 834 3254 834

20520 343 20 520 343
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -3 780 688 -3498 275
-Arets avskrivning enligt plan -282 413 -282 413
-4 063 101 -3 780 688
Redovisat vérde vid arets slut 16 457 242 16 739 655
Taxeringsvirde
Byggnader 10 950 000 10 950 000
Mark 12 700 000 12 700 000
23 650 000 23 650 000
Bostader 21 400 000 21 400 000
Lokaler 2 250 000 2 250 000

23 650 000 23 650 000

Not 6 Maskiner och inventarier

2015 2014
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 32 598 32 598
32 598 32 598
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -22 819 -21 189
-Arets avskrivning enligt plan -1 630 -1 630
-24 449 -22 819
Redovisat virde vid arets slut 8 149 9779
CFf
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2015 2014
Sparkonto 1018 1018
Sparkonto 114 590 115 840
Avrdkningskonto Fastighetsdgarna 799 977 851 072
Summa 915 585 967 930
Not 8 Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Fond for
Medlems- yltre Balanserat Arets
insatser underhéll resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 13 668 280 178 794 -4 254 046 49 101 9642 130
Disposition enligt
stimmobeslut 70 950 -21 848 -49 101
Arets resultat 56 600 56 600
Belopp vid
arets utgang 13 668 280 249 744 -4 275 894 56 600
Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
13918 024 -4 219 294 9 698 730
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2015-12-31 Upplaning 2014-12-31
Stadshypotek 1,71% 800 000 800 000
Stadshypotek 1,98% 669 000 669 000
Stadshypotek 1,51% 330 000 330 000
Stadshypotek 1,51% 790 000 790 000
Stadshypotek 1,26% 4 754 801 4754 801
. Stadshypotek 1,71% 173 743 85 000 258 743
AL 7 517 544 7 602 544
\
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Underskrifter
Stockholm 2016-04-/7

= VAL~

Jacob Kuylenstierna Max Nystrom-Winsa
Ordférande Kassor

Ledamot
—
}uw/l 97,-“ o O | M
ebastian Backman Axel/Hellstrom
Ledamot Ledamot

sberittelse har ldmnats den 2016-0Y'~,2/

Ralf Toresson



TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till  foreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen
Kaltryggen 23, org.nr 769603-4318.

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for BRF Kattryggen 23
for rakenskapséret 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen beddmer &r nodvindig f6r att upprdtta en
arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om Aarsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt
god revisionssed i Sverige. Den standarden kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for
att uppnd rimlig sékerhet att drsredovisningen inte innehéller
visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Jag viljer vilka atgérder som skall utfdras,
bland annat genom att beddma riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
jag de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som
ar dndamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte i syfte att gdra ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av #ndamaélsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av
den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat &r till-
rickliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt viisentligt
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
rittvisande bild av foreningens stillning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att fOreningsstdimman faststéller
resultatrékningen och balansrdkningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdéver min revision av arsredovisningen har jag &dven
reviderat forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning fér BRF
Kattryggen 23 for rdkenskapséret 2015.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust och det
dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sédkerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pd grundval av min revision. Jag har utfort
min revision enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag fo6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utéver min revision av arsredovisningen granskat visentliga
beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med bostadsrittslagen, darsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar det balanserade
resultatet_enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
ons Jedaméter ansvarsfribet for rakenskapsaret.

Stocklrblm defi 21 april 2016
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| Ralf Toresson



