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Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Brf Kattryggen 23, organisationsnummer 769603-4318, far hiarmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2014.

Allmdnt om verksamheten
Foreningen har 32 lagenheter varav en hyresratt. Ut6ver detta finns tva affarslokaler som ar uthyrda.
Féreningen har totalt 41 mediemmar.

Styrelsens sammansittning
| den av drsstdmman 2014 valda styrelsen ingick:

Gunnar Ohlund Ordférande
Mattias Grahm Kassor
Sandra Uddback Ledamot
Jacob Kuylenstierna Ledamot
Philip Johansson Ledamot
Axel Hellstrém Suppleant
Sebastian Backman Suppleant

Nedan foljer en sammanfattning av de viktigaste handelserna under verksamhetsaret.

Styrelsearbetet
Under verksamhetsaret har styrelsen haft 8 ordinarie sammantraden och ett konstituerande mote i maj.

Overlatelser
Under 2014 har det skett 3 6verlatelser i féreningen.

Allmént

Enligt det beslut som togs redan under 2013 sa har det under aret byggts balkonger mot innergarden. Bygget
har bekostats av de ldgenhetsinnehavare som har fatt balkonger och det har varit frivilligt om man har velat
skaffa balkong till sin lagenhet. Totalt 8 vanliga balkonger och 1 fransk balkong har byggts. Da bygget har
bekostats av lagenhetsinnehavarna belastar kostnaden ej féreningens resultatrdkning. Lagenheterna med
balkonger kommer fa en nagot hogre hyra, vilket kommer sdttas undan i en balkongfond foér att bekosta
framtida underhall av balkongerna.

Foreningen har som vanligt genomfért varstadning av garden da dven vinden har rensats, men pé grund av
balkongbygget och stdllningarna pa innergarden sa blev det ingen hdéststddning, utan fokus blir istallet pa
varstadningen 2015. De styrelsemedlemmar som tilltrddde vid arsmdtet har gatt en kvallskurs i Styrelses ansvar
och befogenheter, anordnad av Fastighetsdgarna Stockholm AB. Under aret har styrelsen med hjilp av Rejal
byggkonsult tagit fram en ny underhallsplan, som kommer bérja féljas under 2015. Dessutom har kéks- och
avloppsstammarna spolats.

Ekonomi

Arets resultat ar 49.101kr. | resultatet ingar avskrivningar om 284.043 kr. Trots kostnader for bade
stamspolning och framtagande av underhallsplan sa har foreningen alltsa lyckats forbattra resultatet jamfort
med 2013. En stor del av detta beror pa det laga ranteldget som har gallt under hela 2014, vilket har sankt
rintekostnaderna med nistan 20%. Aven uppvarmningskostnaderna har sjunkit jimfért med foregdende ar, till
stor del beroende p3 ett varmare vader.

Foreningens intdkter har i stort sett varit oférdandrade jamfort med 2013.
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Forslag till resultatdisposition 2014

Till stdmmans férfogande star foljande medel i kronor

Arets resultat
Balanserat
resultat

Styrelsen féreslar féljande disposition:

Aterféring fran fond for yttre underhall
Overféring till fond for yttre underhall
Balanserat resultat

49 101

-4 254 046

-4 204 945

0
70 950

-4 275 895

-4 204 945

2(10)

(Motsvarar noten underhall i
arsredovisningen)
(0,3% av Fastighetens taxeringsvarde)
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Rorelseintéikter

Nettoomséttning 1 1 090 832 1097 321

Summa rorelseintakter 1090 832 1097 321

Rorelsekostnader

Driftkostnader 2 -563 914 -547 246

Underhaliskostnader 3 - -275 375

Personalkostnader 4 -33706 -26 283

AvskKrivningar -284 043 -284 043

Summa roérelsekostnader -881 663 -1 132 947

Rorelseresultat 209 169 -35 626

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 3015 1407

Rantekostnader och liknande resultatposter -163 083 -201 026

Summa finansiella poster -160 068 -199 619

Resultat efter finansiella poster 49 101 -235 245

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 49 101 -235 245

Skatter

Arets resultat 49 101 -235 245
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Balansrdkning
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 16 739 655 17 022 068
Maskiner, inventarier och installationer 6 9779 11 409
Summa materiella anlaggningstillgangar 16 749 434 17 033 477
Summa anldggningstillgangar 16 749 434 17 033 477
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar -538 -
Ovriga fordringar 69 978 69 715
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 31177 31 395
Summa kortfristiga fordringar 100 617 101 110
Kassa och bank 7

Kassa och bank 967 930 437 119
Summa kassa och bank 967 930 437 119
Summa omsittningstillgangar 1 068 547 538 229
SUMMA TILLGANGAR 17 817 981 17 571706
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Insatser 8 910 000 8 910 000
Upplatelseavgifter 4758 280 4758 280
Fond for yttre underhall 178 794 383 219
Summa bundet eget kapital 13 847 074 14 051 499
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 254 046 -4 223 226
Arets resultat 49 101 -235 245
Summa fritt eget kapital -4 204 945 -4 458 471
Summa eget kapital 9642129 9593 028
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 7 602 544 7 687 544
Summa langfristiga skulder 7 602 544 7 687 544
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 357 606 34 957
Ovriga skulder 91 935 60 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 123 767 196 177
Summa Kortfristiga skulder 573 308 291 134
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 817 981 17 571 706
Stéllda sdkerheter och ansvarsfoérbindelser
Stéllda sdkerheter

2014-12-31 2013-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 10 674 000 10 674 000
Summa stéllda sdkerheter 10 674 000 10 674 000
Ansvarsférbindelser
Ovriga ansvarsférbindelser Inga Inga

Summa ansvarsforbindelser
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Bokforingsnamndens allménna rad om arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar. Det &r forsta
aret som BFNAR 2009:1 tillampas, vilket kan innebara en bristande jamforbarhet mellan
rékenskapsaret och det narmast féregaende rakenskapsaret.

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intédkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars rénteintékter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anléggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 1,1% (1,1%)
Fastighetsforbéttringar 1,5% (1,5%)
Stambyte 2,5% (2,5%)
Varmecentral 4% (4%)
Radiatorer 5% (5%)
Inventarier 5% (5%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Fond foér yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avséattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgérder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.
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Upplysningar till resultatriakning

Not 1 Nettoomsittning
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2014 2013
Arsavgifter 784 176 784 176
Hyror 297 108 300 252
Overlatelse- och pantséattningsavgifter 9548 12 893
1 090 832 1097 321
Not 2 Driftskostnader
2014 2013
Fastighetsskotsel 20173 20 762
Stadning 32215 32172
Tradgardsskotsel 417 159
Snorojning 5000 10 063
Reparationer 23 670 17 928
El 17 350 19 165
Uppvarmning 184 940 199 808
Vatten 20 343 21 819
Sophamtning 20 268 18 444
Foérsakringspremie 29 526 27 419
Fastighetsavgift bostader 38 944 38720
Fastighetsskatt lokaler 22 500 22 500
Ovriga fastighetskostnader 3481 3491
Kabel-tv/Bredband/IT 20 688 20 743
Revisionsarvode 14 375 13 250
Forvaltningsarvode ekonomi 60 400 59 152
Panter och 6verlatelser 9548 12 893
Ovriga externa tjanster 40 076 8 758
563 914 547 246
Not 3 Underhall
2014 2013
Fasader - 275 375
Summa - 275 375
Not 4 Loner, arvoden och sociala kostnader
2014 2013
Styrelsearvode 26 141 20 571
Sociala kostnader 7 565 5712
33706 26 283
st 7)( <
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Upplysningar till balansrédkning

Not 5 Byggnader och mark
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2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 10 007 092 10 007 092
-Ombyggnad 7 258 417 7 258 417
-Mark 3254 834 3254 834
20 520 343 20 520 343
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 498 275 -3 215 862
-Arets avskrivning enligt plan -282 413 -282 413
-3780 688 -3 498 275
Redovisat virde vid arets slut 16 739 655 17 022 068
Taxeringsvérde
Byggnader 10 950 000 10 950 000
Mark 12 700 000 12 700 000
23 650 000 23 650 000
Bostader 21 400 000 21 400 000
Lokaler 2250 000 2 250 000
23 650 000 23 650 000
Not 6 Maskiner och inventarier
2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 32 598 32 598
32 598 32 598
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -21 189 -19 559
-Arets avskrivning enligt plan -1 630 -1 630
-22 819 -21 189
Redovisat varde vid arets slut 9779 11 409
Not 7 Kassa och bank
2014 2013
Sparkonto 1018 -
Sparkonto 115 840 57 090
Avrékningskonto Fastighetsdgarna 851 072 380 029
Summa 967 930 437 119
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Not 8 Eget kapital

Bundet eget kapital
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Fritt eget kapital/Ansamlad forlust

Upp-  Fond fér
latelse- yttre

Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 8910000 4758280 383219 -4 223 226 -235 245 9 593 028
Disposition enligt
stdmmobeslut -204 425 -30820 235245
Arets resultat 49 101 49 101
Belopp vid arets
utgang 8910000 4758280 178 794 -4 254 046 49 101
Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
13 847 074 -4 204 944 9642 130
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2014-12-31 Upplaning 2013-12-31
Stadshypotek 1,96% 800 000 800 000
Stadshypotek 1,96% 669 000 669 000
Stadshypotek 1,95% 330 000 330 000
Stadshypotek 1,95% 790 000 790 000
Stadshypotek 1,85% 4754 801 4 754 801
Stadshypotek 1,96% 258 743 85000 343743
7 602 544 7 687 544
D =,
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Underskrifter

Stockholm 201544~ 72
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Gunnar Ohlund Sehastian-Backman

Axet-HelistFom
Ay

Jacob Kuylenstierna

Min/Var revisionsberéattelse har lamnats den 2015- - .

Ralf Toresson
Auktoriserad revisor




TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till ~ foreningsstimman i  Bostadsrittsforeningen
Kattryggen 23, org.nr 769603-4318.

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for BRF Kattryggen 23
for rdkenskapséret 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer &r nddviandig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om é&rsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige. Den standarden kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for
att uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehéller
visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgidrder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Jag viiljer vilka atgédrder som skall utforas,
bland annat genom att beddma riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
jag de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som
ar dndamaélsenliga med hénsyn till omstidndigheterna, men
inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvérdering av &dndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av
den overgripande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r till-
rdckliga och @ndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen i allt visentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
rittvisande bild av BRF Kattryggen 23 stéllning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig
med &rsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag dven
reviderat forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF
Kattryggen 23 for rikenskapséret 2014.

Styrelsens ansvar
Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust och det
dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
min revision enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna beddma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av arsredovisningen granskat vésentliga
beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot pé annat sétt har handlat i
strid med bostadsrittslagen, &rsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat #r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar det balanserade
resultatet enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsey?damﬁter ansvarsfrihet for rdkenskapséaret.
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