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716414-2692

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Facklan nr 7

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2012.

Forvaltningsberattelse

Féreningens andamal
Foreningen har till andamal att i féreningens hus uppléata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed framja medlemmarnas ekonomiska intresse.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1986-10-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-12-28 och
nuvarande stadgar registrerades 2012-03-06 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Facklan 7 2000 Stockholm
Facklan 8 2000 Stockholm
Facklan 9 2000 Stockholm

Fastigheterna ar fullvardesforsékrade via Folksam.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1887 - 1890 och bestdr av 3 flerbostadshus.
Fastigheternas vardedr ar 1984.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 8 402 kvadratmeter, varav 7 476 kvadratmeter utgdr lagenhetsyta och
926 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 72 lagenheter och 2 lokaler med bostadsrétt samt 2 lagenheter och 9 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:
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Byggnadernas tekniska status
Nedanstadende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Tvattstuga 2012 Nya maskiner.
Renovering av trapphus 2012 -2013 Renovering av trapphusen har

paborjats och kommer att paga
under kommande ar.

Forvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk foérvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fastighetsforvaltning Marths & Repus Fastighetsforvaltning AB
Medlemmar

Antalet medlemsldgenheter i féreningen ar 74 st.
Av féreningens medlemslagenheter har 12 6verlatits under aret.

Under aret har styrelsen beviljat 4 andrahandsuthyrningar.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Margaretha OCarroll Ordférande

Susanne Flyckt Sandstrom Vice ordférande

Christian Drougge Sekreterare

Ove Bertills Kassor

Helena Fallas Fastighetsansvarig

Mikael Malmstrém Fastighetsansvarig

Ida Alfsdotter-Thoor Ledamot Informationsansvarig
Per Ornéus Ledamot Trivselansvarig

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Margaretha O’Carroll, Helena Fallas, Mikael Malmstrém och Per Ornéus

Styrelsen har under aret avhéllit 15 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Jorgen Gotehed Ordinarie Extern BoRevision AB
Nina Strandberg Ordinarie Intern

Mona Andersson Suppleant Intern

Valberedning

Ann Marie Janson Lang Sammankallande

Olov Berg

Erik Mjoberg

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2012-05-31.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
e Renovering av trapphusen har inletts
e Upprustning av tvattstugan med nya maskiner
o 29 msek av féreningens 1an om totalt 53,5 msek har bundits till fast rénta varav 20 msek fram till 2017-09-28 till
3,04 % och 9 msek fram till 2015-09-28 till 2,82 %. Samtliga féreningens 1an & nu bundna de narmaste tva aren till
en genomsnittlig ranta om 3,19 %.
e Ekonomisk 10-arsplan har framtagits och presenterats pa ordinaries féreningsstém—r‘na)(
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Féreningens ekonomi
Styrelsen har fortsatt arbeta for att minska bade de fasta och rérliga kostnaderna for att féreningen ska fortsatta géra ett
positivt resultat.

Fordelning intakter och kostnader:

Intéktsfordelning 2012 Kostnadsfordelning 2012
Ovriga
intakter Reparationer Periodiskt
2% Kapital- 7% underhall
kostnader 3%

27%
Taxebundna
kostnader
28%

Avskrivning-

A if ar
rsg;g/: ter 10%
> " Fastighets-
Ovrig drift avgift
21% 4%

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 476 kvm bostader och 926 kvm lokaler.

I samband med byte till ny férvaltare har arsredovisningens uppstallningsform och klassificering andrats vilket paverkar
nyckeltalen.

Nyckeltal 2012 2011 2010 2009
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 567 567 561 523
Hyror/kvm hyresrattsyta 1710 1579 1538 1678
Lan/kvm bostadsrattsyta 7 449 7 449 7 449 7 449
Elkostnad/kvm totalyta 22 23 24 28
Varmekostnad/kvm totalyta 155 137 149 145
Vattenkostnad/kvm totalyta 13 13 13 14
Kapitalkostnader/kvm totalyta 196 204 182 198

Skatter och avgifter
For hyreshus blir avgiften 1 365 kronor per bostadsldgenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvardet fér bostadshuset
med tillhérande tomtmark och fér lokaler sa beskattas fastigheten med 1 procent pa lokalernas taxeringsvarde.

Dispositionsforslag

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

arets resultat 97 501
ansamlad forlust fore reservering/ianspraktagande yttre fond -9 720 361
summa ansamlad forlust -9 622 860

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
atti ny rakning 6verfors -9 622 860

| de nya stadgarna har

Betr&ffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrékning med note)Q
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintdkter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2

Sida 4 av 12

2012 2011
6127 750 5970 752
152 844 404 927
6 280 594 6375679
-779 086 -415 226
-463 094 -601 463
-209 820 -189 629
-1 720757 -1 575831
-253 243 -129 982
-262 080 -254 688
-206 699 -552 583
-45 886 -131 400
-639 427 -626 267
-4 580 093 -4 477 069
1700 501 1898610
46214 22 452
-1 649 215 -1 710552
-1 603 000 -1688 100

97 501 2105105 &
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Pagdende byggnation Not 4
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK
Kassa och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Brf Facklan nr 7

2012-12-31 2011-12-31

146 312 549 146 813 762

1462919 0

147 775 468 146 813 762

147 775 468 146 813 762

0 3210

114 976 20972

77 775 102 223

57724 106 506

250 474 232 911

1952 2415725

2 336 025 189 918

2337 977 2 605 643

2 588 451 2838554
150 363 919
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader
Férutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
Stallda sakerheter

Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Not 6

Not 7

Not 8

Not 7
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2012-12-31 2011-12-31
74 441 969 74 441 969
30126 312 30 126 312
104 568 281 104 568 281
-9 720 361 -9930871
97 501 210510
-9 622 860 -9 720 361
94 945 421 94 847 920
53 500 000 53 500 000
53 500 000 53 500 000
738 163 458 483
55 364 0
23 406 210915
549 253 418 072
552 313 216926
1918 498 1304 396
150 363 919 149 652 316
73 100 000 73100000
Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad.

| samband med byte av ekonomisk férvaltare 2012 har arsredovisningens uppstéllningsform och klassificering &ndrats.
Detta innebar att resultatrakningen inte sérredovisas med jamforliga belopp for enskilda poster. Féreningens fond for
yttre underhéll redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anldggningstiligangar
enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tilldmpas. Byggnaden har progressiv avskrivningsplan beréknad pa 100 ar.

2012 2011
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,33 % 0,32 %
Fastighetsforbattringar 0,50 - 5,00 % 0,50 - 5,00 %
Véarmeanlaggning 6,66 % 6,66 %
Ventilation 5,00 % 5,00 %
Soprum/sophus 5,00 % 5,00 %
Tak 5,00 % 5,00 %

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Not 1 2012 2011
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 4075519 4 075536
Hyresintakter 2 052 231 1895216
6 127 750 5970 752
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 136 574 415 226
Fastighetsskotsel enligt bestallning 149 217 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 2810 0
Sndréjning/sandning 190 459 0
Stadning entreprenad 130 241 0
Mattvatt/Hyrmattor 31298 0
Sotning 11 962 0
Hissbesiktning 6779 0
Myndighetstillsyn 18 810 0
Gemensamma utrymmen 8112 0
Gard 10 280 0
Serviceavtal 55 236 0
Forbrukningsmateriel 17118 0
Storningsjour och larm 7510 0
Brandskydd 2 681 0
779 086 415 zg;g’

Sida 7 av 12



Not 2 fortsédttning
Reparationer
Fastighet forbéattringar
Hyreslagenheter

Brf Lagenheter

Lokaler

Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Kallare

Entré/trapphus

Las

VVS

Vérmeanlaggning/undercentral

Ventilation
Bredband

Hiss

Tak

Fasad

Fonster
Balkonger/altaner

Skador/klotter/skadegdrelse

Vattenskada

Periodiskt underhall
Byggnad

Tvattstuga

Las

VVS

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Soph&mtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

2012 2011
12179 601 463
3400 0
4487 0
7710 0
20 294 0
7370 0
640 0
3322 0
1320 0
7331 0
30 248 0
38 393 0
2934 0
78 886 0
19107 0
1886 0
7618 0
6127 0
9 836 0
200 006 0
463 094 601 463
0 189 629
27 500 0
61683 0
120 638 0
209 820 189 629
186 304 194 702
1303078 1149 589
113 319 111 642
43 592 119 898
74 465 0
1720757 1575831
53 750 47 658
79 258 82 324
120 236 0
253 243 129 982
262 080
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Not 2 fortsattning

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Juridiska atgarder
Hyresforluster
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden &vriga
Administration

Konsultarvode
Foreningsavgifter

Ovriga driftskostnader

Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER
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2012 2011
2161 0
8 049 0
18 897 0
0 19 391
12 207 0
7136 0
274 0
104 819 132 490
7 571 0
3596 0
34 459 0
7529 0
0 400 702
206 699 552 583
32 300 131 400
13 586 0
45 886 131400
239 988 235282
399 439 390 985
639 427 626 267
4580 093 4477 oEg/>(
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Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets bérjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Brf Facklan nr 7

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets bérjan
Avrets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
| planenligt restvarde vid &rets slut ing&r mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
foljande

Bostader

Lokaler

Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
Pagéende om- och tilloyggnad

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Kabel-tv

Bredband

Fastighetsforsakring

Tele & Datakommunikation
Vattenkostnader

Upplupen rénteintakt

2012-12-31 2011-12-31
152 901 609 152 901 609
138 214 0
153 039 823 152 901 609
-6 087 847 -5461 580
-639 427 -626 267
-6 727 274 -6 087 847
146 312 549 146 813 762
40 880 350 40 880 350
83 902 000 83 902 000
93 932 000 93 932 000
177 834 000 177 834 000
162 000 000 162 000 000
15 834 000 15 834 000
177 834 000 177 834 000
2012-12-31 2011-12-31
1462919 0
1462919 0
2012-12-31 2011-12-31
20079 20756
29 579 31 500
0 53750
1287 0
6779 0
0 500

57 724
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Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Not 7

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

SE-Banken BolLdan
Nordea Hypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Lansférsakringar

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Disposition av
féregaende ars

Brf Facklan nr 7
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resultat enl
Belopp vid Forandring stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
74 441 969 0 0 74 441 969
30 126 312 0 0 30 126 312
104 568 281 0 0 104 568 281
-9720 361 0 210510 -9930 871
97 501 97 501 -210 510 210 510
-9 622 860 97 501 0 -9 720 361
94 945 421 97 501 0 94 847 920
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2012-12-31 2012-12-31 2011-12-31 andringsdag
3,040 % 20 000 000 29 000 000 2017-09-28
3,540 % 14 500 000 14 500 000 2015-08-19
3,300 % 10 000 000 0 2015-06-30
2,850 % 9 000 000 0 2015-09-30
0,000 % 0 10 000 000 Lost 2012

53 500 000 53 500 000

0 0

53 500 000 53 500 000

Om fem a&r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 53 500 OOOK)Q
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Not 8

UPPLUPNA KOSTNADER

Rantekostnader
Arvode styrelse
Arvode revisor
Sociala avgifter
Revisionskostnader
Vattenkostnader
Varmekostnader
Elkostnader
Sophédmtning
Snéréjning
Reparationskostnader

STOCKHOLM den

Margaretha O'Carroll
Ordfdrande

//%%%

Christian Drougge é{,ﬂ_w

Sekreterare

elgna Fall
Fas /'ghetsansvar7

’ >

|da Alfsdotter-Thoor
Ledamot

Jorgen Gotehed
Extern revisor

o
()

2012-12-31 2011-12-31
156 761 108 269
41 900 95 600
3000 6 000
14108 28 300
11300 10 350
0 9 457
214916 148 741
22 061 2152
6 166 7703
54126 0
24916 0
549 254 416 572

2013

e

Susanne Flyckt Sandstrém
Vice.ordfdrande

/

Ove BeY‘HHf N
/ Kassor

Mikael Malmstrém
Fastighetsansvarig

Per Ornéus
Leadamot

lL[ /5— 2013

Nina Strandberg
Intern revisor

.
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Var revisionsberattelse avviker
fran standardutformningen.



Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i Bostadsrattsfreningen Facklan nr 7 i Stockholm, org.nr. 716414-2692

Rapport om érsredovisningen

Vi har utfdrt en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Facklan nr 7 i Stockholm for &r 2012,

Styrelsens ansvar fr érsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel.

Revisoms ansvay

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For
revisorn frén BoRevision AB innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna
rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att beddma riskerna fér vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur freningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den

31 december 2012 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med ars-
redovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

UtGver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen
Facklan nr 7 i Stockholm for &r 2012.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisoms ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om fdrvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i
strid med bostadsrattslagen, &rsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

{ittalanden

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Anmérkning

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa att styrelsens forslag till vinstdisposition inte
innehaller nagon reservering till underhalisfond. Enligt féreningens
stadgar ska arsavgifterna avvégas sa att de motsvarar foreningens
kostander samt avsattning till fonder. Skalet till att inget forslag
ldmnas torde vara att foreningen sedan tidigare ar har ansamlade
forluster.

Stockholm den 14 maj 2013

Jorgen Gotehed
BoRevision AB

Nina Strandberg

Av féreningen vald
revisor



