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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Facklan nr 7

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ¢ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2019 och 2049.
Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste dren.

Medel bor reserveras arligen till det planerade underhallet.

Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.
Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att i féreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intresse.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-10-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-12-28
och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-12 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Karl Erik Martin Roos Ordférande
Viktor Andbert Ledamot
Marco Gentili Ledamot
Gunilla Johansson Ledamot
Irina Karlstrom Ledamot
Gustav J | Bondeman von Suppleant
Schmalensee

Micke Malmstrém Suppleant
Carl Viktor Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Borje Krafft Ordinarie Extern ADD + SUBTRACT AB
Ove Bertills Ordinarie Intern

Mona Andersson Suppleant Intern
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Valberedning

Anna Engquist

Mojan Holmstrém

Ann Marie Janson Lang Sammankallande
Erik Mjoberg

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2021-06-01.
Extra foreningsstdamma holls 2021-08-23. Foérdjupning av punkt 14 fran ordinarie stamma.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Facklan 7 2000 Stockholm
Facklan 8 2000 Stockholm
Facklan 9 2000 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Folksam.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1887 - 1890 och bestar av 3 flerbostadshus.
Fastigheternas vardear ar 1984.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 8 150 m2, varav 7 243 m?2 utgor boyta och 907 m2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 72 lagenheter och 2 lokaler med bostadsratt samt 4 lagenheter och 9 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

22 21
10 12

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Knut Restaurang & Bar AB 162 m? 2022-12-31
Laserlight Sverige AB 67 m?2 2022-10-31
Bisse of Sweden AB 114 m2 2022-12-31
A Fastighetsmakleri Lagerltfs AB 126 m? 2023-10-31
Primafila KB 54 m?2 2022-09-30
FriMakarna 29 m2 2022-05-31
Tegnérlunden Fastighetsbyra AB 37 m2 2024-09-30
Patrik Bogardh - Ljusbild 52 m2 2022-09-30
Image Group AB 240 m? 2022-09-30

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2049.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Hiss renovering 2021

U17C bottenvaning malning 2021

BOAPPA lansering 2021 - 2022

Arbete till OVK Rapport 2021

Tvattstugan ventilation 2021

Avlopprérsunderhall i kallaren 2021

Plattak malning 2021

Planerat underhall Ar Kommentar
Stamspoling 2022

Tillgang till Varuhiss for underhall 2022

Byte av tryckstegrings pumpen 2022

Entréddrrar renovering 2022

Slutlig OVK Rapport 2022 Ett fatal atgarder kvarstar
U 17A trapphus malning 2022

Fasad malning pa gatan 2022

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsforvaltning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

FT-drift frdn 2018-07-01
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Foreningens ekonomi

Under 2021 har styrelsen fortsatt med att genomféra fastighetens underhallsplan pa ett kostnadseffektivt satt som
aven tillatit fortsatta amorteringar samt framgangsrik omfinansiering av féreningens skulder till lagre rantekostnader.
Pa det hela taget ger detta oss fortsatt utrymme for underhall av fastigheten enligt plan, samt att halla arsavgifterna
oférandrade de ndrmaste aren.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1975434 2207 614
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 6 599 973 6 664 057
Finansiella intakter 959 422
Medlemsinsatser 0 4 306 000
Okning av kortfristiga skulder 460 530 0
7 061 462 10 970 479
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 5687 536 5843 324
Finansiella kostnader 476 346 639 746
Okning av kortfristiga fordringar 1067 146 460
Minskning av langfristiga skulder 1 000 000 4 000 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 573 130
7 164 949 11 202 659
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1871947 1975434
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -103 487 -232 180

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Reparationer

Kapitalkostnader 9%

6%

Avskrivningar Periodiskt
g;;ro(;r 20% underhall

° 17%

Arsavgifter Ovrig drift
63% 12%
Fastighetsskatt Taxebundna
/avgift kostnader
9% 27%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsaret har endast I6pande underhall utforts.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 72 st
Medlemslokaler: 2 st

Overlatelser under &ret: 8 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 120
Tillkommande medlemmar: 17

Avgadende medlemmar: 15
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 122

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 572 570 568 568
Hyror/m2 hyresrattsyta 2518 2413 2 375 2229
Lan/m?2 bostadsrattsyta 6 823 6 962 7519 7728
Elkostnad/m? totalyta 27 27 26 26
Varmekostnad/m? totalyta 174 156 158 159
Vattenkostnad/m? totalyta 35 33 27 31
Kapitalkostnader/m? totalyta 58 78 89 89
Soliditet (%) 63 63 60 60
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 056 -1 311 -784 -700
Nettoomsattning (tkr) 6 549 6 484 6515 6 340

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 243 m2 bostader och 907 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 75028 213 0 0 75028 213
Upplatelseavgifter 34 094 068 0 0 34 094 068
S:a bundet eget kapital 109 122 281 0 0 109 122 281
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -20 269 647 0 -1 311431 -18 958 217
Arets resultat -1 055 790 -1 055 790 1311431 -1 311431
S:a ansamlad forlust -21 325438 -1 055 790 0 -20 269 647
S:a eget kapital 87 796 843 -1 055 790 0 88 852 634
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -1 055 790
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -20 269 648
summa balanserat resultat -21 325 438

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny réakning 6verfors -21 325 438

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021

6 548 702
51271
6 599 973

-5 327 529
-242 267
-117 740

-1 492 840

-7 180 377
-580 403

959

-476 346
-475 387
-1055 790

-1 055 790

2020

6 483 506
180 552
6 664 057

-5 284 089
-464 871
-94 364

-1 492 840
-7 336 164
-672 107
422

-639 746
-639 324
-1311431

-1311431



Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,12
Inventarier Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10
Summa kortfristiga fordringar

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

136 677 184
43 091
136 720 275

136 720 275

2031718
2031718

2031719

138 751 994
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138 163 037
50079
138 213 115

138 213 115

2134139
2134139

2134139

140 347 254
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 109 122 281 109 122 281
Summa bundet eget kapital 109 122 281 109 122 281
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -20 269 647 -18 958 217
Arets resultat -1 055 790 -1311431
Summa ansamlad foérlust -21 325 438 -20 269 647
SUMMA EGET KAPITAL 87 796 843 88 852 634
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 48 760 000 49 500 000
Summa langfristiga skulder 48 760 000 49 500 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 240 000 500 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 242 609 226 644
Skatteskulder 356 142 40 033
Ovriga skulder 583 651 529 867
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 13 772 748 698 077
intakter

Summa kortfristiga skulder 2 195 150 1994 621
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 138 751 994 140 347 254
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 15-100 ar 15-100 ar
Varmeanldggning 15 ar 15 ar
Ventilation 20 ar 20 ar
Soprum/sophus 20 ar 20 ar
Tak 20 ar 20 ar
Inventarier 15 ar 15 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 4105 479 4092 901
Hyror bostader 108 711 123 038
Hyror lokaler momspliktiga 2 328 503 2212508
Kabel-TV intakter 1200 1500
Bredbandsintakter 0 113 545
Hyresrabatt 0 -62 400
Avgift andrahandsuthyrning 4760 2 365
Oresutjamning 49 49
6 548 702 6 483 506
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Fakturerade kostnader 3140 87 172
Fakturerade kostnader moms 0 2352
Forsakringsersattning 33220 78 869
Aterbaring forsakringsbolag 0 12 159
Ovriga intakter 14 911 0
51271 180 552
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 117 750 106 097
Fastighetsskotsel bestallning 48 114 33551
Fastighetsskotsel gard bestallning 3746 0
Snéréjning/sandning 16 392 9191
Stadning entreprenad 117 727 119 335
Mattvatt/Hyrmattor 22 498 23903
OVK Obl. Ventilationskontroll 86 118 0
Hissbesiktning 2 696 18 584
Myndighetstillsyn 1845 12 622
Gemensamma utrymmen 7923 9748
Sophantering 11 466 0
Gard 7 160 5712
Serviceavtal 52 077 74 178
Forbrukningsmateriel 2 749 2247
Teleport/hissanlaggning 14 701 11025
Brandskydd 3729 0
516 689 426 193
Reparationer
Brf Lagenheter 5623 54 114
Lokaler 3651 53204
Tvattstuga 37 553 12 150
Sophantering/atervinning 3399 0
Kallare 5217 0
Entré/trapphus 1786 13384
Las 10 117 2628
WS 86 451 68 273
Varmeanlaggning/undercentral 15 423 15730
Ventilation 260 828 122 389
Elinstallationer 35 745 41 498
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 27 663 1207
Hiss 32 743 37 328
Tak 0 11 650
Fasad 0 8 059
Fonster 0 1507
Mark/gard/utemiljo 4204 0
Skador/klotter/skadegorelse 30 171 46 976
Vattenskada 141 795 17 053
702 370 507 149
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Periodiskt underhall
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Byggnad 118 556 0
Lokaler 0 84 828
Entré/trapphus 0 13230
VS 0 92 805
Ventilation 99 395 0
Hiss 573 546 498 576
Tak 485 480 0
Fonster 0 1156 181
1276 977 1845 621
Taxebundna kostnader
El 222 111 216 723
Varme 1418 969 1273264
Vatten 288 551 270 457
Sophamtning/renhalining 134 621 207 771
2 064 252 1968 215
Ovriga driftkostnader
Forsakring 8975 117 228
Bredband 62 152 70 849
71 127 188 077
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 696 114 348 834
TOTALT DRIFTKOSTNADER 5 327 529 5284 089
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 3126 5207
Medlemsinformation 162 1322
Tele- och datakommunikation 13 352 37 453
Juridiska atgarder 54 096 146 498
Hyresforluster 0 0
Revisionsarvode extern revisor 20 131 19 695
Foreningskostnader 4 415 4751
Styrelseomkostnader 1416 0
Fritids- och trivselkostnader 824 1579
Forvaltningsarvode 108 902 126 836
Administration 13 115 53872
Korttidsinventarier 1599 0
Konsultarvode 21130 67 657
242 267 464 871
Not6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 90 025 76 000
Sociala kostnader 27 715 18 364
117 740 94 364
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 736 030 736 030
Forbattringar 749 823 749 823
Inventarier 6 988 6 988

1492 840 1492 840

Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 156 019 030 156 019 030
Utgaende anskaffningsvarde 156 019 030 156 019 030
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -17 855 994 -16 370 141
Arets avskrivningar enligt plan -1 485 853 -1 485 853
Utgaende avskrivning enligt plan -19 341 846 -17 855 994
Planenligt restvarde vid arets slut 136 677 184 138 163 037
| restvardet vid arets slut ingar mark med 40 880 350 40 880 350
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 99 484 000 99 484 000
Taxeringsvarde mark 192 339 000 192 339 000

291 823 000 291 823 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 267 800 000 267 800 000
Lokaler 24 023 000 24 023 000
291 823 000 291 823 000

Not 9 INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 104 816 104 816
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 104 816 104 816
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -54 737 -47 749
Arets avskrivningar enligt plan -6 988 -6 988
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -61725 -54 737
Redovisat restvarde vid arets slut 43 091 50 078
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Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 7726 3775
Klientmedel hos SBC 1871946 1975434
Fordringar 152 930 154 930
OBS konto -884 0
2031718 2134139
Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0 1 000 000
Handelsbanken 0,990 % 18 000 000 18 000 000 2026-09-30
Handelsbanken 1,070 % 10 000 000 10 000 000 2025-03-30
Handelsbanken 0,740 % 9 000 000 9 000 000 2025-09-30
Handelsbanken 0,790 % 12 000 000 12 000 000 2025-09-01
Summa skulder till kreditinstitut 49 000 000 50 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -240 000 -500 000
48 760 000 49 500 000
Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 47 800 000 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som ldngfristig kan géras forst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
Not 12  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 73 100 000 73 100 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 90 000 78 475
Sociala avgifter 28 278 19712
Rénta 25733 25748
Avgifter och hyror 610 470 574 142
Fastighetsskotsel bestallning 10 535 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 0
Forbrukningsmaterial 0 0
Tvattstuga 7 731 0
772 747 698 077
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhallsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter

Stockholm den / 2022

Karl Erik Martin Roos
Ordférande

Marco Gentili
Ledamot

I[rina Karlstrom
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den

Borje Krafft

Extern revisor

Viktor Andbert
Ledamot

Gunilla Johansson
Ledamot

/ 2022

Ove Bertills
Intern revisor
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