REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Hasselangen
Org.nr. 769610-6322

Rapport om arsredovisningen

Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for Brf Hasseldngen for &r 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret fOr att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer 4r nodvandig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om drsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfért revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utfSras, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrolien som #r
relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att ge ¢n rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som 4r dndamélsenliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra
ctt uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocks3 en
utvirdering av #ndamdlsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten 1
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat #r tillriickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2015 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststélier resultatrikningen och balansrakningen for

foreningen. \X
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller fSrlust samt styrelsens férvalining for Brf Hasseldngen for ar 2015.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust, och det ér styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller férlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige,

Som underlag {6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
cller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av drsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgdrder och forhallanden i freningen f5r att kunna bedéma om négon
styrelseledamot 4r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrickliga och dndamdlsenliga som grund for mina
uftalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberitteisen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Uppsala den Li / “- 1

b &

Linda Sandler
Auktoriserad revisor
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Styrelsen for Brf Hasseléingen far harmed avge drsredovisning f6r rikenskapsaret 2015.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att frimja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsming.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen ir
en dkta bostadsrittsférening. En bostadsrittsforening riknas som ikta om den till minst 60 % bedriver
kvalificerad verksamhet.

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2015-09-07.

Féreningens fastighet, Balkbron 1 bebyggdes 2003-2005 av JM och ligger i Stockholms kommun.
Foreningen férvirvade fastigheten 2004-09-24.

P& fastigheten finns 5 st bostadshus i fyra vaningar innehallande 55 lagenheter.

Dessutom finns 58 p-platser och 5 beséksparkeringar.

Légenhetsfordelning:
40 st 3 rum och kék
15 st 4 rum och kok Total hostadsyta: 4 832 kv

Fastigheten har dsatts véirdedr 2005. Fastigheten ir beskattad med halv avgift from 2010 tom
20135, dérefter med hel avgift.

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets
takbelopp per bostadsligenhet.

Intéikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning #r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inlésta och shlda bostadsriitter upp for berikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott frin fOregdende &r avriknas och ir underlaget positivt sker beskattning med 22 %.

Fastigheten ér fullvirdefdrsdkrad i Trygg-Hansa via Adeforsikring. I forsikringen ingdr
ansvarstorsikring for styrelsen, skadedjursforsdkring och dven tillaggsforsakring for bostadsriittshavare.
(Observera att denna ej ersitter hemforsikringen.)

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2015-05-24 bestatt av:

Ordinaric  Claes Rénnqvist
Peder Sommehag
Sebastian Bernhardsson
Ingrid Rustas \
Tomas Jernberg \
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Suppleanter Sara Gihsler
Jan Rickardsson
Sonny Boustedt
Torbjorn Karlsson

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamaoter, tva i férening,

Revisorer
Ordinarie  Folkesson Rad & Revision AB
Linda Sandler

Suppleant  Folkesson Rad & Revision AB

Valberedning
Anna Havsbris Sammankallande

Styrelsen har under &ret haft 9 st ( 10 st fg &r) protokoliféirda sammantriden.
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av 1SS Facility Services AB.
Ligenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel har ombesérits av Driftia Forvaltning,
Stddning av Keahgruppen.

Fastighetens tekniska status;
For fastigheten finns en underhallsplan upprittad som f8ljs av styrelsen.

Viisentliga hindelser under och efter rikenskapsiret

Overgéng fran progressiv avskrivningsplan p4 byggnaden till 100 drig rak plan, innebir att féreningen
visar ett negativt resultat. Detta paverkar dock ej foreningen likviditetsmassigt.

Lopande reparationer har utfrts till en kostnad av 97 705 kronor.

Reparationer enligt underhalisplan har utforts till en kostnad av 17 813 kronor, vilket har belastat
resultatet.

Foreningen har en underhélisplan som styrelsen anvinder som vigledning for de reparationer som ska
utftras aktuellt &r, och sen utfors de underhall som arligen bedéms nédviindiga.

Under rikenskapsaret har féreningen inlett ett samarbete med IT-féretaget Ownit som innebér att
féreningen stér for varje ligenhets bredbandsuppkoppling upp tilt 100 Mbps.

Medlemsinformation

Lagenhetstiverlatelser

Under perioden har 9 st (3 st fg &r) dverlatelser &gt rum. Styrelsen har inte beviljat nagon ( 0 st fg &r)
andrahandsuthyring under perioden.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ér att flja Hyresndmndens praxis. Tillstind fran styrelsen
krivs for andrahandsupplatelse.

Féreningen hade vid arets slut 86 st (90 st fg ar) medlemma\‘&
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Ekonomi
Amortering har gjorts under aret till ett belopp om 480 000 kronor.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras kiparen vid varje 8verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av

basbeloppet (2016=1 108 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2016443
kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning 3758 3755 3 746 3750
Resultat efter finansiella poster (tkr) -355 -449 41 173
Soliditet (%) 66.8 66,7 66,6 66,4
Kassalikviditet (%) 121,8 147.0 230,1 199.1
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 121 121 121 121
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 1127 1007 886 765
Arsavgift bostider kronor/kvm per

balansdagen 727 727 727 727
Léan kronor per kvm vta 9777 9 875 9979 10 042
Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1178 983

rets forlust -354 573
824 410

disponeras 4 att

reservering till yttre reparationsfond 120 800

i my rékning dverfres 703 610
824 410

Féretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar. %
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter 2
Nettoomsitining

Ovriga rorelseintakter
Summa rirelseintikter

Rirelsekostnader

Drift och underhéllskostnader 3,4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Avrets resultat

2015-01-01
-2015-12-31

3757 566
420
3 757 986

-1295278
-143 248
-53 730

-1 149 093

-2 641 349

1116 637

914
-1472 124
-1 471210

-354 573
-354 573

-354 573

4 (11)

2014-01-01
-2014-12-31

3 754 581
600
3755181

-1 281 343
-143 767
-58 350

-1 149 093
-2 632 553

1122 628
3674

-1 589 135
-1 585 461
-462 833

-462 833

-462 833
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Summa anléiggningstillgingar
Omsiittningstillgéngar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa ech bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2015-12-31

142 361 339

94 308

142 455 647

5135
2004 308
37297
2046 740

4160
4160

2 050 900

144 506 547

5(11)

2014-12-31

143510 432

94 308

143 604 740

0

1 700 037
23875
1723912

4 160
4 160

1728072

145 332 812
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Balansriikning Not 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 94 610 000
Yttre reparationstond 1127471
Summa bundet eget kapital 95737 471
Fritt eget kapital

Balanserat resuitat 1 178 983
Arets resultat -354 573
Summa fritt eget kapital 824 410
Summa eget kapital 96 561 881
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 46 260 660
Summa langfristiga skulder 46 260 660
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 980 000
Leverantorsskulder 109 747
Skatteskulder 2852
Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter 14 591 407
Summa kortfristiga skulder 1 684 006
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 144 506 547
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stiillda siikerheter

Panter och diirmed jimforliga sikerheter som har stillts for egna

skulder och avsdtiningar

Fastighetsinteckningar 52 000 000
Summa stillda sikerheter 52 000 000
Ansvarsforbindelser Inga
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2014-12-31

94 610 000
1006 671
95 616 671

1762617
-462 833
1299 784

96 916 455

47 240 660
47 240 660

480 000
57377
2442
635 878
1175697

145 332 812

52 000 000
52 000 000

Inga
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i

mindre ekonomiska foreningar.

Redovisningsprinciperna ir oftrdndrade jaimfort med féregdende ar.

Foreningens fond for planenligt underhill

Awvsittning till féreningens fond for yitre underhill skall goras arligen med minst 25 kr/kvm
ligenhetsyta, i enlighet med féreningens stadgar. Fonderade medel avser att bidraga till planerat
underhdll pa fastigheten.

Reservering och ianspraktagande av underhélisfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och &verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anléiggningstillgangar
Anliggningstillgdngar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden med héinsyn till
vasentligt restvirde. Utgifier {or reparation och underhéll redovisas som kostnader,

Markvérdet dr inte féremal for avskrivning.
Féljande avskrivningar tilldimpas:

Byggnader 100 &r
Markanldggningar 20 &r
Maskiner och andra tekniska anlédggningar 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rérelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsiéttningstillgangar exklusive lager och pdgaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rérelseintiikter
Hyresintékter garage och p-platser
Arsavgifter bostider

Hyresbortfall ./,
Ovriga erséttningar och intakter

Not 3 Underhilliskostnader

Lépande reparationer

Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stidning entreprenad
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snoréjning

Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten

Sophdmtning

Fastighetsforsikring
Sjalvrisk/reparation férsikringsskador
Forsdkringsersittningar

Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjanster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

20158

270 360
3513900
-26 694
420

3 757 986

2015

97 705
17 813
115 518

2015
147 883
96 713
100 334
93 506
433 143
64 994
50 737
58 296
4 000

0
95999
34155
1179760

2015

11 390
15000
102 662
5730

8 466
143 248

8 (11)

2014

270 360
3513900
-29 679
600
3755181

2014
128 813
18 906
147 719

2014
166 077
101 075
122 866

95167
444 513
69 023
45401
54294

2500

-40 428
39 668
33 468

1133 624

2014
12 407
12 875
88012

6 530
23943

143 767
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Lagstadgade sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden byggnad
Markantdggningar

Ingdende anskaffningsvirde mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2015

44 500
9230
53 730

2015-12-31
104 550 060
512 596

42 000 000

147 062 596

-3552 164
-1 149093
-4 701 257

142 361 339
60 000 000

24000 000
84 000 000
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2014

44 400
13 950
58 350

2014-12-31
104 550 000
512 596

42 000 000

147 062 596

-2403 071
-1 149093
-3 552 164

143 510 432
60 000 000

24 000 000
84 000 000

Not 8 Akticr och andelar, langfristiga innehav
Antal Anskaffn.  Marknads-

Namn viirde viirde
Lux kortrintefond Sverige 755,2569 94 308 109 127
94 308 109 127

Not 9 Ovriga fordringar
2015-12-31 2014-12-31
Avrikning skattekonto 3956 3912
Avrékningskonto ISS Facility Services AB 2 000 352 1696125
2004 308 1700 037

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetaida forsikringspremier
Forutbetald kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2015-12-31
9821
9158

18 318
37297

2014-12-31
9188

0

14 687

23 875

Qg <]§;;$& s
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Not 11 Forindring av eget kapital

Inbetalda  Ovr bundet
insatser  eget kapital
Belopp vid arets ingéng 34615 000 59 995 000
Disposition av féregdende
ars resultat:
Avrets resultat
Belopp vid arets utgang 34 615 000 59 995 000

Ytire rep
fond
1006 671

120 800

1127471

Balanserat
resultat
1762 616

-583 633

1178 983

10 (11)

Arets
resultat
-462 833

462 833
-354 573
-354 573

Reservering/ianspréktagande till/frin yttre reparationsfonden har skett med 120 800/0 kronor enligt

stimmobesiut.

Not 12 Medlemsinsatser

2015-12-31 2014-12-31
Inbetalda insatser 34615 000 34 615 000
Upplatelseavgifier (BRF) 59995 000 59 995 000
94 610 000 924 616 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 14n.
Riintesats Datum for Lénebelopp Lanebelopp
Langivare Yo rinteindring 2015-12-31 2014-12-31
Stadshypotek AB 2,75 2020-09-30 17 000 000 17 000 000
Stadshypotek AB 3,13 2017-03-30 10 100 660 10220 660
Stadshypotek AB 2,52 2017-03-30 2 880 000 3 000 000
Stadshypotek AB 3,01 2019-03-30 7 380 000 7 500 000
Stadshypotek AB 2,74 2019-03-30 9 880 000 10 000 000
47 240 666 47 720 660
Kortfristig del av langfristig
skuld 980 000 480 000

Om fem &r beriiknas skulden till kreditinstitut uppga till 42 340 660 kronor.
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Upplupna I8ner och arvoden

Upplupna sociala avgifter

Upplupna rintekostnader

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna avtalskostnader

Upplupna vatten avgifter

Upplapna uppvirmmingskostnader

Upplupna elavgifter

Beriknat arvode for revision

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Stockholm den

Claes Ronngvist

7 -
Sebastlan Bernhardsson

Min revisionsberittelse har lamnats .

Q- &

Linda Sandler
Revisor
Folkesson Rad & Revision AB

Tomas Jernbérg

2015-12-31
11 400
3582
217970
262728
0

0

61 868
10 0600
14 500
9 359
591 407
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2014-12-31
44 400
13 950

205979
248 057
23297
5000
70 696
10 000
14 500
0

635 879



