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Styrelsen for Brf Hasseldngen far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapséret 2014,

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Féreningens dndaméal och verksamhet
Foreningen har till indama! att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplédta bostadslégenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningens stadgar
Féreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2008-08-28.

Fastighet och lagenhetsfdrdelning

Foreningens fastighet, Balkbron 1 bebyggdes 2003-2005 av JM och ligger i Stockholms kommun.
Féreningen forvarvade fastigheten 2004-09-24.

P4 fastigheten finns 5 st bostadshus i fyra véningar innehéllande 55 ligenheter.

Dessutom finns 58 p-platser och 5 bestksparkeringar.

Légenhetsfordelning:
40 st 3 rum och kok
15 st 4 rum och kok Total bostadsyta: 4 832 kvm

Styrelsen har sedan ordinarie stdimma 2014-04-27 bestétt av:

Ordinarie =~ Emine Demirel Oulad Younes Ordf.
Claes Ronnqvist
Peder Sommehag
Sebastian Bernhardsson
Ingrid Rustas

Suppleanter Géran Gustavsson
Jan Rickardsson
Sonny Boustedt
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tv4 i fSrening.

Revisorer

Ordinarie Folkesson R4d & Revision AB
Linda Sandler

Suppleant  Folkesson Rad & Revision AB

Valberedning
Anna Havsbris Sammankallande

Lena Borg \X
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Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en underhéllsplan upprittad som féljs av styrelsen.

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsdret

Viésentliga hdndelser under riakenskapsaret
Lépande reparationer har utforts till en kostnad av 128 813 kronor.
Reparationer enligt underhéllsplan har utfSrts till en kostnad av 18 906 kronor.

Visentliga hdndelser under kommande rikenskapsér
Underhall planerat i enlighet med underh&lisplan.

Medlemsinformation

Lagenhetstverlatelser

Under perioden har 3 st (S st fg &r) Sverlételser dgt rum. Styrelsen har inte beviljat nigon ( 0 st fg &r)
andrahandsuthyrning under perioden.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att folja Hyresnamndens praxis. Tillstand frén styrelsen
krévs for andrahandsupplételse.

Foéreningen hade vid érets slut 91 st (90 st fg 4r) medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under &ret haft 10 st ( 10 st fg &r) protokollforda sammantriiden.
Den ekonomiska forvaltningen har utfdrts av ISS Facility Services AB.
Léagenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.

Teknisk f8rvaltning och fastighetsskétsel har ombesérjts av Driftia Forvaltning,
Stidning av Keab Service.

Forsikring

Fastigheten &r fullvirdeférsikrad i Trygg-Hansa via AdefSrsakring. I forsakringen ingér
ansvarsforsékring for styrelsen, skadedjursforsékring och 4ven tilliggsforsakring for bostadsrattshavare.
(Observera att denna ej ersétter hemforsikringen.)

Ekonomi
Amortering har gjorts under &ret till ett belopp om 500 000 kronor.

Arsavgifter
Genomsnittlig avgift per 2015-01-01 uppgar till 727 kr/kvm.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverltelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av

basbeloppet (2015=1 113 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2015=445
kronor) vid varje pantséttning.

Pdminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.\x
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Reservering yttre reparationsfond (tkr)
Saldo yttre reparationsfond (tkr)

Arsavgift bostdder kronor/kvm per
balansdagen

Lan kronor per kv yta

Resultatdisposition

2014
3755
-449
66,7
147,0
121
1007

727
9875

2013
3746
4]
66,6
230,1
121
886

727
9979

Styrelsen foreslar att till fsrfogande stende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras si att
reservering till yttre reparationsfond
i ny rakning verfores

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfiljande resultat- och balansrikning med

tilléiggsupplysninga:.'\\\lx

2012
3750
173
66,4
199,1
121
765

727
10 042

1762 617
-462 833
1299 784

120 800
1178 984
1299 784

2011
3 666
57
66,1
209.4
121
644

709
10 149
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Resultatrikning Not
Rorelseintiikter 2
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter

Summa rdorelseintiikter

Rirelsekostnader
Drift och underhéliskostnader 3,4
Forvaltnings och $vriga externa kostnader 5

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat 6

2014-01-01
-2014-12-31

3754 581
600
3755181

-1 281 343
-202 117

-1 149 093
-2 632 553
1122 628

3674

-1 589 135
-1 585 461
-462 833

-462 833

-462 833
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2013-01-01
-2013-12-31

3746 430
290
3746 720

-1413 777
-178 536

-326 496
-1 918 809
1827911

9750
-1796 220
-1786 470

41 441

41 441

41 441&
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgéngar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgéngar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa anliiggningstillgingar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2014-12-31

143 510 432

94 308
143 604 740

1700 037
23 875
1723 912

4 160
1728 072

145 332 812

513)

2013-12-31

144 659 525

94 308
144 753 833

1 428 563
23 883
1452 446

43948
1496 394

146 250 227 Q
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Upplatelseavgifter

Yttre reparationsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat 12
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 13

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 14
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 15
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stiillda siikerheter

Panter och dirmed jémforliga sdkerheter som har stillts for egna
skulder och avsitiningar

Fastighetsinteckningar
Summa stiillda siikerheter

Ansvarsforbindelser

2014-12-31

34615 000
59 995 000

1006 671
95 616 671

1762617
-462 833
1299 784
96 916 455

47 240 660

480 000
57377
2442

0

635 878
1175 697

145 332 812

52 000 000
52 000 000

Inga
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2013-12-31

34615 000
59995 000

885 871
95 495 871

1841975
41 441
1883 416
97 379 287

48 220 660

0

40 546
0
27330
582 404
650 280

146 250 227

52 000 000
52 000 000

Inga R
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Tilliiggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 drsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebira en bristande jimfSrbarhet mellan rikenskapsaret och det
n#rmast féregdende rikenskapséret,

Skatter och avgifter
Fastigheten har 2005 som virdedr.
Enligt nu géllande lag har fastigheten varit helt befriad fran fastighetsavgift avseende bostader fr om 1

januari 2006. Detta gillde under fem &r, och fr o m 1 januari 2011 &r fastigheten beskattad med halv
avgift och fr o m 1 januari 2016 med hel avgift.

For inkomstéret 2014 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 217 kronor per
bostadslégenhet, dock hogst 0,3 % av gallande taxeringsvirde pa bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriiknas arligen.

Intékter och kostnader avseende fastighetsf6rvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inlsta och sélda bostadsrétter upp for berikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott frén foregdende &r avriknas och #r underlaget positivt sker beskattning med 22 %.

Foreningens fond for planenligt underhall
Avsittning till féreningens fond for yttre underhall skall goras &rligen med minst 25 kr/kvm

lagenhetsyta, i enlighet med foreningens stadgar. Fonderade medel avser att bidraga till planerat
underhéll pa fastigheten.

Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och 8verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliiggningstillgingar
Anldggningstillgingar skrivs av enligt plan 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hénsyn till
vésentligt restviirde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvérdet ar inte foreméal for avskrivning.

Vid dvergng till nytt regelverk har foreningen gétt ifran tidigare princip med progressiv plan och
dvergatt till en 100-arig plan. Féljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 100 ar
Markanliggningar 20 ar

Maskiner och andra tekniska anliggningar 10 &r L
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rérelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%) &
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagiende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintékter garage och p-platser
Arsavgifter bostider

Hyresbortfall ./.

Ovriga ersittingar och intdkter

Not 3 Underhallskostnader

Lépande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stddning entreprenad
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skétsel / Snérdjning
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophémtning

Fastighetsf6rsikring
Sjélvrisk/reparation forsakringsskador
Forsakringserséttningar

Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Forvaltnings- och 6vriga externa kostnader

Administration, kontor och &vrigt
Styrelsearvode

Revisionsarvode

Férvaltningsarvode

Ovriga externa tjiinster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material
Lagstadgade sociala avgifter

2014
270360
3513900
-29 679
600
3755181

2014
128 813
18 906
147 7119

2014
166 077
101 075
122 866

95167
444 513
69 023
45 401
54294

2500

-40 428
39668
33468

1133 624

2014

12 407
44 400
12 875
88012
6530
23943
13 950
202 117

9313

2013

268 410

3 513 900
-35 880
290
3746 720

2013
6951
108 283
115234

2013
163 826
126 894
126 734
104 151
467170

73 935
47 864
49 163

0

0

60 931
33275
1253 943

2013
8310
44 503
15 000
85 612
7060
4069
13 982

178 536 |
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Not 6 Analys av drets resultat

Arets resultat

Avskrivningar €] likviditetspaverkan

Gjorda amorteringar

Forslag till reservering yttre reparationsfond
Forslag till ianspraktagande yttre reparationsfond

Not 7 Byggnader och mark

Ingende anskaffningsvérden
Markanlédggningar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvérden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 8 Aktier och andelar, langfristiga innehav

Namn
Lux kortréntefond Sverige

Not 9 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Skattefordringar
Avrékningskonto ISS Facility Services AB

2014
-462 833
1 149 093
-500 000
-120 800
0

65 460

2014-12-31
104 550 000

512596
105 062 596

-2 403 071
-1149 093
-3 552 164

101 510 432

60 000 000
24 000 000
84 000 000

101 510 432
42 000 000
143 510 432

Antal Anskaffn,
virde

755,2569 94 308
94 308

2014-12-31
3912

0

1696 125
1700 037
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2013

41 44]
326 496
-300 000
-120 800
0

-52 863

2013-12-31
104 550 000

512 596
105 062 596

-2 076 575
-326 496
-2 403 071

102 659 525

60 000 000
24 000 000
84 000 000

102 659 525
42 000 000
144 659 525

Marknads-
virde

109 127
109 127

2013-12-31
3 866
1177

1423 520
1428563 1)
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Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2014-12-31 2013-12-31
Férutbetalda forsakringspremier 9188 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 687 23 883
23875 23 883
Not 11 Foréindring av eget kapital
Inbetalda  Ovr bundet Yttrerep  Balanserat Arets
insatser  eget kapital fond resultat resultat
Belopp vid érets inging 34615000 59995000 885 871 1841975 41441
Disposition av féregéende
ars resultat: 120 800 -79 359 -41 441
Arets resultat -462 833

Belopp vid drets utging 34 615000 59 995 000 1006 671 1762 616 -462 833

Reservering/ianspraktagande till/fr&n yttre reparationsfonden har skett med 120 800/0 kronor enli gt

stimmobeslut.

Not 12 Analys av kassafléde

2014-12-31
Arets resultat -462 833
Justering for avskrivningar som inte ingér i kassaflsdet 1149093
Likviditet frin resultatet 686 260
Foréndring Kortfristiga fordringar exkl avr.konto ISS (IB -
UB) 1139
Forandring Kortfristiga skulder exkl. l4nedel (UB - IB) 45419
Likviditet fran rorelsekapitalet 46 558
Ackumulerad likviditet fran rérelsen 732 818
Amortering l&n -500 000
Likviditet frin investeringar och 13n -500 000
Arets kassafléde 232 818
Likvida medel
Finasiella anldggningstiligangar 94 308
Kassa och bank 4160
Avrdkning ISS Facility Services AB 1696 125
Likvida medel vid irets slut 1794 593

2013-12-31
41 441

326 496
367 937

48 292
-134 976
-86 684

281 253

-300 000
-300 000

-18 747

94 308
43 948
1423 520
1561776

Ett tillrdckligt kassaflode krévs for att mojliggora underhall och dterinvestering i fastigheten, genom att

placera medel for underhall och/eller amortera pa fastighetens lan. \)
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Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av langfristiga lan.
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rintefindring 2014-12-31 2013-12-31
Stadshypotek AB 3,65 2015-09-30 17 000 000 17 000 000
Stadshypotek AB 3,13 2017-03-30 10 220 660 10 220 660
Stadshypotek AB 2,52 2017-03-30 3 000 000 3 000 000
Stadshypotek AB 3,01 2019-03-30 7 500 000 8 000 000
Stadshypotek AB 2,74 2019-03-30 10 000 000 10 000 000
47 720 660 48 220 660
Kortfristig del av 1angfristig
skuld 480 000 0
Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 45 320 660 kronor.
Not 14 Ovriga skulder
2014-12-31 2013-12-31
Kaéllskatter 0 13348
Avrikning lagstadgade sociala avgifter 0 13982
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna I6ner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupna rintekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna avtalskostnader
Upplupna vatten avgifter
Upplupna uppvérmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna renhéllningsavgifter
Beriknat arvode for revision
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Stockholm den ,:'

s

2014-12-31
44 400
13950

205979
248 057
23 297
5000
70 696
10 000
0

14 500
0

635 879

Sebastian Bernhardsson

P

. -
(—/ ’/
-,
-

Min revisionsberittelse har {dmnats . 77’5/ i

Linda Sandler
Revisor
Folkesson Rad & Revision AB

Peder Soﬁmﬂ{ég
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2013-12-31
0

0

241 065
227 665
13938
0

63 169
10 000
1375
16 000
9191
582 403

Claes Rénngvist Emine Demirel Oulad Younes



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Hasselingen
Org.nr. 769610-6322

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for Brf Hasselangen for ar 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en &rsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r nédvindig for att uppritta

en &rsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfr revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
rsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn viéljer vilka &tgérder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som &r indamélsenliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvérdering av &ndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i

styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i
&rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2014 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen, Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrk§r darfor att féreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
fdreningen.\&

FOLKESSON
Sida 1(2)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betrdffande freningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for Brf Hasseldngen for &r 2014,

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller férlust och om férvaltningen p& grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, &tgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot fSreningen. Jag har &ven granskat om négon styrelseledamot
pé annat sétt har handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat ér tillrickliga och #indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

" e )
Uppsala den LS
(- &

Linda Sandler
Auktoriserad revisor

FOLKESSON
Sida 2(2)



