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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Hasseldngen far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2011, vilket dr
foreningens attonde verksamhetsar.

Om inte sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Foreningens indamal och verksamhet
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Foreningens stadgar
Foreningens géillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2008-08-28.

Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Balkbron 1 bebyggdes 2003-2005 av JM och ligger i Stockholms kommun.
Foreningen forvérvade fastigheten 2004-09-24.

Pé fastigheten finns 5 st bostadshus i fyra vaningar innehallande 55 ldgenheter.

Dessutom finns 59 p-platser varar 6 besdksparkeringar.

Lagenhetsfordelning:

40 st 3 rum och kok

15 st 4 rum och kok Total bostadsyta: 4 832 kvm
Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2011-05-04 bestatt av:

Ordinarie Susanne Falk Ordf.
Annika Broberg
Anna Kyro
Lena Borg
Kjell Lundin

Suppleanter Pia-Lina Andersson
Peder Sommehag
David Larsson
Sonny Boustedt

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
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Revisorer

Ordinarie Folkesson Rad & Revision AB
Linda Sandler

Suppleant  Folkesson Rad & Revision AB
Karin Francois Agstrand

Valberedning

Stefan Andersson Sammankallande
Claes Ronnqvist

Valberedningen valdes vid extra stimma den 3 december 2011.

Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en underhallsplan uppréttad som foljs av styrelsen.

Fastighetens lingsiktiga viirde
Fastighetens langsiktiga vérde forutsitter ett planerat och kontinuerligt underhall samt att framtida
bortfall av riantebidrag kan kompenseras genom sénkta lanekostnader, alternativt hojda manadsavgifter.

Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har 8 st ( 3 st fg ar) verlatelser dgt rum. Styrelsen har beviljat 1 st ( 0 st fg ar)
andrahandsuthyrming.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ar att f6lja Hyresndmndens praxis. For att upplata
bostadsritten i andra hand krivs beaktansvérda skal, till exempel tillfélligt arbete eller tillfélliga studier
pa annan ort d& medlemmen under en tidsbestimd period inte sjdlv har mojlighet att nyttja ldgenheten.
Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsritt dr forverkad och féreningen saledes berattigad
att sdga upp bostadsrattshavaren for avflyttning, om lagenheten utan styrelsens tillstind upplétes i andra
hand.

Foreningen hade vid arets slut 89 st (87 st fg ar) medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 12 st ( 12 st fg ar) protokollférda sammantridden.
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Lagenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel har ombesdrjts av Driftia Forvaltning.
Stadning av Keab Service.

Forsikring

Fastigheten ar fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa via Adeforsékring. I forsdkringen ingér
ansvarsforsékring for styrelsen, skadedjursforsakring och dven tilldggsforsékring for bostadsréttshavare.
(Observera att denna ej ersitter hemforsiakringen.)
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Ekonomi
Amortering har gjorts under aret till ett belopp om 1 000 000 kronor.

Foreningens fond for yttre underhall

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall skall goras arligen med minst 25 kr/kvm
lagenhetsyta, i enlighet med foreningens stadgar. Fonderade medel avser att bidraga till planerat
underhdll pa fastigheten.

Reservering och ianspréktagande av yttre reparationsfonden ingar i styrelsen forslag till
resultatdisposition och 6verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre
reparationsfonden.

Reservering, avseende 2010, har gjorts med 120 800 kronor och ianspraktagande med 0 kronor.

Fastighetsavgift, fastighetsskatt och inkomstskatt
Fastigheten har 2005 som vérdear.

Enligt nu géllande lag har fastigheten varit helt befriad fran fastighetsavgift avseende bostéder fr o m 1
januari 2006. Detta gillde under fem ar, och fr o m 1 januari 2011 &r fastigheten beskattad med halv
avgift och fr o m 1 januari 2016 med hel avgift.

For inkomstaret 2011 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1.302 kronor per
bostadslagenhet, dock hogst 0,4 % av géllande taxeringsvarde pa bostadsdelen. Den kommunala
fastighetsavgiften indexuppraknas arligen.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inlosta och sélda bostadsrétter upp for berdkning av inkomstskatt. Underlaget beskattas med 26,3 %.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 83 301 kronor.
Reparationer enligt underhéllsplan har utforts till en kostnad av 0 kronor.

Visentliga hiindelser under kommande rikenskapsar
Underhall planerat i enlighet med underhallsplan.

Arsavgifter

Arsavgifterna r 2011 var oforiindrade.

Arsavgifter hojdes 2012-01-01 med 2,5%.

Genomsnittlig avgift per 2012-01-01 uppgér till 727 kr/kvm.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje overldtelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2012=1 100 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2012=440
kronor) vid varje pantséttning.

Péminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.
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Verksamhetsberittelse 2011
Styrelsen har haft 12 styrelseméten under 2011, I maj var det arsstimma med konstituerande méte.

Vi har haft en stiddag under aret, i maj. P4 stdddagen har vi klippt héckar, krattat och rensat
griasmattorna och rabatterna, grovstidat cykel forraden, planterat blommor i vara krukor, sandladesanden

vindes och luftades, putsat fonster i sophusen mm.

Styrelsen har under aret fortsatt att utreda olika forslag av skdrmtak dver entré dorrarna men inte hittat en
16sning som fungerar, frigan har bordlagts.

Styrelsen beslutade att kdpa in ett astronomiskt ur for att styra var ute belysning.

Fran den 1 mars toms plastbehéllarna i soprummen 2 ganger/mén istéllet for 1, detta pd grund av dkade
méngder sopor.

Styrelsen beslutade att installera timer pa manglarna i tvéttstugan for att minska risken for brand.

Vi har under aret utfort en grovstddning av trapporna i trapphusen.

Négra av vara entrédorrar har behovts riktas om, det har inte gétt att géra sa mycket &t dérrarna som slér
igen for snabbt, nedfillbara stddben dr monterade istéllet. Vi har ocksa haft problem med att vissa dorrar
inte gér att stinga under vintern, detta pga. att grus samlas i dorrlisten. Driftia har fatt uppdrag att atgérda
detta.

Besoksparkeringen: Ménga bilar som inte tillhor géster till var forening anvinder var besdksparkering
vilket medfor att géster till oss inte alltid far plats. Vi har darfor beslutat att markera alla platser med ett
plats nummer. Platserna kommer fortfarande att gilla som besdksparkering och férhoppningsvis kommer
icke gister till Hasseldngen att parkera pa annat hall.

Vi har under aret malat grillen vit.

Vi har under aret utfort en OVK - Obligatorisk ventilationskontroll. I samband med
ventilationskontrollen bytte vi &ven ventilationsfilter i samtliga ldgenheter.

Radonmaitning har utforts i samtliga marklagenheter samt i ytterligare tva ldgenheter i varje hus.

Fr om 2012 hojdes avgifterna med 2,5%. Detta pga. rantebidraget faller bort fran 2012, tva lan ska sittas
om samt att kostnaden for vara entreprenadkontrakt stiger.

Hissbesiktning dr genomfoérd och efter en atgéard godkénd.

Det har skavts av en liten bit av vaggen vid hornet pa cykelrummet pa L8 + L4. Driftia har fatt uppdrag
att atgdrda detta.

Vi har under aret forsokt fa klarhet exakt var vara tomtgrinser dr. JM séger att uppgifter ar inlimnade. Vi
har begért in handlingar fran Stockholms Stad, men de har ej kommit &n.

Sitsar har satts upp i varje port i enlighet med beslut pé arsstimman i somras.

I december hade vi en Extra arsstimma, detta eftersom vi inte lyckades fa en valberedning vald pa
arsstimman.

4 nummer av Hasselbladet har kommit ut under aret.

Kjell Lundin har varit vér representant i Parkgruppen, dér han &ven &r ordférande.
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Flerarsoversikt 2011
Nettoomséttning 3 669 632
Resultat fore reservering 56 966
Reservering yttre fond 120 800
Saldo yttre reparationsfond 644 271
Lan per kvm yta 10 149
Kassalikviditet (%) 209
Arsavgift bostider kronor/kvm 709

Forslag till vinstdisposition

2010

3682022
395907
120 800
523 471

10 355
284
709

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

till yttre reparationsfond &verfores
i ny rakning overfores

2009 2008
3752431 3594 636
595 809 96 692
120 800 120 800
402 671 281871
10 355 10 546
208 112
709 758

1 853 458

56 966

1910 424

120 800

1789 624

1910 424

5 (16)

2007

3606273
697 764
120 800

16 071
10 580
149
689

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Foreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhéllskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Statlig skatt
Arets resultat

Not

AN L W

2011-01-01
-2011-12-31

3 669 632

-83 301
-1214 422
-173 792
-12 086
-313 017
1873 014

11 826
-1 833 434
51 406

51 406

5560
56 966

6 (16)

2010-01-01
-2010-12-31

3682022

-87 158

-1 170 443
-157 461
-10 197
-306 523
1950 241

2232
-1 559 940
392 534

392 534

3373
395907
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader

Mark
Markanldggningar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank
Avrékningskonto ISS Facility Services AB

Summa omsiéttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12

13
14

2011-12-31

103 069 591
42 000 000
236 103
145 305 694

94 308

145 400 002

3795
33 803
37 598

6 436
1 498 869
1 505 305
1 542 903

146 942 905
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2010-12-31

103 335 848
42 000 000
282 863
145 618 711

94 308

145713 019

50
4164
43 593
47 807

7236
2161352
2168 588
2216 395

147 929 414
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplételseavgifter
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslédn

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda siakerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

15

16

17
18

2011-12-31

34 615 000
59995 000

644 271
95 254 271

1 853 458
56 966
1910 424

97 164 695

49 041 320

28617
35 805
24 926
647 542
736 890

146 942 905

52 000 000
52 000 000

Inga
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2010-12-31

34 615 000
59995 000

523471
95133 471

1578 351
395907
1974 258

97107 729

50 041 320

153 673
187

10 936
615 569
780 365

147 929 414

52 000 000
52 000 000

Inga
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar fOr poster som inte ingar i
kassaflodet

Kassaflode frin den l6pande verksamheten
fore forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av
rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Langfristiga skulder

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

19

20

21

22

Not

2011-01-01
-2011-12-31

51406

318 577

369 983

50

10 159
-125 056
81 581
336 717

-1 000 000

-663 283

2 168 588
1 505 305
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2010-01-01
-2010-12-31

392 534
309 896

702 430

-50
9309
107 236
-7 945
810 979

810 979

1 357 609
2168 588
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad.
Om inte annat framgér &r de tilldimpade principerna oforéndrade i jaimforelse med foregéende ér.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas
redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Progressiv avskrivningsmedtod anvénds for byggnaden.

Foljande avskrivningstider tillimpas: Se not 6.

Byggnader 100 ar
Motorvédrmare 10 ér
Markanldggning 20 &r

Markvérdet ér inte foremal for avskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde.

Finansiella instrument

Kortfristiga placeringar virderas till det ldgsta av anskaffningsvérde och nettoforsdljningsvérde.
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.
Leverantorsskulder varderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument virderas till anskaffningsvirde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhallas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt féreningens beddmning ska erldggas till eller
erhallas fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrdakningarna.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsforméga, berdknas som forhallandet mellan

omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.

For ytterligare upplysningar hanvisas till not.
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Noter

Not 1 Foreningens intikter

Hyresintékter p-platser
Arsavgifter bostider
Hyresbortfall
Erséttningar och intdkter
Fakturerade kostnader

Not 2 Underhallskostnader

Lopande reparationer

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel/stddning entreprenad
OVK-besiktning
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Besiktning/serviceavtal

Yttre skotsel/snorojning
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophdmtning
Container/grovsopor/returprodukter
Fastighetsforsékring

Kabel-TV och internet

Ovriga driftkostnader

Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Hyres- och kundforluster
Styrelse- och moétesarvoden
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjénster

2011

270 438
3428 280
-32292
3206

0

3 669 632

2011
83 301
83 301

2011
190 600
22 861
35 805
76 059
122 211
113 584
430367
77513
28 504
18 443
39 198
57142
2135
1214 422

2011

17 556
50

42 800
15 000
81352
17 035
173 793
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2010

270 360
3428 280
-26 730
5626

4 486

3 682 022

2010
87158
87 158

2010
160 856
0

0

67 194
163 572
109 784
465 884
54700
28 068
18 874
35 658
55 387
10 466
1170 443

2010

17 862
0

36 464
16 000
80260
6 875
157 461
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Not 5 Personalkostnader

Sociala avgifter

Not 6 Avskrivningar
Byggnad enligt 100-&rig progressiv plan 6/100

Markanldggningar ar 6/20
Motorvirmare ar 6/10

Not 7 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter
Overskatteriinta ej skattepliktig

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader
Rintekostnader SWAP
Avgar rintebidrag

Réntebidraget avvecklas fr o m ar 2007 for att helt upphora ar 2012.

Not 9 Statlig skatt

2011
12 086
12 086

2011
266 257
4500
42 260
313 017

2011
11611
215
11 826

2011

1 842 006
52892
-61 464
1833 434

12 (16)

2010
10 197
10 197

2010
259 763
4500
42 260
306 523

2010
2232

2232

2010

1 408 337
254 493
-102 890
1559 940

Enligt nya direktiv med anledning av Hogsta forvaltningsdomstolens dom, ar rdnta pa konto hanforliga
till foreningens fastighet ej lingre skattepliktiga. Aterbetalning avseende statlig skatt for perioden tax

2008-2010 har skett med totalt 5 560 kronor.
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Not 10 Byggnader

Ingdende anskaffningsvarde byggnad
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 11 Markanliaggningar

Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

2011-12-31
104 550 000
104 550 000

-1214 152
-266 257
-1 480 409

103 069 591

64 000 000
24 000 000
88 000 000

2011-12-31
512 596
512 596

-229 733
-46 760
-276 493

236 103
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2010-12-31
104 550 000
104 550 000

-954 389
-259 763
-1 214 152

103 335 848

64 000 000
24 000 000
88 000 000

2010-12-31
512 596
512 596

-182 973
-46 760
-229 733

282 863

I utgaende redovisat virde ingar markanldaggning med 63 000 (67 500) kronor, Motorvdarmare 173 103

(215 363) kronor

Not 12 Virdepapper

Namn
Lux kortrintefond Sverige

Not 13 Ovriga fordringar

Andra kortfristiga fordringar/SHB
Avrikning skattekonto

Antal
755,2569

Anskaffn-
varde

94 308

2011-12-31
0

3795
3795

Marknads-
virde

104 044
104 044

2010-12-31
400

3764
4164
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2011-12-31 2010-12-31
Forutbetald forsdkring 0 5981
Upplupna rantebidrag 12 122 21214
Forutbetald kabel-tv 0 13 557
Forutbetald vattenavgift 0 2 841
Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intiikter 21 681 0
33803 43593
Not 15 Forindring av eget kapital
Inbetalda  Ovr bundet Yttre rep Balanserat Arets
insatser  eget kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 34 615 000 59 995 000 523471 1578352 395 907
Disposition av foregaende
ars resultat: 120 800 275107 -395 907
Arets resultat 56 966
Belopp vid arets utgang 34 615 000 59 995 000 644 271 1 853 459 56 966
Not 16 Fastighetslin
2011-12-31 2010-12-31
Langivare - rintesats - rinteéindring
Stadshypotek - 3,40% - 2012-03-30 3520 660 3520 660
Stadshypotek - 4,04% - 2013-03-30 10 520 660 11 520 660
Stadshypotek - 3,40% - 2012-03-30 8 000 000 8 000 000
Stadshypotek - 3,76% - rorlig rénta 10 000 000 10 000 000
Stadshypotek - 3,65% - 2015-09-30 17 000 000 17 000 000
Avgar kortfristig del 0 0
49 041 320 50 041 320
Not 17 Ovriga skulder
2011-12-31 2010-12-31
Kallskatter 12 840 10 936
Avr lagstadgade sociala avg 12 086 0
24 926 10 936
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna sociala avgifter

Uppl rantekostnader externt

Forskottsbetalda hyror/avg

Upplupna driftskostnader

Upplupna uppvarmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna renhéllningsavgifter

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Berdknat arvode for revision

Not 19 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Statlig skatt

Not 20 Forindring av kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld ingér inte i berdkningsunderlaget.

Not 21 Upptagna lin

Amortering av lan

2011-12-31
0

247 487
288 640
0
52398
18 666
1205
23 146
16 000
647 542

2011-12-31
313017
5560

318 577

2011-12-31

1 000 000
1000 000
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2010-12-31
10 197
216 067
254 528
35658
66 958
12 680
1687
1794
16 000
615 569

2010-12-31
306 523
3373

309 896

2010-12-31
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Not 22 Likvida medel

Likvida medel
Kassa och bank
Avrikning klientmedel ISS Facility Services AB

Stockholm den

Susanne Falk

Anna Kyr6

Kjell Lundin

Min revisionsberittelse har lamnats .

Linda Sandler
Revisor
Folkesson Rad & Revision AB

Annika Broberg

Lena Borg

2011-12-31

6 436
1 498 869
1 505 305

16 (16)

2010-12-31

7236
2161 352
2168 588



